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Telki Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
135/2016. (XI1.12.) 6nkormanyzati hatirozata
Telki Kozség Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasarol

Telki Kézség Onkormanyzat Képviselﬁ-testiil’ete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
Telki K6zség Telepiilésszerkezeti tervét e hatarozat 1. és 2. melléklete szerint elfogadja.

A Teleplilésszerkezeti terv
1. melléklete a telepiilésszerkezeti terv leirasa,
2. melléklete az M=1:6 000 méretaranyt telepiilésszerkezeti tervlap.

Telki Kozség Telepiilésszerkezeti terve az elfogadasté] szamitott 30. napon lép hatilyba.

E hatdrozat elfogaddséval hatilyat veszti Telki Kézség 134/2006. (08.30.) sz. hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Felkéri a polgarmestert, hogy Telki Kozség Telepiilésszerkezeti tervének Telki Kozség
honlapjan térténd kozzétételérdl gondoskodjon, tovabba 15 napon beliil értesitse az allami
fGépitészi hatdskorben eljaré kormdinyhivatalt és az eljarasban részt vevd osszes
dllamigazgatasi szervet az elektronikus Gton hitelesitett dokumentumok elérési
lehetéségérdl.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester
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polgdrmester jegyzd
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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznalas

Telki Kozség kozigazgatasi teriilete épitési szempontb6l beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijelolt) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolédik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden - de nem kizarolag - a meglévé beltertiiletek.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) meglévd beépitésre szant teriiletfelhasznalasként jeloli a
jelenleg is épitési 6vezetbe sorolt teriileteket, fliggetleniil attél, hogy bel-, vagy kiilteriiletbe
tartoznak.

A TSZT tervezett beépitésre szant teriiletfelhasznalasként jeloli azon beépitésre szant (tovabbi
beépitésre Kkijelolt) teriileteket, amelyek jelenleg még nem tartoznak épitési dvezetbe, de
amelyek a fejlesztési igények szerint litemezetten épitési dvezetbe sorolhatok (igény, illetve
sziikség esetén Dbelteriiletbe vonhatok), amennyiben a felhasznalasukhoz sziikséges
infrastruktira (kozutrél vagy maganutrél gépjarmiivel torténd megkozelités és az elbirt
kozmellatas) rendelkezésre all vagy a tervezett hasznalatba-vételig biztosithato.

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembe
vételével, a teriileti adottsagok alapjan kell épitési dvezetbe sorolni, ennek sordn a tervlapokon
feltiintetett véddteriileteknek, védétavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a szomszédos
tertletfelhasznalasi egységeknek az érintett teriiletfelhasznaldsra gyakorolt hatasait az épitési
ovezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

A kiilteriiletek jellemz6en, de nem kizarolag a beépitésre nem szant teriiletek.

Féldhivatali nyilvantartas szerint
Kozigazgatasi teriilet 1047 ha
- ebbdl belterilet 259,2 ha
- ebbdl kiilteriilet 787,8 ha

(A ,4. A telepiilés teriileti mérlege” fejezetben szerepld teriileti adatok - a mérési pontatlansag
miatt - a foldhivatali adatokhoz képest 0,5% eltérést mutatnak.)

A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:
A) Beépitésre szant tertiletek:

1. Lakoteruletek

Kertvarosias lakétertlet (Lke)
Falusias lakéteriilet (LD
2. Vegyes teriiletek
Telepiiléskozpont vegyes tertilet (Vt)
3. Kiilonleges teriiletek
Egészség-gazdasag teriilete (K-Egii)
Kutatas-fejlesztés és rekredcio teriilete (K-Kfr)
Kilatddomb teriilete (K-Kd)
Zoldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
Jelentds zoldfeliilettel rendelkezé intézmények teriilete (K-Zi)
Temeto tertilet (K-T)
Szennyvizkezelés tertilete (K-Szk)
Egyedi funkcioval rendelkez6 intézmények teriilete (K-Ei)
Szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz)

Mez6gazdasagi lizemi tertlet (K-Mii)



Telki Kozség teleplilésszerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletek jellemzdi az alabbiak:

MEGENGEDETT
- fx 2 LEGNAGYOBB o -
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG BEEPITES] KOZMUVESITETTSEG
SURUSEG
Lke Kertvarosias lakotertlet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoéterilet 0,5 teljes
Vt Telepiiléskézpont vegyes tertilet 1,0 teljes
K-Egli | Kulonleges teriilet - egészség-gazdasag 1,3 teljes
tertlete
K-Kfr Kiilonleges teriilet - kutatas-fejlesztés és 0,8 teljes
rekredcio teriilete
K-Kd Kiilonleges tertilet - kilatédomb teriilete 0,2 teljes
K-Zvsz | Kulonleges teriilet - zo6ldbe agyazott 0,1 teljes
vendéglatas és szallashely-szolgaltatas
teriilete
K-Zi Kiilonleges tertilet - jelentds 0,2 teljes
zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények
teriilete
K-T Kiilonleges tertilet - temetd tertilet 0,2 teljes
K-Szk Kilonleges teriilet - szennyvizkezelés 0,5 teljes
teriilete
K-Ei Kiilonleges teriilet - egyedi funkcidval 0,8 teljes
rendelkez6 intézmények tertilete
K-Sz Kilonleges  teriilet -  szallashely- 0,5 teljes
szolgdltatas teriilete
K-Mi | Kiilonleges teriilet - mez6égazdasagi 0,8 teljes
lizemi teriilet
B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1. Kozlekedési teriiletek
Kézuti teriilet (KOu)
2. Zoldteriiletek (Z)
3. Erdétertiletek
Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev)
Kozjoléti rendeltetésii erdétertlet (EK)
4. Mezb6gazdasagi teriiletek
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko)
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Védett tajhasznalata sz616hegyi kertes mezégazdasagi teriilet (Mk-Sz)
5. Vizgazdalkodasi teriiletek V)
6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriilete (Kb-Kfr)




Telki Kozség telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre nem szant teriiletek jellemzdi az
alabbiak:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG KOZMUVESITETTSEG
KOu Kozuti tertlet kézmiivesitetlen
Z Zoldteriiletek hianyos
kozmiivesitettségli
Ev Védelmi rendeltetésii erdéteriilet kézmivesitetlen
Ek Kozjoléti rendeltetésii erd6tertilet hianyos
kozmiivesitettségli
Mko Korlatos mez&gazdasagi teriilet hianyos
kozmiivesitettségli
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet hianyos
kozmiivesitettségii
MK-Sz Védett tajhasznalatd  sz6l6hegyi  kertes hianyos
mezdgazdasagi teriilet kozmiivesitettségii
\ Vizgazdalkodasi teriiletek kézmiivesitetlen
Kb-Kfr | Kiilonleges beépitésre nem szant terllet - | legalabb részleges
kutatas-fejlesztés és rekreacio teriilete kozmiivesitettség

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek a jellemz6en mar beépitett és a tovabbi beépitésre szant teriiletek.
A teleplilés beépitésre szant teriiletei azon teriiletek, amelyeken beliili épitési dvezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 5%.
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés a kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet kivételével nem
tervezett.
Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek tekintetében az uj kijelélések a mdr kordbban kijelélt
beépitésre szdnt tertileteken beliili dtsoroldsokbdl adodnak.
A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi tertiletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:
Lakoteriiletek
A lakéteriiletek kertvarosias és falusias lakotertileti kategoriaba taroznak.
Uj lakoteriilet kijelolésére - a jelenlegi lakoteriiletek beépitésében 16vé jelentds tartalékok miatt -
a mar meglévo beépitésre szant teriileteken beliil nem keriil sor.
Kertvdrosias lakoteriilet (Lke)
Lke teriiletfelhasznalasba sorolt a telepiilés lakoteriiletének csaknem 98%-a, azaz a Vizivaros
teleptilésrész Rakoczi utca kornyékén kijelolt falusias lakoéteriiletek kivételével minden
lakoteriilet.
Uj kijelolés alapjan Lke jelii teriiletfelhasznalasba keriilnek 4tsorolasra Ujtelki telepiilésrészen a
Gyongyvirag utca két oldalan 1évd, korabbi falusias lakotertiletek.
Falusias lakéteriilet (Lf)
Lf jeld teriiletfelhasznalasba sorolt a Vizivaros telepiilésrész Rakoczi utca kornyékén Kkijelolt
hagyomdanyosan falusias jelleget hordozé telepiilésmag falusias lakétertletei és
Uj kijelolés alapjan lakéteriilet nem Kkeriil Lf jeld teriiletfelhasznalasba.
Vegyes teriiletek
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
A telepiilés fejlédése nyoman harom teriiletileg és funkciondlisan elkiiloniild teleptiléskoézpont
vegyes tertilet kertilt kijelolésre:

a) Ofalu telepiilésrész F6 utca - Petéfi utca kornyezetében kialakult igazgatési-hitéleti-

kozosségi funkcidji intézmények teriilete,



b)  Korhaz fasor kornyezete kiterjesztve a Napsugar utig els6sorban egészségiigyi,
szocidlis, szolgaltatd, rekredcios funkcidju intézmények szamara,
) Muskatli utca - Budajen6éi ut kornyezete az oktatdsi, nevelési, kereskedelmi
létesitmények elhelyezésére.
Uj kijelolés alapjan telepiiléskozpont vegyes teriiletek nem keletkeznek, a meglévék funkcionalis
differencialasa, atsorolasa teremt lehet6séget a sziikséges és javasolt funkcidok elhelyezésére.
Kiil6nleges teriiletek
Egyedi funkciét hordozé kiilonleges teriiletek mind a belteriileten, mind a Kkiilteriileten
talalhatok.
A belteriileten beliil az alabbi kiilonleges tertiletek talalhatok:
»  egészség-gazdasag teriilete - a volt Telki Koérhaz
»  egyedi funkciot hordozé intézmények teriilete - a kérhazzal szemben 1év6 teriilet
»  kutatas-fejlesztés és rekreacio teriilete - Szajké utca kornyezetében
»  Kilatédomb teriilete - Kilaté koz kornyezete
»  szallashely-szolgaltatas teriilete - Narcisz utca melletti tertilet
» z0ldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatds teriilete - Boszorkanyvolgy
telepiilésrészen a Lejt6 utca mellett
*  temetd teriilet - a Temetd utca kdrnyezetében
A kiilteriileten az alabbi kiilonleges teriiletek talalhaték:
»  egyedi funkciét hordozd intézmények teriilete - tavlatban kijel6lt, a szabalyozasi tervben
épitési 6vezetbe nem sorolt teriilet az Oreghegy telepiilésrészhez csatlakoz6 kiilteriileten
» jelent6s zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények teriilete - Budajené kozigazgatasi hatara
mentén, melynek tavlatban kijelolt részét, tovabba a szennyviztisztitd telep
kérnyezetében szintén tavlatban Kkijelolt teriiletet a szabalyozasi terv épitési dvezetbe
nem sorolt teriletként abrazolja
» szennyvizkezelés teriilete - a Napsugar ut kiiltertileti szakasz mentén.
Uj kijelolés alapjan kiilonleges teriiletek csak a kiilteriileten talalhaték. A hatalyos TSZT altal
kijelolt kozponti vegyes teriilet egy része a temet6 bovitési teriilete, egy része tavlatban kijelolt,
a szabalyozasi tervben épitési ovezetbe nem sorolt egyedi funkciét hordozé intézményi tertlet
lesz. Uj kijelolés alapjan a hatalyos TSZT szerinti tanyas gazdalkodasu mezdgazdasagi teriilet egy
része tavlati hasznositasra kijelolt - a szabalyozasi tervben altalanos mez6gazdasagi dvezetbe
sorolt - mez6gazdasagi tizemi teriilet lesz.

1.1.2. Beépitésre nem szdnt tertiletek

A teleptilés beépitésre nem szant tertiletei azon tertletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5%.
Kozlekedési teriiletek
Meglévé kijel6lés alapjan a telepiilés kozlekedési teriiletei:
*  meglévd 1103 jelti Budakeszi-Perbal 6sszekotd ut (Budajendi ut, F6 utca)
= meglévd gyiijtéutak - Muskatli utca, Napsugar utca és az Arnyas utca - Volgy utca - Also
Volgy utca - Szell6 utca utvonal
*  meglévd és tervezett jelentSsebb szintbeni csomépontok - A megvalésult Arnyas utcai
korforgalmon tul, kdrforgalom javasolt a Lejté utcdhoz, a Muskatli utcahoz, és a Kérhaz
fasorhoz.
» tervezett gyalogutak - a harom telepiiléskozpontot felfiz6, 6sszekoté gyalogos utak,
terek, utvonalak, kiszabalyozott kozok, tombtagol6 gyalogos atvezetések
»  tervezett kerékparut halézat - a harom telepiiléskdzpontot felfiiz6, 6sszekotd kerékparos
utak, beltertileti kerékparhal6zat kapcsolddva a kiilteriileti utvonalakhoz
» tervezett gyalogos- és kerékparut halézat - egymas mellett vezetett gyalogos és
kerékparos utvonalak, illetve vegyesforgalmu feliiletek
= Kkiépitett buszmegallok - Hovirag utca, Ofalu, Rakéczi Ferenc utca, Muskatli utca, ijalu.
Uj kijelolés alapjan médosul a Telkit dsszekoté 1t javasolt nyomvonala, amely a Napsugar ut
folytatasaként a 1103 és 1102 jelli utak kozotti tervezett kiiltertileti 6sszekotd atként, mint helyi
gyljtéut szerepel. A korforgalmi csomoépontok kiépitésével varhatéan modosul a Rakoczi



Ferenc utcai buszmegalld helye. A buszmegallok kornyezetében - az intézmények sajat
parkoldinak tehermentesitése céljabdl és a tomegkozlekedést eldnyben részesitd ingazok
igényeinek kielégitésére kiilon P+R parkolék és annak részeként kerékpartarolok (B+R)
kertilnek kijelolésre.

Zoldteriiletek

A 7 jelli teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt tertiletek a telepiilés belteriiletén 1évé, allandéan
novényzettel fedett kozteriiletek. A zoldteriiletek a telepiilésen a szabadid6 aktiv és passziv
szabadtéri eltoltését szolgald korlatlanul, illetve id6ben korlatozottan latogathato teriiletei. Az
egyes terlletegységek jellegiiknek megfelel6en a hagyomanyos kézparki, kozkerti funkciok, mint
a pihenés, a jaték, a sport és egyéb szabadidds tevékenységek szamara szolgalnak.

Meglévé kijelolés alapjan Z jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:
] Legel6dombi zdldtertilet,
»  Tengelice utca nyugati végének zoldteriiletei (874, 1320 hrsz.1 ingatlanok),
»  Muskatli utcai Pipacsvirag Altalanos Iskola elétti kozpark,
= Oreghegyi uti jatszotér,
= Oreghegyi tt déli oldalan a 1449 hrsz.-u ingatlanon 1évé zoldfeliilet,
»  Tengelice utcai 6voda melletti zoldtertilet,
» Legel6dombi uti, 815/8 hrsz.-i ingatlan zoldfeliilete,
»  F&utés a Narcisz utca kozotti, 418/12 hrsz.-t ingatlan zoldfeliilete,
= Gyongy utca és Arnyas utca talalkozasanal 1évé zoldfeliilet,
»  Rakodczi utca teresedésénél 1évé zoldteriilet,
»  Rakdczi at és a F6 utca kozé ékel6d6 65 hrsz.-u ingatlan,
»  Rakédczi utcaban 1év6 95, 96 hrsz.u ingatlanok zoldtertlete,
»  Darazs és a Futrinka utca végénél fekv6 nyarfaliget,
»  Muskatli és Juharfa utca keresztez6désében elhelyezkedd jatszotér,
»  Mandula kézben 1év6 jatszotér.
Uj kijelolés alapjan Z jel(i teriiletfelhasznalasba soroltak:

»  F§ utcai korforgalom mellett kialakitott zoldfeliilet,
»  Hosszdhat, Tulipan utca menti zoldfeltilet,
»  Tengelice utca menti zoldfeliilet.

Erdéteriiletek

Erdéteriilet teriiletfelhasznalasi kategéridba tartoznak a telepiilés teljes EK-i oldalat elfoglalé
Osszefiigg6 erddségek, tovabba a belteriiletbe ékel6dé kisebb erdésiilt, fadllomannyal
rendelkezd teriiletek, erd6savok. Telki tdjszerkezetében a Budai Tajvédelmi Korzet védett
természetes allomanyu, Kiterjedt erdéteriiletei, kisebb erddsavjai tovabbra is megérzenddek. A
kivalé termdhelyi adottsagii és Orszagos Erd6allomany Adattarban 1év6 erdéteriiletek
fenntartandok az erd6gazdalkodasi tevékenység biztositasanak, a taj jellegének és a természeti
értékek megdrzésének érdekében.

A kiemelkedd kornyezetmindség és a telepiilés vonzerejének megtartasa érdekében a telepiilés
erdei védenddk és fejlesztenddk, a folyamatos erd6boritas fenntartando, mely hozzajarul az erd6
tajképi és okologiai értékének lehetd legteljesebb mértékii megorzéséhez.

Az erdéteriiletek kezelése soran természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi mddszerek
alkalmazandok, ennek soran a tajképvédelem érdekében a telepiilés beépitett teriileteihez
kapcsolddoan szalal6 vagy Kiscsoportos szalal6 vagas iizemmaodban térténhet az erd6megujitas.
Az erddsitések és erdéfelujitasok sordn a tajra jellemzd, 6koldgiai igényeknek megfeleld 6shonos
fajtakat kell elényben részesiteni.

Az erddk tekintetében az Erdészeti Adatallomanynak és a valds allapotnak torténé megfeleltetés
soran Uj erdéteriiletek kertiltek kijelolésre a Budai Tajvédelmi Korzet déli részén.

Az erdétertiletek az Orszagos Erdéallomany Adattarban meghatarozott elsédleges rendeltetés, a
természet- és kornyezetvédelmi, telepiilési érdekek, a kialakult és tervezett tajhasznalat alapjan
az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriakba soroltak:



=  Evjelli védelmi erdéteriilet
»  Ekjeli kozjoléti erdoteriilet

Védelmi erdéteriilet
Ev jell teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés, taj- és természetvédelmi szempontbol
érzékeny, védendd, erdészeti nyilvantartasban elsédlegesen védelmi rendeltetéssel biro
erdéteriiletei, tovabba a Budajendi-patak védelme és egyéb kornyezetvédelmi szempontbodl
kijelolt erd6tertletek.
Ev jeli teriiletfelhasznalasba soroltak:

»  az EK-i telepiilésrész Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozé erdéinek nagy része,

» A Budai TK déli, k6zéps6, lakoteriiletekbe ékel6d6 része.

*  Budajendi pataktdl délre kijelolt erddk,

»  Telki kdrhaz kornyéki erdok,

] F6 at menti erdd,

] Arnyas utca menti erdo,

» a0119/3 hrsz.-u ingatlanon a vizm{ koriil kijel6lt erd6.
Uj kijellés alapjan Ev jel(i teriiletfelhasznalasba soroltak:

»  Budai Tajvédelmi Korzet DK-i része,

Kozjoléti erdéteriilet
EKk jell teriiletfelhasznalasba soroltak a Budai Tajvédelmi Korzet el6terében és déli részén a
telepiilés beépitett teriileteihez kapcsolédd erdék. A telepiilési rekredciés és turisztikai
szerepkor fejlesztését, a szabadidOs-rekreacios lehet6ségek bovitését, az erd6k kozjoléti
funkciéinak erdsitését szolgalja a kozjoléti erdd tertiletfelhasznalas bevezetése.
Ek jel(i tertiletfelhasznalasba soroltak:

»  Budai Tdjvédelmi Korzet DNy-i el6terének erddi,

* Legel6édomb utca menti erd6savok.
Mez6gazdasagi teriiletek
Mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi kategdridba tartoznak a telepiilés DNy-i oldalat
elfoglalé 6sszefiiggd mezdgazdasagi szantéként hasznositott teriiletek, a Budajendi-patak menti
jellemzden gyepes tertiletek és a hagyomanyos sz6l6miivelési teriiletek.
Telki tajszerkezetében a mivelt, j6 termdhelyi adottsagi mez6gazdasagi teriiletek
fenntartandok, a taji- okoldgiai szempontbol értékes teriiletek védenddk, és a hagyomanyos
mezbgazdasagi taj sajatos arculata meg6rzendo.
A mez6gazdasagi teriiletek rendezésének célja a mezdgazdasagi gazdalkodas feltételeinek
megteremtése, a tajvédelmi szempontbdl értékes sz6l6hegyi teriiletek hagyomanyos
tdjhaszndlatdnak meglrzése, és a természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve Okoldgiailag
értékes rétek, legel6k tajhasznalatanak védelme az extenzivebb irdnyud hasznalat altal.
A mezb6gazdasagi teriileteken a helyi természeti adottsagokhoz igazodé kialakult hagyomanyos
tajhaszndlat, a kiilteriilet egyedi strukttraja alapjan harom teriiletfelhasznalasi kategoéria keriilt
megkiilonboztetésre.

=  Majeld altalanos mezdgazdasagi teriilet

»  Mko jel korlatos mez6gazdasagi teriilet

»  MKk-Szjell védett tajhasznalata sz616hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet



Altaldnos mezégazdasdgi teriilet
Az M4 jeld dltaldnos mezdgazdasagi teriiletek a szantd miivelési 4gu, intenzivebb mez&gazdasagi
termesztésre alkalmas teriileteket foglaljak magukba. A teriiletfelhasznalas a mez6gazdasagi
termel6 tevékenység - novénytermesztés, allattartds és allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolds és arusitds céljara szolgalnak - és melyeket
természeti védettség, 6kologiai halézat nem érint.
M4 jeld altaldnos mez6gazdasagi tertilet teriiletfelhasznalasba sorolt:

» atelepiilés DNy-i oldalanak mez6gazdasagi teriiletei,
Uj kijelolés alapjan Ma jelii altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt:

= atelepiilés D-i, Ny-i és ENy-i hataranak 40m széles savja.
A term6fold védelme és a kialakult tadjhasznalat meg6rzése érdekében a mezbgazdasagi célu
tajhasznositas fenntartandé.

Korlatos mezdgazdasdgi teriilet
Az Mko jelil korlatos mezbgazdasagi terililetek a telepiilés természetvédelmi, tajvédelmi
szempontbdl értékes, védendd, jellemzben extenziv tajhasznalati mezégazdasagi teriiletei.
Mko jeldi teriiletfelhasznalasba soroltak
. a telepiilés belteriiletétél délre elhelyezkedd, Budajendi-patak menti, oOkoldgiai
halézattal érintett gyepes, nddasos teriiletek, tovabba kisebb részben szanté miivelésii
mezdgazdasagi teriiletek,
* aBudai TK k6zépsd lakoteriiletekbe ékel6do része.
Az Mko jelii teriiletek esetén a taj- és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban cél az intenziv
hasznalat mell6zése, a beépitetlenség, a teriiletek értékes novényallomanyanak, él6helyeinek
megérzése, tovabba a hagyomanyos tajhasznalat, a természetvédelemnek aldrendelt
extenzivebb iranyba hat6 folyamtok 6sztonzése.

Védett tajhaszndlati sz6l6hegyi kertes mezdgazdasdgi teriilet
Az Mk-Sz jelii védett tajhasznalata sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek a hagyomanyos
sz6lomiivelés fenntartasara, tajképi értékének megdrzésére szolgald teriiletek.
MKk-Sz jeldi teriiletfelhasznalasba sorolt

» a telepiilés belteriiletétdl északkeletre, a Budai Tajvédelmi Korzet el6terében

elhelyezked6, hagyomanyos gazdalkodas nyomait 6rz6 Telki Sz616hegy

A jellemzben sz6l6 miivelési dgban nyilvantartott teriilleteken a hagyomanyos sz6lémiivelés
fenntartasa és 0Osztonzése a cél, a tajképi szempontbdl is frekventalt Sz6l6hegy értékeinek,
tajképi megjelenésének megdrzése mellett.

Vizgazdalkodasi teriiletek
A teleptilés vizgazdalkodasi teriiletei a vizfolyasok, arkok medrének és parti savjanak, tovabba a
vizellatast szolgalo létesitmények, vizbazisok teriilete céljara szolgalnak.
AV jelii vizgazdalkodasi teriiletek teriiletfelhasznalasba tartoznak:

*»  Budajendi-patak és parti savija,

» 1033 hrsz.-4,a 092/2 hrsz.-i és a 0119/3 hrsz.-u ingatlanokon 1év6 vizmiitertletek.
Uj kijelolés alapjan V jelii vizgazdalkodasi teriiletek teriiletfelhasznalasba tartoznak:

»  Zaportarozo-t6 a Koérhaz fasor és a Napsugar utca kozotti patakmeder északi oldalan,

= a teleptlés kiil- és belteriiletén csapadékviz elvezeté arkok, kozcélu nyilt csatornak

medre és parti savja.

A korabbi vizgazdalkodasi teriiletekhez képest Gjabb vizelvezetd arkok jeloltek jelen tervben a
vizelvezetés megoldasara, mely al-, illetve foldrészletek tobbsége a foldhivatali nyilvantartas
szerint vizfolyas, arok. Az Gjonnan kijelolt vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége a kiilteriileten a
telepiilés nyugati hatardn és a belteriilettél E-ra az erdéteriiletek DNy-i részén talalhatok.
Belteriileten a Kérhaz fasor - Rakéczi utca vonaldban és a Tulipan - Arnyas - Voélgy utca
vonulataban helyezkednek el a vizgazdalkodasi teriiletek.



A kiiltertleti vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl
értékes, okoldégiai halozattal érintett teriilet. A vizgazdalkodas érdekei mellett a t4j
adottsagainak kdszonhet6en az él6vizek mentén a természetvédelem is hangsulyos.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Kiilonleges beépitésre nem szdnt kutatds-fejlesztés és rekredcio teriilete

Uj kijelolés alapjan beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés és rekreacio teriiletként tervezett a
Szajkéd utca menti 1457 és1458 hrsz.-U ingatlanok, beépitésre szant kutatas-fejlesztés és
rekreacio teriiletekhez kapcsoldédoé, fennmaradé része.

1.2. A tijrendezés és természetvédelem

Védett természeti teriiletek

Telki természeti értékeinek, a telepiilés EK-i oldalat lefedd erdéségének koszonhetéen kiterjedt
természetvédelmi szempontbdl védendd teriiletekkel rendelkezik, ez az Okoldgiailag értékes
tertlet tobbszintii természetvédelmi oltalom alatt all.

A telepiilésen az alabbi védelmi kategoériadk talalhatok meg:

1) Nemzetkozi védettségek

*  Budai-hegység elnevezésli Natura2000 tertilet
2) Orszagos jelentdségili természetvédelem
»  Budai T4jvédelmi Korzet,
» exlege védett forrasok,
3) Egyedi tajértékek
»  Korhaz fasori értékes faegyedek,
»  Képesfa,
*»  Annavadaszhaz és kornyezete
4) Orszagos Okoldgiai Halozat elemei:
= magteriilet - telepiilés EK-i részének a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozé erdéteriiletei,
»  (Okologiai folyosé - Budajendi-patak kiiltertileti szakasza a vizfolyast kiséré vizparti
nadassal, gyeppel boritott teriiletekkel,
= puffer teriilet - a belteriilet ENy-i része felett a Budai TK el6terében elhelyezkedd
erddtertiletek.

Tajrendezés
Telki értékekben gazdag kiemelkeddé taji-, természeti adottsagokkal rendelkezd telepiilés.

Telepiilésszerkezetére az ENy-DK irdnyd savos tagoltsdg jellemzd, tajszerkezetének
meghatarozé elemei az EK-i oldal kiterjedt erdéségei, a kozépsé teriileteket elfoglalé beépitett
terliletek és a patakvolgy, illetve a DNy-i rész intenziv mezdégazdasagi mivelés alatt all6
tertiletei. A tajrendezés soran az értékes védett teriileteknek, hagyomanyos tajhasznalatnak, a
kiterjedt erd6knek és a jellemz6 mezégazdasagi hasznositdsnak a megdrzése a cél.
A kilteriiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az alabbi szempontok alapjan kertilt
meghatarozasra:

» fels6bbrendi tervek OTrT és BATrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

» fels6bbrendi tervek térségi 6vezetei (orszagos okologiai halézat),

*  Orszagos Erd6éallomany Adattar nyilvantartasa,

=  természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek védelme,

»  Okologiai halozat érintettsége,

»  természeti, tajképi adottsagok,

* jellemz6, meg6rzendd tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

» telepiilés koncepcionalis céljai,

»  kornyezetvédelmi szempontok,
figyelembevételével.
Telkin az erdéteriiletek jelenléte és védelme els6dleges szempontként szerepel. A telepiilés
levegbmindségét is meghatarozo erddk fenntartasa, megdrzése fontos a telepiilés életében. Ezek



az erd6k nagyban hozzajarulnak a kiemelked6 kérnyezetmindséghez, a telepiilés vonzerejének
megtartadsahoz, ezért kiemelt célként szerepel a telepiilés erdeinek védelme és fejlesztése, a
folyamatos erdéboritas fenntartasa, tajképi és okoldgiai értékének lehetd legteljesebb mértékii
megOrzése. Ezt a célt is szolgdlja a sz6l6teriiletektdl északra talalhatd Uj erd6 kijeldlés, mely az
Orszagos Erdészeti Adatallomanynak valo megfeleltetés és a valés allapot is indokol.

A tajrendezés soran a védett természeti teriilet, a telepiilés EK-i oldalat lefedé Budai Tajvédelmi
Korzet Kkiterjedt erd6ségének és a mélyvonalban haladé Budajendi-patak volgyének,
mélyfekvésli nadassal, gyepes teriiletekkel kisért tertiletein cél a természetvédelemnek
alarendelt tajhasznéalat és ennek megfeleltetett teriilethasznalat kialakitasa.

A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek erdei tobbségében védelmi rendeltetéstiek. A
DNy-i oldal tajvédelmi korzeten kiviil esé teriiletei kozjoléti rendeltetésli erd6ként jeloltek a
turisztikai lehet6ségek megteremtése érdekében.

Legel6domb utcat kiséré erddsav és részben beerddsiilt ingatlanok, a telepiilési szabadtéri
rekredcio lehetdségek bévitése érdekében kozjoléti rendeltetésii erd6teriiletbe soroltak.

A Budajendi patak menti, 6koldgiai halézattal érintett mezbégazdasagi tertiletek korlatos
mez6gazdasagi teriiletekbe soroltak, igy biztositva az dkoldgiai és természetvédelmi oltalom
alatt all6 értékek fennmaradasat.

A patakvolgytdl és a Legel6dombtol délre kijelolt erddk, illetve a fébb kozlekedési utak menti
erd6savok kornyezetvédelmi szempontok alapjan védelmi erdéteriiletbe soroltak.

A délnyugati részek kiterjedt, j6 minéségii 6sszefiiggo, jellemzben intenziv szant6foldi miivelési
mezogazdasagi teriiletein, a mezdgazdasagi tevékenységet tdmogatandd, Ma jelli altalanos
mez06gazdasagi teriiletfelhasznalas lett meghatarozva.

A Telki Sz6l6hegy tertiletén alapvetd cél a tajképi szempontbdl is frekventdlt teriileten, a
hagyomanyos gazdalkodasi formak, a sz6l6kultura értékeinek, tajképi megjelenésének
megoérzése, igy a korabbi terveknek megfelel6en tovabbra is védett tajhasznalatd Kkertes
mez6gazdasagi tertletfelhasznalasba sorolt.

Térségi 6kolégiai rendszerek védelme
Az o6kolégiai halozat lehatarolasat a magasabbrendii tertiletrendezési tervek hatarozzak meg,

melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak
pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv.
Telki kozigazgatasi teriiletét érinté Orszagos Okolégiai Halozat elemei:
1) Magtertiletek:
= telepiilés EK-i részének a Budai T4jvédelmi Korzetbe tartozé erdétertiletei,
2) Okoldgiai folyoséba tartoznak:
* A Budajendi-patak kiilteriileti szakasza a vizfolyast kisérd vizparti nadassal, gyeppel
boritott tertletekkel.
3) Puffer teriiletek:
= abelteriilet ENy-i része felett a Budai TK elSterében elhelyezkedé erdéteriiletek.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek lehatarolasat a magasabbrendi

terililetrendezési tervek hatarozzak meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elézetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv.
A pontositds soran jelentGsebb eltérések javasoltak az adatszolgaltatdsban rogzitettekhez
képest, azonban a megengedett eltérés mértékét nem haladta meg a javaslat.
A telepiilés tajképvédelmi szempontbdl kiemelt teriiletei szoros dsszefiiggést mutatnak Telki
tobbszintli természeti védettséget élvezd teriileteivel, 0koldgiai halézati elemeivel, melyek az
alabbiak:

a) Budai Tajvédelmi Korzet teriilete a Natura2000 teriiletekkel,

b) atajvédelmi korzet DNy-i el6terének tajképileg értékes cserjés-fas teriiletei,

c) ahagyomadnyos tadjhasznalatu Telki sz6l6hegy,

d) aLegel6domb, volt Telki kérhaz kornyezete,



e) Budajendi-patak volgye. A kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
tertileten a természeti értékek mellett, a t4j arculatdnak, harmonikus, hagyomanyos
tajhaszndlatra épiil6 tajképi megjelenésének meg6rzése és a telepiilésképbe illeszkedd
épitészeti kialakitds tdmogatott. A rendezés soran a hagyomanyos teriilethasznalat
0sztonzése mellett, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti
kialakitasra, anyaghaszndalatara, vonatkozd a tajba illesztési, tajesztétikai, telepiilésképi
szempontok érvényesitend6k.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

Kozteriileti zoldfeliiletek - zoldteriiletek
A zoldfelilleti rendszer alapvet6 alkot6 elemei a kodzhasznalatu zoldteriiletek, melyeknek
els6dleges funkcidéja hogy lehet6séget biztositsanak a szabadtéri szabadidds, rekreaciés
tevékenységek szamara.
Telki nagyobb 0Osszefiiggs, kialakult tobbfunkciés rekreacids tevékenységeknek otthont add
kozparkkal nem rendelkezik, talalhaté azonban toébb kisebb kozkerti méretli, meglévd
zoldtertleti kijeloléssel, melyek egy része funkci6 nélkiili.
Az Gjonnan kijeldlésre szant zoldteriileteket kozkertként javasolt szabalyozni, melyek az
alabbiak:

»  F§ utcai korforgalom mellett kialakitott zoldfeliilet,

»  Hosszdhat, Tulipan utca menti zoldfeltilet,

»  Tengelice utca menti zoldfeliilet.
A zoldfeliiletek fejlesztése soran meghatarozé cél, hogy a telepiilés rendelkezzen attraktiv,
valtozatos zoldfeliiletekkel, funkciondlis terekkel. A korabbiak soran kijeldlt zoldteriiletek
részben mar kialakultak, jellemz6en jatszotéri funkciokkal
A meglévé és Ujonnan kijeldlt zoldteriileteken tervszeriien kialakitott kozosségi terek hozandok
létre. A telepiilésen mar részben zoldfeliiletként kialakult, hasznalati értékkel nem, vagy csak
részben bir6 teriileteken, a funkciok helyes megvalasztasara, eltérd jelleg kialakitdsara és a
mindségi fejlesztésre kell a hangsulyt helyezni. A zoldfeliiletek igényes és latvanyos, egységes
koncepcié szerint kialakitott arculata, valtozatos funkciokkal valé feltdltése sziikséges.

Intézményi és lakékertek

Az intézménykertek jellemzéen nem kozteriiletek, hanem Kkorlatozott kézhasznalatra szant,
megnyitott zoldfeliileti létesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkci6juk a pihenés, a
szorakozas, a rekredcio, a sport és regeneralddas, az oktatas. Ide tartoznak a zoldfeliileti jellegii
intézmények és jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények.

Telkin az intézménykertek koziil a temet6 és a Rémai Katolikus templom kertje rendelkezik
jelentés novényallomannyal. A temet6 bévitése tervezett.

A Telki futball kézpont a telepiilés déli szélén taldlhatd, az edzékozpont és a sportpalyak
kornyezete rendezett. A teriilet bovitése javasolt, els6dlegesen szabadtéri sportpalyak és tovabbi
funkciék elhelyezésére. A teriileti bévitése érdekében a F6 utca volt lidiil6teriilettel szemkozti
oldalan, a temet6t6]l délre es6 hasznositatlan ingatlanok javasoltak. A meglévl és tervezett
teriileteket egységesen kiilonleges beépitésre szant egyedi intézményként javasolt besorolni. A
javasolt ovezet zoldbeagyazott elhelyezést igényls, szabadtéri sport és rekreacios, kozosségi
célokat szolgalé teriiletek.

Fentieken Kkiviil szamos kisebb lakéteriiletbe agyazott, azonban relativ nagyobb zoldfeliileti
boritottsagot igényl6 kisebb kiilonleges tertilet talalhatd, melyek megtartasra keriilnek.

A beépitett teriiletek déli szélén a hatalyos tervek nagy kiterjedésti, jelentds zoldfeliileti igényt,
rekredciés célokat szolgaléd kilonleges teriileteket hatdrozott meg, melyek tovabbra is
fenntartasra keriilnek. Ennek megfeleléen a nagyobb teriiletigény(i, rekreaciés-sportolasi,
szabadidés tevékenységeknek otthont ado teriiletsav alakulhat ki.



Az intézményi zoldfeliiletek (6vodak, iskoldk kertjei) gondozottak, apoltak, de kiilonosebb
kerttorténeti sajatsagot nem mutatnak, féleg fiatalabb fatelepitéseket talalunk

A lakoteriiletek jellemzéen kertvarosias lakoteriiletbe soroltak, tobbnyire rendezettek, apoltak.
A lakokertek révén a telepililésen magas a bioldgiailag aktiv feliiletek aranya, mely az egész
telepiilés klimatikus adottsagait befolyasolja, alakitja. Ezért is indokolt ezeknek a zoldfeliileti
elemeknek megfelel6 moédon torténd szabdlyozdsa, a telkek kedvezé aranyu
novényboritottsdganak fenntartasa.

s

Egyéb feliileti Kiterjedésii zoldfeliiletek
A telepiilésen az erdéteriiletek ardnya az orszagos atlaghoz képest magas, mely zoldfeliileti

szempontbdl kedvezd. Az erd6knek haromszintes novényallomanya lévén a legnagyobb a
bioldgiai aktivitasa, illetve kondicionalé hatasa. Zoldfeliileti szempontbdél kiemelendd, hogy ezek
a kiterjedt erddségek a telepiilés beépitett teriileteihez csatlakoznak igy kondicionalé hatasuk
mellett rekreacios szerepiik is kiemelendd, melynek fejlesztésére jelen terv is javaslatot tesz a
telepiilésszéli erd6k kozjoléti erdébe sorolasaval.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meghatdrozé elemét alkotja a kiilteriileti szant6foldi
mezogazdasagi teriiletek szovete is.

Kiilteriileti linearis zoéldfeliiletek, mezdvédo6 erd6savok

A vonalas zoldfeliileti elemek az 6koldgiai és funkcionalis kapcsolatok megteremtését hivatottak
biztositani. Telkin a Budajen6-patak és nadasokkal vegyes, gyepes ligetes savja jelentds linearis
zoldfeliileti elem.

A meglévo fa- és cserjesavok, fasitott szegélyek fenntartandok és fejlesztenddk, hidnyos részeken
potlanddak.

A Budajendi telepiiléshatar és az Oreghegyi lakoteriiletek mentén javasolt mezévédd fasitas
telepitése a kornyezeti hatasok mérséklésre.

Utcai fasorok, utak menti kozteriileti gyep- és cserjesavok
A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a telepiilés utcaiban tobb helyen huzoédnak fiatal,

tervszeriien eltelepitett egységes fasorok, id6sebb egyedekkel rendelkezd, teleptilésképet
meghataroz6 fasor nem jellemz6. A meglév6 fasorok megdrzendéek, illetve sziikség esetén
potlandoak.

A linearis koztertleti zoldfeliiletek tekintetében a nagyobb latogatottsagu tertletrészek kozotti
kapcsolat megteremtése sziikséges, mely vonalas zoldfeliilet fejlesztéssel fasorok, cserjesavok
telepitésével, gyalogos és kerékparos kapcsolatok megteremtésével érhet el.

A f6ut mentén javasolt az egységes fasor telepitése, kiilonodsen a telepiiléskdzponti részen.

A telepiilés fasorai fokozatosan kiegészitend6k, potlandok. A fasorok kialakitasakor torekedni
kell a homogenitasra, tobbszor iskolazott sorfak alkalmazandok. A fajok megvalasztasanal fontos
szempont, hogy extenziven fenntarthat6, az él6helyi adottsdgoknak megfelel6 kornyezettiir
novényanyag Kkeriiljon telepitésre. A légvezetékek alatt olyan disznovényeket kell alkalmazni,
melynek alacsony gomb alakd koronajat nevelnek, igy nem sziikséges metszeni 6ket.

Az Gjonnan kijeldlésre keriilt utak mentén javasolt fasor és cserjesav telepitése.

1.4. Az orokségvédelem

Az Arpéd kori eredetii Telki annak idején hires bencés apatsaggal rendelkezett, mely azonban a
torokok elleni utévédharcban, 1690-ben megsemmisiilt, a telepiilés elnéptelenedett.
Betelepitett, 0j lakoéi szasz és frank lakosok voltak, akiknek koszonhet6en az 1700-as évek
végére kialakult a teleptilés. A II. vilaghdbora végén a német lakossag kitelepitése utan 1946-ban
erdélyi székely magyarokat hoztak a faluba. A telepiilés elsé lakott része az Ofalu teriiletén és a
mar akkor is létezett F6 utca tuloldalan volt. Telki hagyomanyos telepiiléskozpontjat
tulajdonképpen a Polgarmesteri Hivatal (korabban iskola), Pajta és Jung-haz kozotti és koriili
tertilet képezi. Ezek kornyezetében talalhaték Telki orszagosan védett épitett emlékei, valamint
helyi egyedi védelemre méltd értékes épitményei, teriiletei is.



1.4.1. Orszdgos védelem

Az orszagos védelem alatt all6 épitmények, teriiletek védelmérol telepiilési eszkozokkel is
gondoskodni kell.
Telki Kozség teriiletén a FORSTER Ko6zpont adatszolgaltatasa szerint az alabbi orszagos védelem

ala esé épitett értékek talalhatok:

Ssz. | Név Cim Hrsz. Azonosité | Torzsszam
1. Rémai katolikus templom Pet6fi u. 116 7453 7382
2. Lakohdaz, volt skot bencés | F6 u. 20, 169 7452 7380
uradalmi épiilet
3. Kékereszt F6 u. 18-20. sz. hazzal | 82/2, 7451 7381
szemben 82/1

1.4.2. Helyivédelem

Telki Kozség nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel. A teleptilés viszont gazdag olyan
épiiletekben, épitményekben, teriiletekben, melyek egyedi védelemre méltdk. Az
Orokségvédelmi hatdstanulmanyban részletezettek szerint - a hatalyos Szabalyozasi terv szerint
- védelemre mélté a torténeti telepiilésmag tobb, mint 13 ha-os teriilete, egyes utcaszakaszok
utcaképe, 8 db lakéhaz és 4 db intézményépiilet, 23 db értékes és hagyomanyos épitészeti
részletet hordozd, vagy eredeti tomegrendjét 6rz6 épiilet, a F6 utca menti pince egyiittes, harom
beazonosithaté kozteriileti kékereszt és harom kozteriileti kat felépitménnyel. Helyi
értékvédelmi rendelet, értékkataszter és értékvédelmi terv megalkotdsa a védelemre méltd
épitett értékek megodvasanak feltétele. Az elSirdasok megalkotasan kiviil ki kell dolgozni az
el6irasok érvényesitéséhez sziikséges finanszirozasi, tAmogatasi feltételeket is.

1.4.3. Régészeti teriiletek

Telki teriiletén 9 darab azonositott régészeti lel6helyrdl all rendelkezésre adat, melyek koziil 4
darab jelenleg archivalt allapotban szerepel a kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasban. A
FORSTER Ko6zpont nyilvantartdsa ot darab lel6helyet tartalmaz, illetve adatszolgaltatdsukban
megkiildték a Budajen6é és Telki hataran taldlhaté 10024 azonosité szamu Birntal nevi
lel6helyet is.

A régészeti értékek védelmérdl a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell.

Régészeti leldhelyek:

Nr. | Leldhely neve | Azon. | Mrt7. | Korszak Jelenség Nyilvantartott
SZ. SsZam Hrsz.
1. Beltertilet 11834 | 32 /1. | kdzépkor telepiilés 121/1, 122/5, 123/1,
kézépkor kolostor 172, 178, 181, 179,

171/1, 171/2, 170/2,
77, 78, 79, 80, 81, 83,
82/2, 82/1, 148, 180/3,
182, 185/1, 187/1, 74,
75, 76, 97, 124/1,
125/1, 126/1, 89, 88,
87, 86, 85,73, 72, 188/1,

186,190/1
2. Oreg-hegyi- 11835 | 32 /2. | kozéps6 bronzkor | telepiilés 064/20, 066/11,
diilé kelta telepiilés 064/21, 064/18,
rémai-kor épiilet 064/19, 064/11, 068/2,
rémai-kor telepiilés 065, 064/31, 066/5,

066/2, 066/3, 066/1,
063/10, 062/5, 061/1,
066/4, 064/22, 064/23,
064/24, 064/25,
064/26, 064/27,
064/28, 064/30, 062/3,
061/2, 062/4, 060,22,
060/21, 060,20,
060/19, 060/18,
060/17, 060/16,




060/15, 060/14,
060/13, 060/23,
060,25, 059/3, 060/26,
064/3, 064/2, 060/38,
060,39, 060,40,
060/41, 060/42,
060,43, 060/44,
060,45, 063/7, 064/10,
064/12, 064/13,
064/14, 064/15, 064/9,
064/8, 064/7, 064/6,
064/5, 064/4, 060/37,
063/8, 060/36, 063/9,
060/12, 060/11,
060,28, 060,29,
060/30, 060/31,
060/32, 060/33,
060/34, 060/35, 054 /2
3. Wiesen 11836 | 32 /3. | 6skor telepiilés 220, 193/2, 1240,
Arpéad-kor telepiilés 188/2, 185/3, 1236,
1238, 1237, 1234, 1233,
1235,1232
4. | Telkierwiesen | 11837 | 32 /4. | Arpad-kor telepiilés
archiv kozépkor telepiilés
5. Hexensutten 11838 | 32 /5. | kozépso tjkbkor telepiilés
archiv kora bronzkor telepiilés
kés6 bronzkor telepiilés
népvandorlas kor | telepiilés
6. Hexensutten 11839 | 32 /6. | rémaikor épiilet
archiv réomai kor éremlelet
réomai kor telepiilés
7. Wiesenacker 11840 | 32 /7. | kés6 bronzkor telepiilés 064/33, 064/34,
kelta telepiilés 064/39, 064/35,
064/36, 064/37,
064/38, 064/1, 064/32
8. Hegyi-diil6 11841 | 32 /8. | rézkor teleptilés
archiv Arpad-kor teleptilés
késd kozépkor telepiilés
9. Oreg-hegyi- 11842 | 32 /9. | kés6 romai sir 1243, 1244, 1245, 1246
dilé
10. Budajend - 10024 2/8. 6skor telepiilés 323/3, 323/5, 323/6,
Birntal Arpad-kor telepiilés 324, 325, 326, 327, 328,
330,331, 302, 381,1033

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatidsit az Orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

1.5. A kozlekedés
1.5.1. Koziti halézati kapcsolatok

Telkit egyetlen ut, a 1103 jeldi Budakeszi-Perbal 0sszekotd ut kapcsolja az orszagos
uthalézathoz. Az 6sszekotdut telepiilést érinté szakaszaval kapcsolatosan orszagos fejlesztések
nem tervezettek, és a telepiilés egész kozigazgatasi teriiletét sem érintik orszagos utfejlesztési
elképzelések.

Mivel a térség féuthalozata Telkibdl csak a 1103 jelli Budakeszi-Perbal 6sszekotd titon keresztiil
érhet6 el, a kozség telepiilésrendezési eszkozeiben tovabbra is megjelenik egy kozvetlen
autopalya, illetve az 1sz. f6at irdnyaba eljutast biztosité Ut is. A tervezett nyomvonal a
telekallapotok figyelembe vételével a telepiilés nyugati részén, mezdégazdasagi teriileten
keresztill, foldutak nyomvonalan kertlt kijelolésre. Az utkapcsolat elvezethetd egészen a
herceghalmi autépalya csomoépontig (ami egyben 1. sz. f6uti és vasuti kapcsolatot is jelentene),
vagy csak a 1102 jeli Budakeszi-Zsambék 0Osszekotd utig, ami a Patyon keresztiili
autopalya/féut/vasut kapcsolatokat segitené. Telki telepiilésrendezési eszkozei szerkezeti



szinten a teljes utvonalat, szabalyozasi szinten a kozeljovében redlisan megvalésithat6 szakaszt
tartalmazza.

1.5.2.  F6bb csomdépontok

A kozség legfontosabb utja, féutja a 1103 jelli Budakeszi-Perbal 6sszekotd ut, amelynek a
csomopontjai is kulcsfontossdguak. Kivanatos az orszagos ut kozségen atvezetd szakaszanak a
humanizalasa, a telepiilésrészeket elvalaszté szerepének a mérséklése, aminek egyik eszkoze
lehet a csomoépontok atalakitasa forgalomcsillapité hatdst korforgalomma. A megvaldsult
Arnyas utcai korforgalmon til, kérforgalom javasolt elsédlegesen a Muskatli utcadhoz, majd a
Koérhaz fasorhoz, de a Lejt6 utcanal is biztositja a szabalyozas a kialakitast.

1.5.3.  Telepiilési uthdlozat

A telepiilés helyi uthalézata alapvet6éen megtartja a kialakult, illetve a tervel6zményekben
meghatarozott szerkezetét. Gydjtéuti szerepet tolt be a Muskatli utca, a Napsugar ut, és az
Arnyas utca - Volgy utca - Alsé Volgy u.-Szellé utca ttvonal. A gyiijtéut halézatot fontosabb
kiszolgalé utak egészitik ki, pl. a Pet6fi - Orgona utca, a Rozmaring - Levendula - Harsfa utca, a
Buzavirag utca, a Lejt6 - Pipacs utca, a Kérhaz fasor, a Legel6dombi ut, a Hovirag - Tulipan utca.
A biztonsagos kerékparos/gyalogos kozlekedés érdekében, tovabba az esztétikus kozteriiletek
kialakulasa érdekében els6sorban forgalomtechnikai beavatkozasokra van sziikség.

1.5.4. Kozoésségi kozlekedés

A kozoOsségi kozlekedési ellatast a 1103 jeld Budakeszi-Perbal osszekoté dton kozlekedd
helykozi autébuszjaratok biztositjdk. Az ellatdst a megallok kozelébe telepitett P+R, B+R
parkolokkal kell javitani.

Telkit kotottpalyas kozosségi kozlekedés kozvetleniil nem érinti. A legkdzelebbi vasuti megallok
Biatorbagyon és Herceghalomban vannak.

1.5.5. Kerékpdros kézlekedés

A magasabb rendii tervek koziil a BATrT szerinti Biatorbagy - Telki - Perbal-Piliscsaba térségi
kerékparut érinti Telkit, ami a 1103 jeli Budakeszi-Perbal 6sszekot6é it mentén halad. A térségi
kerékparut része lehet az orszagos it mentén mar meglévé kerékparutszakasz, ami folytathat6 a
Pillangé utca - F6 utca utvonalon, majd a 1103 jeli Budakeszi-Perbal 6sszeko6t6 Gt mentén, a déli
oldalon.

Kerékparut javasolt a 1102 jel Budakeszi-Zsambék 0Osszekoté utig elvezethetd tervezett
gyljtéut mellé is. A kdzségben ezen kiviil kiemelten kezelendd fejlesztési javaslat a kialakult
intézményi kozpontok jobb és biztonsagosabb gyalogos és kerékparos megkozelithet6ségének
biztositasa a lakéteriiletek fel6l, valamint a részkozpontok (Ofalu, Kérhaz fasor, Muskatli utca)
kozotti gyalogos és kerékparos kapcsolatok kialakitdsa és/vagy fejlesztése. Fontos a
tomegkozlekedésre rahordd kerékparos kozlekedés erdsitése, B+R parkolok 1étesitése is.

1.5.6. Gyalogos kiozlekedés

A telepiilés beltertiletén jelenleg nem talalhato jelentésebb kiépitett 6nallé gyalogut.

Az elkiilonilé kozségkozpontok gyalogos/kerékparos Osszekapcsolasaval, a harom
telepiiléskozpontot  felfiz6, 0Osszekotd gyalogos/kerékparos utak, terek, utvonalak
létrehozasaval erésiteni kell a kozség egységét. A F6 utca (1103 jeld Budakeszi-Perbal 6sszekotd
ut) szik ,S” kanyaru és pincék el6tti szakaszanak a forgalomlassitd, gyalogosbarat atépitése a
telepiiléskép és a biztonsagos kozlekedés érdekében javasolt. Térkialakitadsok részben mar
megvaldsultak a Pipacsvirag iskola el6tti kozteriileten, a Rakéczi utca kiszélesedd déli részén, a
Pet6fi Sandor utca - F§ utca kozséghaza kornyéki részén. A belteriileti gyalogoskozlekedéssel
kapcsolatosan ezen kiviil tovabbi jardaépités, és a vegyeshasznalati utcidk gyalogosbarat
burkolatkialakitasa a feladat.

Telkit érinti a ,Maria ut” zarandokuit Budajend Nagykovacsi kozotti szakasza, a f6
gyaloguthalozat kialakitasa igy a zarandok turizmus szamara is kedvezd.



1.5.7.  Gépjarmii elhelyezés, parkolds

Telkiben a parkolas/rakodas jelenleg kiiléndsebb gondot nem okoz, tobbnyire telken beliil
megoldott. A parkolast/rakodast a tavlatban is az OTEK-nak megfeleléen kell megoldani. Az
ingdzashoz kapcsolddd utazasi szokasok valtozdsa miatt az autébuszmegallok koérnyezetében
P+R parkoloékat, valamint ehhez kapcsoldéddan kerékpar-tarolokat (B+R) kell kialakitani:

. az iskola el6tti kozkert nyugati oldalan,

) a Pillang6 utcai szerviziton a Kérhaz fasor és a Muskatli utca kozotti szakaszon,
. ideiglenesen, a teriilet hasznositasaig Ofalu kozpontban a Budavidék telkén,

° a telepiilés kapujaban a temet6 fel6li oldalon, és a Hovirag utcaban.

1.6. A kozmiiellatas

eV

telepiilés népességszama az utdbbi években is évente 80-100 fével novekszik. A népességszam
novekedés jelzi, hogy Ujabb lakételkek irant is jelentkeznek igények, de a kozmiifogyasztas
értékei arulkodnak arrél, hogy a lakossag tényleges helyben tart6zkodasi mérlege nem kedvezé.
A telepiilés fejlesztési célkitiizéséhez, az otthonos okos-falu megteremtéséhez, a népesség
helyben tartasa sziikséges, amely a telepiilés fenntarthat6 fejlesztésével érhetd el és ehhez a
kozmiiellatas és az elektronikus hirkozlés fenntarthato fejlesztése is sziikséges.

A lakossag helyben tartdsanak alapja Gj munkahelyek 1étesitési lehet6ségének biztositasa.

A munkahely-teremtés, amelyhez hozzatartozik az otthoni munkavégzés igényesebb létesitési
lehet6sége a megfelel6 infokommunikacié segitségével, a telepiilésen él6k helyben tartasat
szolgalna. A munkahely létesités lehet6ségének biztositasa mellett a laké kérnyezet igényesebb
alakitasa, valamint az intézményi és miiszaki infrastruktira ellatas-fejlesztése is sziikséges.

A telepiilésfejlesztésnél figyelembe kell venni azokat az adottsdgokat, amelyek egyrészt
elényosen hasznosithat6k, masrészt hatranyosan feladatokat okoznak. Vonatkozik ez a mar
kiépitett kozmiiellatasra, mivel el6nyos, hogy fiatal halozati rendszerrel rendelkezik a telepiilés,
de ez egyben a hatranya is, mert a kiépitett halozat fold feletti és fold alatti elhelyezése is az
utcakép alakitasat és az utca-butorozas, utca-fasitas lehetdségét erésen korlatozza. Vonatkozik
ez a telepiilés kedvezd természeti adottsdganak tekinthetd Budajend-patakra is, amely a
csapadékviz befogadasa és a természetes él6viz latvanya vonatkozasaban el6nyos, de egyben a
kozvetlen kornyezetének veszélyeztetd adottsagai is, mivel a patak medrében lefuté vizek
mederben tartasa nagyobb zaporok idején problémas.

Kozmiives szempontbdl a teriilethasznositasi valtoztatds meghatarozasanal adottsagként kell
kezelni azokat a kézmiihal6zatokat és 1étesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez
kotottek.

Felilvizsgalatra keriiltek a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben szereplé javasolt
tertilethasznositas modositasok, megérizve azokat, amelyek a telepiilés fejlédését szolgalhatjak,
akar csak nagyobb tavlatokban. A mar elhatarozott és megd6rzésre javasolt fejlesztések mellett,
figyelembe véve a telepiilés természeti adottsdgat és a kozmiivek okozta korlatozasokat
késziltek el a teriilethasznositasi javaslatok. A korabban javasolt, de még meg nem valoésitott,
valamint Ujolag fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelel6 élet- és munkakorilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segito,
megfelel6 kozmiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a
funkciéjahoz sziikséges kozmiiellatas nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel
oldhaté meg az ellatasa.

A kozmiifejlesztési javaslat készitésénél a fejlesztési teriiletek ellatasan tal, a kozmiivekkel
kapcsolatos fennallé hianyok és iitkdzések rendezését is meg kell oldani.
Ellatdsi hianyok megolddsa:



a kozcsatorna halézatra nem csatlakoz6é ingatlanok halézati csatlakoztatasanak

megoldasa

. kozvilagitas kiépitettségének javitasa

° Uj beépitésre szant fejlesztési tertlileten a beépités megvalodsitdsanak feltétele a teljes
kozmiellatas biztositasa,

° a sziikséges baziskapacitasok (szennyviztisztit6 telep kapacitas) biztositasa-fejlesztése
szlikséges.

Utkézések felolddsa:

. a szennyviztisztito telep és a szennyvizatemelé miitargyak védétavolsagan beliill nem
tdmogathato teriilethasznositas,

. légszennyezés novekedés a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozok

hasznositdsanak novekedése miatt
Kézmiiellatdssal szembeni igények teljesitésére javasolt:

. fenntartasi koltségek csokkentési lehetdségeinek feltarasa, igénybe vétele (meguijuld
energiahordozdk el6térbe helyezésével),

. latvanyjavitas érdekében kozmiifektetéssel 6sszefiiggd elvarasok érvényesitése,

. klimavaltozas hatasainak kezelése

- széls6séges csapadékesemények zavarmentes elvezetésének megoldasa
(zaportarozas biztositasa), igényesebb felszini vizrendezéssel
- felmelegedés elleni védelem

] fasortelepités  szamdra  helybiztositds a  kézmivek  racionadlis
tertiletfoglalasanak segitségével
Ll klimaberendezés iizemeltetését megtjulé energiahordozé hasznositasaval,

racionalis energiagazdalkodas érvényesitése érdekében
Infokommunikdcio fejlesztése a telepiilés fejlesztés szolgdlatdra
(Igényes internetkapcsolat a lakossag helyben tart6zkodasi lehet6ségét, otthonrol torténd
munkavégzés lehet6ségét kinalja.)

A belteriileten javasolt fejlesztések kozmiellatasara, ahogy azok a fejlesztésre javasolt teriiletek
mar jelenleg is teljes kozmiiellatassal rendelkez6 kornyezetben helyezkedik el, annak a teljes
kozmiellatasanak a biztositasa sziikséges. Meg kell emliteni a meguajulé energiahordozdék
hasznositdsanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek
csokkenthetdk, s vele egyiitt a kozhaldzatrol torténd energiaellatasi igény is.

A Kkiilteriileten beépitésre szant teriileten jelentkez6 épitési szandék esetén kozmiives
szempontbdl legalabb a részleges kozmiellatdsa biztositdsa sziikséges 1Ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen
megoldhato, mivel a telepiilés orszagos vizmindség védelmi dvezetek tertiletén fekszik, ezért a
felszin alatti vizek vizmindség védelme szigoru feltételek betartasat teszik szilikségessé.
Alapfeltétel, hogy még tisztitott szennyvizet sem szabad elszikkasztani.

A beépitésre nem szant teriileten jelentkezd épitési szandék esetén kozmiives szempontbdl,
amennyiben megengedett allandé emberi tart6zkodasra alkalmas épiilet, épitmény elhelyezése,
annak ellatasara a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott vizellatds és a villamosenergia
ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkiil megoldasa
sziikséges és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A kozmiifejlesztési feladatoknal a kordbban javasolt még meg nem valdsitott, de fenntartasra
tervezett, valamint Uj teriilethasznositasra javasolt beépités megval6sitasdhoz sziikséges
kozmiellatasi igények mellett a mar beépitett teriileten megengedett is az épitési lehetGségek
keretén beliili fejlesztése és a mar ott él6k komfortosabb koériilményeik kialakitasahoz sziikséges
tobblet kozmiigényeket is figyelembe kell venni. A kdzmiifejlesztési javaslatban ennek az
Osszesitett tobblet kozmiigénynek a kielégitési lehetéségét kell megoldani, bar tényleges
jelentkezése csak nagyobb tavlatban varhaté. A tervezés tavlataig ezeknek a nagyobb tavlatra



prognosztizalt igényeknek tervezdi tapasztalatok alapjan kb. 20 %-4anak a tényleges jelentkezése

prognosztizalhatd.
A tervez0i tapasztalat alapjan a tervezés tavlataig ténylegesen varhat6 és kielégitendd tobblet
kozmigény:
keletkezd |villamos-| ..,
(i s . . foldgaz
vizigény | szennyviz |energia |. ,
N igény
mennyiség | igény
m3/nap | m3/nap kw nm3/h
tavlatra prognosztizalt Osszes
igények 402 409 7313 1013
tervezés tavlatdig redlisan
prognosztizalhaté Osszes
kozmiigény 121 123 2194 304

Az egyes kozmiivek fejlesztését ezen igények kielégitésére kell alkalmassa tenni.

1.7.

A koérnyezetvédelem

A levegé tisztasdgdnak védelme

A levegd védelmérdl és a légszennyezettségi hatarértékekrél, a leveg6terheltségi szint
hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl
sz616 vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait kell alkalmazni.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

Biizzel jaré tevékenység soran az elérhet6 legjobb technika alkalmazasaval meg kell
akadalyozni, hogy a lakossagot zavard biliz keriljon a koérnyezetbe (pl. a meglévd
szennyvizatemel$ miitargyakat biizzaréva kell tenni).

Légszennyezést okozo6, helyhez kotott miikodo, illetve 1j 1étesitménynél olyan technolégiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes levegttisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.
Diffaz légszennyezéssel jaré tevékenység soran a kiporzas elleni maximalis védelmet
(nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel, novénysavokkal stb.) biztositani kell.

A meglévé f6 kozlekedési utak mentén kialakult 1égszennyezés csokkentése érdekében a
mar meglév6 és a jovében atépitendd utak is fasitandok. Az Ut menti fasorok illetve
védofasitasok telepitésénél elényben kell részesiteni a kdrnyezettiird, honos fajokat.
Mezbgazdasagi teriileteken, kiilénds tekintettel a Budajendi telepiiléshatar és az Oreghegyi
lakoteriiletek déli szélén, a kiporzas és széler6zid ellen mez6védé erddsavok, fasitasok
telepitése, a mez6gazdasagi utak fasitasa javasolt.

A terméfold, a talaj, a felszini- és felszin alatti vizek védelme

Tereprendezés, tertiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindésiilé anyag nem
hasznalhaté. A tereprendezések soran a tajkarakter, teleptiléskép védelme is figyelembe
veendd.

A telepitendd tevékenységek vonatkozdsdban a felszin alatti vizek és a talaj védelme
érdekében a vonatkozé, mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait be kell tartani.
Csapadékvizek megfeleld elvezetését a felszini vizrendezés eszkozeivel biztositani kell.
Elévizfolydsok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat mérnékbioldgiai
modszereket lehet hasznalni.

A termd6fold mindségének védelme, erdzi6 és deflacié elleni védelem érdekében a
foldhasznositas soran a termoéhely 6kolégiai adottsagaihoz igazodd kornyezetkimélé
(talajvédd) gazdalkodast kell folytatni.

A term6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérol, 6sszegylijtésérdl és tijrahasznositasral.



- A miivelés aldli kivonast a beruhdzas megvalésulasanak iiteme szerint kell végrehajtani,
annak megkezdéséig a meglévé mezdgazdasagi teriilethaszndlatot folytatni. A tervezett
beruhazasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a kornyezetiikben 1év6 mezbégazdasagi
terlileteken torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

Zaj- és rezgésvédelem

- Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve meglévé
utak esetén Uj védendd teriilet kijel6lésekor a mindenkor hatdlyos jogszabalyban
megallapitott hatarértékeknek kell teljestilnitik.

- Uthalézat feltjitdsa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos
kovetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell
alkalmazni.

- Meglévd, védend6 funkciéji és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek feldjitasakor,
atépitésekor a tervezés soran biztositani kell, az el6irt bels6téri zajterhelési hatarértékek
teljesiilését.

- A teriileten 0j lUzemi és szabadidés zajforras létesitése, meglévd lzemeltetése csak a
vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarérték
teljestilését biztositd zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

Hulladékkezelés

- A kommunadlis szilard hulladék elhelyezésrél és elszallitasardl a telepiilésen miikodé
szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni.

- A hulladékgazdalkodas és veszélyes hulladékkezelés szempontjabdl figyelembe kell venni
a vonatkoz6 hatdlyos jogszabdlyokat, betartva annak el6irasait.

- Lako- és vegyes terliletek dvezeteiben veszélyes hulladékot eredményez6 tevékenységek
kizaroélag a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo l1étesitményekben folytathatok

- A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kézigazgatasi teriileten
nem tarolhaték és nem dolgozhatok fel.

- A Kkeletkezé veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a
koérnyezet szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni.

- A varhaté épitkezések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet
érdemel. A szlikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarolag hulladéknak nem
mindsiilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

1.8. A védoteriiletek és védosavok

Kézlekedeési teriiletek védatertiilete

A Kkozutak mentén a vonatkozéd rendelkezések szerinti sadvban és a meghatarozott
tevékenységeket érintéen a kozutkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

Kézmii teriiletek védoteriilete

A kozmiihalézatok és létesitményei szdmara, valamint azok biztonsagi ovezete védoéteriilete
szamdra is kozmii, vagy koztertlleten kell lehetdleg helyet biztositani. Amennyiben a kézmfj,
vagy kozteriileti elhelyezés nem biztosithatd, gy a helyét szolgalmi, vagy vezetékjogi
védelemmel Kkell ellatni, amely a halézatok és létesitmények kezel6inek biztositja az
lizemeltetési, karbantartasi lehet6ségeket. llyen védésav, védoteriilet igénytliek a vizellatast
szolgdlé gerinc- és elosztohaldzatok és létesitményei, a szennyvizgyiijt6 halézat, a
szennyviztelep, az atemel6 miitargyak. Tovabba a villamosenergia ellatds kozép- és
kisfesziiltségli elosztd-halézati elemek és miitargyai, a foldgdz nagykozép-, kozépnyomasu
fogyasztoi gerinc- és eloszto-halézati elemek, valamint miitargyai, a mikrohullamu 6sszekottetés
biztositasat szolgalé magassagi korlatozas és a vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei.

Az egyes kozmiihalézatok és létesitmények védelmi teriileti igényét és az azokon beliili
tertlethasznositas lehet6ségét az adott agazati-iparagi el6irasok hatarozzak meg, azoknak a
tertleti vetiilete jelenik meg a teleptilésrendezési eszkozokben.



1.9. A korlatozasok

A teleplilésrendezési eszkozok készitésénél teriilethasznositasi korlatozasnak kell tekinteni

azokat a koézmiiadottsagokat, hal6zatokat és létesitményeket, amelyek helyhez kotottek és

kivaltasuk koltségigénye varhatéan meghaladja a kivaltassal elérhet6 teriilet értéknovekedését.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhaszndlas modositasanal el6zetesen korlatozé

adottsagként kell kezelni:

Vizelldtas teriiletén:

° altalanosan a telepiilés felszin alatti vizek védelmét (27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

szerint a telepiilés a felszin alatti vizek szempontjabol fokozottan érzékeny, azon beliil a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten 1év§ telepiilések kozé

tartozik),
. a telepiilés felszin alatti vizek védelmét az orszdgos vizmindség-védelmi ovezetek
teriiletén valo elhelyezkedés miatt,
. a regiondlis ivovizvezeték nyomvonalat és a telepiilésen beliili gerinchalézat
nyomvonalat,
. a vizellatasi zénakhoz igazitott ellatasi lehet6ség biztositasi igényét,
. a vizellatast szolgald létesitményeket (vizml gépészeti létesitményeket, viztarozd
medencéket).
Szennyvizelvezetés teriiletén:
. a szennyviztisztité telepet és annak 80 m-es védétavolsag igényét,
. a szennyvizatemel$ miitargyak és azok 150 (illetve 20) m-es véd6tavolsag igényét,
. a szennyviznyomé csatorna nyomvonalat.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:
. a telepiilés teriiletén athaladé Budajendi-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigényét,
valamint azok parti savjat, karbantartasi savjat,
. a telepiilés jelentdsebb arkait és azok karbantartasi savjat.
Villamosenergia ellatds vonatkozdsdban:
. a 22 kV-os féeloszté halézatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi

Ovezetének helyigényét.
Szénhidrogén elldatdssal kapcsolatosan:

. a telepulés kozigazgatasi terililetén haladé nagykoézép-nyomasu foldgazvezeték

nyomvonalat, kapcsolddo létesitményeit és biztonsagi dvezeteinek helyigényét.
Elektronikus hirkézlés vonatkozdsdban:

° infokommunikaciés ellatashoz szilikséges hirkozlési létesitményeket, a telepiilésen
tizemel6 vezeték nélkiili hirkoézlési szolgaltatast biztosité Magyar Telekom és a Vodafon
antennak helyét.

A felsorolt tertiletfelhasznalast korlatoz6 adottsagot jelentd kozmiihalozatok és létesitmények
titkozése a teriiletfelhasznalds moddositasaval feloldhaté az litkdzést okozd haldzat-miitargy
érintett szakaszanak, létesitményének Kkivaltasaval. A Kkivaltds igénye esetén a felsorolt
korlatozasok felszamoldsara a miszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas
megvalositasat a varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a
kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval
elérhet6 értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.



2. VALTOZASOK

A telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasanak 2.1. A teriiletfelhasznalas fejezete tartalmazza a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest tortént valtozasokat. Jelentds valtozasok nem
torténtek, a mdédositasokat a megvaltozott, vagy Uj fejlesztési igények és a magasabb rendl
telepiilésrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtése, vagy az azok nyujtotta lehet6ségek
felhasznalasa generalta.

A teleptilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletének valtozasat az alabbi tablazat
tartalmazza:

Hatalyos TSZT szerint Tervezett TSZT alapjan
(ha) (ha)
Beépitésre szant teriilet 277,2 281,2
Beépitésre nem szant 765,1 761,1
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1042,3 1042,3

2.1. Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriileteket érint6é valtozasok egyrészt Gij beépitésre szant teriilet kijelolése
belteriileten, illetve kiilteriileten, masrészt beépitésre szant teriilet dtsoroldsa a kiiltertileten.
A beépitésre szant teriileteket érinté modositasok:

1. Telepiiléskozpont vegyes teriilet a R6zsa utca mentén (Z > Vt)

2. Kiilonleges mezbégazdasagi lizemi teriilet a tervezett Osszekotd Ut mentén (altalanos,
részben tanyas gazdalkodasa Ma > K-Mii)

3. Egyedi funkciéval rendelkez6 intézmények kiilonleges teriilete a temet6 alatt, a F6 utca

mellett (Vk > K-Ei)
4. Temetd bovitési teriilete (Vk > K-T)




2.1.1. Beépitésre szdnt teriilet kijelélése

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez képest csak néhany 1j beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre.

1. Teleptiléskdzpont vegyes teriilet a R6zsa utca mentén (Z > Vt).

A belteriileten beliil az altalanos iskola kérnyezetében (1.) az alapintézmények boévitésének,
fejlesztésének, a hianyzo térfalak kiegészitésének céljabdl a mifiives sportpalya elhelyezkedése
miatt okafogyottd valt 1épcsézetes tombhatarok kiegészitésével a hatdlyos TSZT-ben

J ’,' y H.._L ‘_.
Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT
2. Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet a tervezett 6sszekotd it mentén (altalanos, részben

tanyas gazdalkodasu Ma > K-Mii).
A kiilteriileten médosul Telki térségi kapcsolatait javité 6sszekotd Gt javasolt nyomvonala, amely
a Napsugar ut folytatdsaként a 1103 és 1102 jeld utak kozotti tervezett Kkiilteriileti
osszekotoutként, mint helyi gy(ijtéut szerepel. A hatalyos TSZT szerint ezen Utvonal mentén
kijelolt tanyas gazdalkodasu mezdgazdasagi teriilet egy része tavlati kiilonleges mezdgazdasagi
lizemi teriiletbe (2.) keriil atsorolasra, tartalék teriiletet biztositva a kozségben jelentkezd
telephely jellegii vallalkozdsok szamadra, biztositva a belteriilet zavartalansagat.
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2.1.2. Beépitésre szant terliletek dtsoroldsa

A kilteriileten a temetd és a kozigazgatasi hatar kozé esé (3., 4.), jelenleg kdzponti vegyes
teriiletbe sorolt (a hatalyos szabalyozasi terven még épitési dvezetbe nem sorolt altalanos

s

mezogazdasagi) teriilet egy része a temetd bovitési teriileteként, egy része pedig egyedi funkciot
hordozo6 kiilonleges teriiletként kertil feltiintetésre.
3. Temeto alatti teriilet a F6 utca mellett (Vk > K-Ei)

pan

Temetd bdvitési teriilete (Vk > K-T

Hatalyos TSZT | Tervezett TSZT




2.2. Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

A beépitésre nem szant teriiletek valtozasat az egyes beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
kategdridk egymas kozotti atsorolasa eredményezi az alabbi szoveges leiras és az atsorolassal
érintett teriileteket szemléltetd térkép szerint.

A kivagatok az alabbi jelkulccsal értelmezhettk

Védelmi rendeltetésii erdoteriilet
Kozjoléti rendeltetésii erddteriilet
Korlatos mezégazdasagi teriilet

Altalanos mezdégazdasagi teriilet

Védett tdjhasznalat sz616hegyi
kertes mezdgazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
Zoldteriilet
Kutatas-fejlesztés és rekredcio teriilete

Kozt teriilet
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Zoldteriiletek
Uj zoldteriileti kijel6lések:

F6 utcai korforgalom mellett kialakitott zoldfeliilet,
Hosszuhat, Tulipan utca menti zoldfeliilet,
Tengelice utca menti zoldfeliilet.

Erdoteriiletek

Az erd6k tertletfelhasznaldsi rendszerének megallapitasakor els6dleges volt a meglévd
erdéteriiletek differencialasa, az egységes erdéteriilet teriiletfelhasznalasi kategoria helyett a
védelmi rendeltetésii és a kozjdléti rendeltetésii erd6teriiletek megkiilonboztetése (csikozassal
megkiilonboztetve az Uj kijelolésektdl), mely azonban nem jelent az erddk tekintetében jelentds
tertletfelhaszndalasi valtozast, tovabbra is erd6k céljara szolgalé teriiletek maradnak.

Az erdétertiletek az Orszagos Erdéallomany Adattarban meghatarozott elsédleges rendeltetés, a
természet- és kornyezetvédelmi, telepiilési érdekek, a kialakult és tervezett tajhasznalat alapjan
soroltak:

Ev jelli védelmi erdéteriilet
Ek jel(i kozjoléti erddteriilet
tertiletfelhasznalasi kategoriakba.

A Orszagos Erddallomany Adattarnak és valds allapotnak megfeleltetve 4j erddteriiletek
keriiltek kijel6lésre a Budai Tajvédelmi Korzet déli részén.

Az atsorolas korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletbdl Ev jelli teriiletfelhasznalasba:
*  Budai Tajvédelmi Kérzet DK-i része.




Mezébgazdasdgi teriiletek

A mez6gazdasagi teriiletek tekintetében nem torténik nagyaranyu valtozas.

Telepiilésszerkezeti szinten harom teriiletfelhasznalas jelenik meg, az altalanos (M4), a védett
tadjhaszndlatu sz6l6hegyi kertes (Mk-Sz) és a korlatos mezdgazdasagi (Mko) teriiletek. Ezek
alapvet6en a korabbi TSZT-ben kijelolt teriiletfelhasznalasoknak felelnek meg.

Az altaldnos mez6gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznaldsi rendszere csak a szennyviztisztitd
alatti Ut nyomvonaldnak korrekcidja és a telepililéshatiar menti korabban kijel6lt erd6k
telepiilésszerkezeti tervi szinti jelolésének megsziintetése révén valtozik. A déli, északnyugati
és nyugati telepiiléshatdrokon korabban kijelélt 40 m széles sdvban erdéallomany nem
talalhato, az érintett teriiletek a valésagban miivelt szant6foldek, néhol keskeny mezsgyesavval
kisérten. Az ENY-i hataron a szomszédos telepiilés lakéteriiletei védelmére a szabalyozas soran
biztositand6 védé funkciéjd fadllomany.

Szintén érinti modositas a tanyds gazddlkoddsu mezégazdasdgi teriileteket, egyrészt az
0sszekot6é at Gj nyomvonala miatt, masrészt a beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi tertlet
kijelolése okan. A fennmaradé kordbbi tanyas teriiletek (sarga csikozassal jelolve)
telepiilésszerkezeti szinten altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe sorolandok, csak szabdlyozasi
(6vezeti) szinten keriilnek megkiilonboztetésre. Az egységes tertiiletfelhasznalas indoka, hogy e
tertiletek is szant6 miivelési 4gy, intenzivebb mezégazdasagi termesztésre alkalmas tertiletek.

A védett tdjhaszndlatii széléhegyi kertes mezdgazdasdgi teriiletek (Mk-Sz) a telepiilés
beltertletétdl északkeletre, a Budai Tajvédelmi Korzet eldterében helyezkednek el. Az Mk-Sz jelt
teriiletek tekintetében minimalis valtozas tervezett. A teriiletegység EK-i végében a korabban
korlatos funkci6ji mez6gazdasagi terililetek, a telekhatarokhoz igazodéan Mk-Sz jeld
tertiletfelhasznalasba sorolandék. A védett tajhasznalati szélohegyi kertes mezdgazdasagi
tertiletek ezen kiviil mind kiterjedéstikben, mind funkciéjukban fennmaradnak, valtoztatas nem
tervezett.

A korabban kijelolt korlatozott funkci6ji mezégazdasagi teriiletek koziil a Budai Tajvédelmi
Korzet DK-i része az Orszdgos Erddallomany Adattarnak és a valos allapotnak torténd
megfeleltetés soran erdéteriiletbe keriilt atsorolasra, igy az Mko jelii korldtos mezégazdasdgi
teriiletek kiterjedése jelentésen csékkent a telepiilésen. Mko jeli teriiletfelhasznalasba
soroltak a tovabbiakban is a telepiilés belteriiletétdl délre elhelyezkedd, Budajendi-patak menti,
Okoldgiai halézattal érintett gyepes, nadasos teriiletek, tovabba kisebb részben szant6 miivelésii
mezbgazdasagi teriiletek, illetve a Budai Tajvédelmi Korzet kozéps6 nyudlvanyanak legel6s
tertletei.

Vizgazddlkodadsi teriiletek
A korabbi vizgazdalkodasi teriiletekhez képest djabb vizelvezetd arkok, vizfolyasok keriiltek
kijelolésre a vizelvezetés megoldasara, mely al-, illetve foldrészletek tobbsége a foldhivatali
nyilvantartas szerint vizfolyas, arok. V jeli vizgazdalkodasi teriiletbe atsorolt teriiletek:
= a korabbi erdé teriiletfelhasznalasbél a telepiilés nyugati hataran és a belteriiletts] E-ra
fekv6 erdéteriiletek DNy-i részén 1év6 arkok, vizfolyasok,
= belteriileten kozteriiletbél a Kérhaz fasor — Rakéczi utca vonalaban és a Tulipan - Arnyas
- Volgy utca vonulatadban 1év6 arkok,
»  korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriiletfelhasznalasbél a Kérhaz fasor és a Napsugar
utca kozotti patakmeder északi oldalan a tervezett Zaportarozo-to tertlete
= a telepiilés EK-i oldalan, a belteriilet felett talalhaté vizgazdalkodasi teriilet a korabbi
TSZT-ben jelolt kiterjedéshez képest, tényleges elhelyezkedése szerint keriil jelolésre.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek

Uj kijelolés alapjan beépitésre nem szdnt kutatds-fejlesztés és rekredcié teriiletként tervezett
a Szajké utca menti 1457 és1458 hrsz.-u ingatlanok, beépitésre szant kutatads-fejlesztés és
rekreacio tertiletekhez kapcsolédoéan erdé teriiletfelhasznalasbol.



3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE
Felilvizsgalati Javasolt TSZT [Valtozas aranya
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Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriiletek dsszesen:| 199,00 | 19,09 | 198,0 | 19,00 | -1,0 -0,10
Vegyes teriiletek 6sszesen:| 28,30 2,71 24,70 2,37 -3,6 -0,35
Kiilonleges teriiletek 6sszesen:| 49,90 4,79 58,50 5,61 +8,6 +0,83
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 277,20 26,6 281,20 | 26,98 +4,0 +0,38
Beépitésre nem szant teriilet:
Kozlekedési teriiletek osszesen| 12,49 1,20 11,98 1,15 -0,51 -0,05
Zoldteriiletek O0sszesen: 8,41 0,81 8,74 0,84 +0,33 +0,03
Erdo teriiletek 0sszesen:| 508,35 48,77 |508,35 | 48,77 0,0 0,0

Mezo6gazdasagi teriiletek 6sszesen: | 233,72 22,42 |225,46 | 21,63 -8,26 -0,79
Vizgazdalkodasi teriiletek dsszesen: 2,14 0,21 6,38 0,61 +4,24 +0,41
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: - - 0,2 0,02 +0,2 +0,02
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 765,11 73,41 |761,11 | 73,02 -4,0 -0,38

Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1042,31 100 1042,31 100 - -
Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT Valtozas iranya

Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) | % T?;‘-;l)et % T*Elrli;l)Et %

Beépitésr

e szant teriilet:

Lakoéteriilet:

Kertvarosias lakdtertilet (Lke)

189,4 18,18

194,2 18,63

+4,8 +0,46

Kiilénleges tertilet - 6voda kizdrélagos haszndlatu tertilete

Falusias lakéteriilet (Lf) 9,6 0,92 3,8 0,36 -5,8 -0,56
Vegyes teriilet:
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 24,5 2,35 24,7 2,37 +0,2 +0,02
Koz/ponfl vegyes terullet (Vk)/ 3,8 0,36 . . -3,8 -0,36
Intézményteriilet (Vi)
Kiiloénleges teriilet:
Egészségiigyhéz kapcsolodo (megelbzés, gyogyitds,
rehabilitdcid) intézmények kiilonleges teriilete/ 1,6 0,15 1,6 0,15 - -
Kiilénleges teriilet - egészség-gazdasag teriilete (K-Egii)
2010-ben kijelélt uj tertilet/ 0.4 0,04 0 0 -0,4 -0,04




(K-Kt-6voda)

Kutatds, oktatds, miivelddés, szabadidd eltéltésére szolgdlo
intézmények kiilonleges teriilete/

Kiilénleges tertilet - kutatds-fejlesztés és rekredcid teriilete 84 081 84 081 i i

(K-Kfr)

Elsdsorban kildté és kapcsolédé vendégldtdsi egység

elhelyezésére szolgdlo teriilet/ 0,5 0,05 0,5 0,05 - -

Kiilénleges terliilet - kildtédomb tertilete (K-Kd)

Boszorkdnyvélgy Rékalyuk nevii jelentés zoldfeliilettel

rendelkezd kiilénleges teriilete/

Kiilénleges tertilet - zoldbe dgyazott vendégldtds és 0,5 0,05 0,5 0,05

szdlldshely-szolgdltatds teriilete (K-Zvsz)

Szabadidé kézpont-sportteriilet/

Kiilénleges terlilet - jelentds zéldfeliilettel rendelkezd 20,4 1,96 20,4 1,96 - -

intézmények tertilete (K-Zi)

Temetd és bévitési tertilete (jelentds zdldfeliilettel

rendelkezd kiilénleges tertilet)/ 1,9 0,18 2,2 0,21 +0,3 +0,03

Kiilénleges terlilet - temetd tertilet (K-T)

Telepiilési folyékony hulladék elhelyezésére és kezelésére

szolgdlo tertilet/ 0,8 0,08 0,8 0,08 - -

Kiilonleges teriilet - szennyvizkezelés terlilete (K-Szk)

Oreghegy DNy-i részén kijel6lt tavlati fejlesztési teriilet/

Kiilonleges teriilet - egyedi funkciéval rendelkezd 15,3 1,47 18,9 1,81 +3,6 +0,34

intézmények tertilete (K-Ei)

2012-ben kijelélt uj tertilet/

Kiilénleges tertilet - szdlldshely-szolgdltatds tertilete (K-Sz) 0.1 0,01 0,1 0,01

Jelen médositds keretében kijel6lt tdvlati tertilet/ i i

Kiilénleges teriilet - mez6gazdasdgi tizemi tertilet (K-Mti) 51 0,49 +51 +0,49

Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 277,2 26,6 281,2 26,98 +4,0 +0,38

Beépitésre nem szant teriilet:
Kozlekedési teriiletek:

Koziti terilet (KOu) 12,49 1,2 11,98 1,15 -0,51 -0,05
Zoldteriiletek (Z) 8,41 0,81 8,74 0,84 +0,33 +0,03
Erdé teriilet: 508,35 48,77 508,35 | 48,77 0,0 -0,0

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) - - 461,24 | 44,25 - -

Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet (Ek) - - 47,11 4,52 - -
Mezo6gazdasagi teriilet:

Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 32,5 3,12 16,12 1,55 -16,38 -1,57

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) 174,32 16,72 193,53 18,57 +19,21 +1,84

Tanyas gazdalkodast mezdgazdasagi tertilet 11,18 1,07 0 - -11,18 -1,07

Védett tajhasznalatu sz6l6hegyi teriilet (Mk-Sz) 15,72 1,51 15,81 1,52 +0,09 +0,01
Vizgazdalkodasi teriilek (V): 2,14 0,21 6,38 0,61 +4,24 +0,41
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriilete (Kb-Kfr) - - 0,2 0,02 +0,2 +0,02
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 765,11 73,41 |761,11 | 73,02 -4,0 -0,39
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1042,31 100 [1042,31| 100 = =




4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

I. A térségi teriiletfelhasznalasi kategdoriakra vonatkozo szabalyok
Budapest Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terv Telkire vonatkozé teriileti mérlege a 2011-ben
modositott 2005. évi LXIV. torvény 1/3. szdmu melléklete alapjan:

Térségi teriilet- k_:l‘e_:lepules’ .
felhasznalasi ozigazgatasl
Telepiillés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak K L ) teriiletéhez
ategoria teriilete . .
(hektar) viszonyitott
arany (%)
341. hagyomanyos vidéki telepiilési térség 254,96 24,35
342. Telki magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség 49,83 4,76
elki
343. erdégazdalkodasi térség 493,99 47,19
344. mezbégazdasagi térség 248,08 23,70
Osszesen: 1046,86 100

Varosias telepiilési térség

BaTrT 7. § (2) A telepiilés kézigazgatdsi tertiletére vonatkoztatott tertiletén a vdrosias telepiilési
térség vagy hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség névekménye nem haladhatja meg az 1/3.
szdamu mellékletben taldlhaté tertileti mérleg szerinti vdrosias telepiilési térség és hagyomdnyosan
vidéki telepiilési térség tertiletének 2%-dt. A vdrosias teleplilési térség vagy hagyomdnyosan vidéki

Vs

teleplilési térség novekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés elbirdsait.

daje !

E Hatélyos TSZT-n teleplilési térségként kezelendd tertilet

D Javasolt TSZT-n (j kijelolés alapjan telepiilési térségként
kezelendd tertilet

BATTT szerinti hagyomanyos vidéki telepiilési térség kiterjedése: 254,96 ha
BATTT szerinti hagyomdanyos vidéki telepiilési térség 2%-a: 5,1 ha
A TSZT javaslaton hagyomdanyos vidéki telepiilési térségként kezelend teriilet 509 ha
novekmény ’

A TSZT javaslaton jelolt hagyomdnyos vidéki telepiilési térségként kezelendé teriilet
névekmény nem haladja meg a BATrT 7. § (2) szerint meghatdrozott 2 %-os mértékii
névekedést, igy megfelel az eléirasnak.



Magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség

BATrT 7. § (8) A magas zéldfeliileti ardnyt teleptilési térségnek

a) legfeljebb 30%-dn beépitésre szdnt iidiil6tertiilet, illetve - a beépitésre szdnt kiilonleges teriilet
tertiletfelhaszndldsi eqység kérébdl - oktatdsi, egészségiigyi és sport célil teriilet,

b) legaldbb 70%-dn beépitésre nem szdnt tertilet alakithatd ki.

BATTT szerkezeti terv kivagat

Hatalyos TSZT-n kijelolt
beépitésre szant teriiletek

\\\;\\\:
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Beépitésre szant teriiletek
Funheitjban

ol
9man® oguatozs

[ ZZZ) vegyes teriilet
[ ] 1akoteriilet

klldnleges terliletek

= egyedi funkciéval rendelkezd
= intézmények kilonleges teriilete

- Sfaubad\dé ko;Fant - sportteriilet
kildnleges terllete

- telepiilési folyékony hulladék
==l kezelésére szolgald kiildnleges teriilet

a BAT!T altal biztositott fejlesztési
D lehet&ség teriilete
Beépitésre nem szént teriiletek

1 kozpark
I erdéterillet
] 4ltalanos mezégazdasagi terilet
I =] tanyas gazdalkodasi mezégazd. ter.

1 korlatozott funkcidji mezégazd. ter.
1 védends tajhasznalata sz6léteriilet
— vizgazddlkodasi teriilet

BATTT magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség teriilete: 49,83 ha

Hatalyos TSZT-n kijel6lt beépitésre szant teriiletek a magas zoldfeliileti aranyu

telepiilési térség teriiletén:

49,83 ha

A BATTT altal kijelolt magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségben a hatdlyos TSZT kizdrolag
beépitésre szdnt teriileteket jeloél ki, igy azok teljes mértékben lefedik a térségi

tertiiletfelhasznalast.

A Budapest Agglomeracids Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) szo6lé 2005. évi LXIV. torvény
azonban a 2015-ben tortént méodositas soran (2015. évi LI tv,, mely 2015 V. 05-t6l hatalyos) a

BATYT 22.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziilt ki:

,(3) Az olyan beépitésre szdnt teriiletet, amelyet az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz a
BATrTMéd. hatdlybalépése eldtt mdr beépitésre szdnt tertiletnek nyilvdnitott, tovdbbra is ilyen
tertiletnek kell tekinteni, kivéve ha ez a teriilet az OTrT 2. mellékletét képezd Orszdgos Szerkezeti
Terv és az OTrT 1/1-11. melléklete dltal kijel6lt orszdgos jelentdségil miiszaki infrastruktira-




hdlézatok vagy egyedi épitmények, vagy e térvény 2. szamui (térképi) mellékletében meghatdrozott
Szerkezeti Terv szerinti térségi miiszaki infrastruktira-hdlozatok vagy egyedi épitmények
tertiletére esik.”

Telki kozigazgatasi teriiletén a fentiek értelmében a BATrT magas zoldfeliileti aranyu teleptilési
térség teriiletébe esé, a 2011. évi BATrT mddositas elétt a 134/2006. (VIIL.30.) O. hatarozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv alapjan Kijelolt teriiletek tovdbbra is beépitésre szdant
teriiletnek tekinthetdk.

Erddgazdalkodasi térség

BATrT 6. § (1) Az erdégazddlkodadsi térséget legalabb 85%-dban erdétertilet tertiletfelhaszndldsi
egységbe, illetve  természetkozeli teriilet (ezen  beliil kizdrélag  karsztbokorerdd)
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

I A BAT!T erdégazdalkodasi térségébe eso,
a tervezett TSZT-n erdéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

A BATIT erdégazdalkodasi térségén kiviil,
a tervezett TSZT szerint erdotertilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

I A BATIT erdégazdalkodasi térségébe esd,
a tervezett TSZT-n egyéb teriiletfelhasznalasba sorolt tertiletek

BATrT Erd6gazdalkodasi térség teriilete: 493,99 ha
A BATrT erddgazdalkodasi térségébe esd, a TSZT javaslaton erdéterilet 49002 ha
tertletfelhasznalasba sorolt teriiletek: ’
Erd6gazdasagi térség teriiletének 85%-a: 419,89 ha

419,89 ha (85%) <490,02ha (99,2 %), azaz a TSZT javaslat megfelel az eléirdsnak!



Mezé6gazdasagi térség

BATrT 7. § (1) A mezbgazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mezdgazdasdgi teriilet, illetve
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn barmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi egység kialakithato.

[ ] ABATIT mezOgazdasagi térségébe esd,
a tervezett TSZT-n mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

B A BATIT mezégazdasagi térségébe eso,
a tervezett TSZT-n egyéb teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

BATrT Mezb6gazdasagi térség teriilete: 248,08 ha
A BATrT mezdgazdasagi térségébe esd, a TSZT javaslaton mezdgazdasagi 22494 ha
tertletfelhasznalasba sorolt teriiletek: ’
Mez6gazdasagi térség teriiletének 90%-a: 223,27 ha

223,27 ha (90%) < 224,94 ha (90,67%), azaz a TSZT javaslat MEGFELEL az eléirdsnak!



Az erdoteriiletek szinten tartasa

BATIT 6. § (2) Az egyes telepliléseken 1évé, erdd teriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek
nagysdga - a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vetitve - 6sszességében nem csékkenhet.

A hatalyos és tervezett telepiilésszerkezeti terv szerint
kijelolt erdoteriiletek

|l A javasolt telepiilésszerkezeti tervben tervezett
tovabbi erddteriiletek kijeldlése

e A javasolt telepiilésszerkezeti tervben tervezett
megsziné erdéteriiletek

A kordbban hatdlyos TSZT-hez képest kijel6lt tovabbi j erdétertilet: 15,57 ha
A korabban hatalyos TSZT-hez képest megsziing volt erdéteriilet: 15,57 ha

A kordbbi és jelen TSZT szerinti erdéteriilek teriiletfelhaszndldsi egységének nagysdga nem
csokkent a telepiilésen.
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Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erddteriiletek

OTrT 7. § (1) Az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint erddtertiletnek mindstild tertiletet a
telepiilésrendezési eszkdzékben legaldbb 95%-ban erddtertiilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni.

B Tervezett TSZT-n erdd teriiletfelhasznalasba sorolt,
Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletnek mindsiild teriiletek

Tervezett TSZT-n erd6teriilet tertletfelhasznalasba sorolt,
Orszagos Erdéallomany Adattar szerint nem erdéteriiletnek mindsiild teriiletek

B Tervezett TSZT-n egyéb teriiletfelhasznaldsba sorolt,
Orszagos Erdoallomany Adattar szerint erdoteriiletnek mindsiil6 teriiletek

Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erd6tertiletek kiterjedése: 498,76 ha
Az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdéteriilet és a TSZT javaslat 496.46 ha
szerint erdd teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek k6zos része: ’

Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdétertletek 95%-a: 473,82 ha

473,82 ha (95%) < 496,46 ha (99,5%), azaz a TSZT javaslat megfelel az el6irasnak.



Térségi teriileti mérleg

2006. évi Térségi L. S .. L altArAcs
PP L, .. 2016.évi  Térségi teriilet- BATrT- Tovabbi eltérési
teriiletfelhasz- hasznalasi teriiletfelhasz- nalashoz ltl‘;?;r;lf;l-i vil;::::lshi(t)ztt el:)g::z?;n. (::::;t
nalasi kategoéria kategoria nalasi viszonyitott P vy >¢8 P
teriilete (ha) kategoria arany kafegorla arany arany terfegl h Arany
terillet (ha) (%) teriilet (ha) (%) arany (ha) (%)
Hagyomanyos
vidéki telepiilési 254,96 254,96 100,00 260,05 101,99 - 102% 0,00 0,00
térség
Magas
zoldfelileti 49,83 49,83 100,00 49,83 100,00 - - 0,00 0,00
aranyu telepiilési
térség
f;rds‘;gg“dalk"d“‘ 493,99 492,32 99,66 490,02 99,20 85% - 70,15 = 14,20
Mezogazdasagi 248,08 231,23 93,20 224,94 90,67 90% - 166 %07

térség




I1. A térségi ovezetekre vonatkoz6 szabalyok

Orszagos okologiai haldzat 6vezetére vonatkozoé térségi ovezeti szabalyok

12/A. § (4) A telepiilésrendezési eszkézok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi ovezetek tertiletének a
teleplilés kézigazgatdsi tertiletére eso része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.

Az OTrT és a BATrT térségi dvezetei kozil az orszagos 6koldgiai halézat mag, folyoso és puffer
teriilete is érinti a teleplilést, melyek feltiintetése a jogszabdly altal meghatarozott

allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriiletek 6vezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek lehatarolasat a magasabb-rendi
terliletrendezési tervek hatarozzadk meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elGzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv.

Az adatszolgaltatas szerint a , Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek 6vezete”
magaba foglalja a Budai Tajvédelmi Korzet teriiletének nagy részét a déli beépitett teriiletek
kozé ékel6dd nyudlvany kivételével, tovabba a tajvédelmi korzet DNy-i el6terének tajképileg
értékes cserjés-fas teriileteit, a Telki sz6l6hegy jelentds részét. Az adatszolgaltatas szerinti
lehatarolas azonban érintette a beépitett teriiletek koziil a telepiilés északi szegélyén
elhelyezkedd lakéteriileteket is. A nyugati oldalon az Erddalja és Ujfalu telepiilésrészek jelenleg
mar Uj beépitések révén kialakult teriileteit, és a keleti oldalon a Hosszuhat telepiilésrész
tdiil6teriiletbdl atalakult lakoteriileteit. Ezek a tertiletek tajképvédelmi szempontbdl kialakult,
beépitett, lakdépiiletekkel lefedett telepiilésrészek.

A téjjelleg meg6rzendd elemeit szem el6tt tartva keriiltek lehatarolasra az érintett teriileten 1évé
ovezetek, illetve épitési Ovezetek, és ennek megfeleléen tortént a vonatkozé el6irdsok
kidolgozasa is.

A telepiilésen taldlhaték azonban az emlitett teriileteken Kkiviil tajképileg érzékeny és ezért
figyelmet érdemlé tertiletek, melyeket az adatszolgaltatas szerinti lehatarolas nem tartalmaz.
Ezek a Legel6domb, volt Telki kdrhaz (katlanszerd) kornyezete és a Budajendi-patak volgye,
melyeket javasolt a pontositds soran a ,Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
tertiletek” 6vezetébe sorolni, a fent emlitett teriiletek helyett. A sz6l6teriiletek déli szegélyén is
javasolt a korrekcio, a teljes sz6l6hegyi terililet bevonasaval. A pontositds Ovezet hatarai
tekintetében tobbnyire a foldhivatali nyilvantartasban szerepl6é ingatlanhatarokhoz igazitva
tortént.

A Telki Sz6l6hegy tertiletén alapvetd cél a tajképi szempontbdl is frekventdlt teriileten, a
hagyomanyos gazdalkodasi formdak, a sz6l6kultira értékeinek, tajképi megjelenésének
megdrzése, igy maga az Ovezet és a javasolt beépitési eldirasok (folddel boritott pincék az
eredeti terepviszonyokhoz illeszkedve helyezhetdk el), és a meghatarozott beépithet6 teriiletsav
biztositja a tajképi értékek fennmaradasat.

Az Budajenéi-patak mentén az okolégiai folyoséban korlatozott mezégazdasagi teriilet keriilt
kijel6lésre, melyben az épités a korabbi hatalyos el6irasoknak megfelel6en nem megengedett.

A Legelédomb térségében a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten beliil
csupan kisebb résztertiletek tartoznak épitési ovezetbe, a lehatarolt teriilet nagyrészt véderdd,
kozpark, vizfeliilet besorolasu. Az épitési ovezetbe sorolt teriileteken beliil szamos el6iras
szolgalja a tajképi karakter meg6rzését, pl. be nem épithetd teriiletek lehatarolasa, megtartandé
novényallomany, telek zoldfeltletként fenntartandé teriilete, korlatozott beépitési lehet6ségek a
kilatasvédelem érdekében, zoldbedgyazott elhelyezést, kiilonleges természeti kornyezetet
igényl6 funkciok el6irasa, tovabbi telekosztasok tiltasa, tet6idomokra, tomegképzésre vonatkozo

s

elGirasok, stb.



Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend teriiletek 6vezete pontositasa

p—

Javasolt bovités

Javasolt csokkentés

Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Az orszagos térségi 6vezet a meghatarozott dllamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan Telki
kozigazgatasi teriiletén kizardlag erdd tertletfelhasznaldsba sorolt teriileteket érint. Ujonnan
beépitésre szant teriilet kivalé term&helyi adottsagu erdéteriileteken nem kertilt kijeldlésre.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete
Erdételepitésre alkalmas teriilet nem érinti a teleptilést.

Orszagos vizmindéség védelmi teriilet

Az orszagos Ovezet adatszolgaltatds hidnyaban az OTrT 3/7. sz. melléklete alapjan Kkeriilt
vizsgalatra, mely Telki védelmi rendeltetésii erdéteriileteit érinti.

A vizminéség-védelemmel kapcsolatos eléirasokat az tj HESZ tartalmazza.




5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitiasardl és védelmérdl szolo torvény 7.§ (3) b) bekezdésébe
megfogalmazottak szerint “0jonnan beépitésre szant teriiletek Kkijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”. Az Etv.-ben a biolégiai
aktivitasérték definidlasanak kifejezett szandéka az volt, hogy ésszerlivé, takarékossa tegye

gazdalkodast a tertiilettel, a term6folddel, a telepiilésen 1év6 bioldgiailag aktiv feliiletekkel.

Az Etv.-ben meghatarozott biolégiai aktivitas értéket a teriiletek biolégiai aktivitasi értékének
szamitasrol sz616 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani.

A 3. § alapjan a teriilet eredeti (valtoztatds el6tti) bioldgiai aktivitasértékét hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok esetében a teriiletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1.
mellékletének 1. tablazataban megadott értékmutaté alkalmazasaval kell kiszamitani.

Az alabbi tablazatban talalhaté a korabbi TSZT, valamint a TSZT javaslat teriiletfelhasznalasi
kategdridinak tertileti kimutatdsa, amelyekhez hozzarendelve az egyes teriiletfelhasznalasi
kategoriak BIA értékét bemutathat6 a valtozas.

Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznélds T‘Elr]‘;l)“ oA o | BIA érték T‘;{l‘;l)et (DI | BIA ertek
Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet:

Zoldtertilet 3 ha alatt (Z) 4,36 6,0 26,2 4,69 6,0 28,1

Zoldtertilet 3 ha felett (Z) 4,05 8,0 32,4 4,05 8,0 32,4
Erdo teriilet: 508,35 9,0 4575,2

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) 0 9,0 0,0 443,45 9,0 3992,0

Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet (Ek) 0 9,0 0,0 64,8 9,0 583,2
Mezdégazdasagi teriilet:

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) 1724,32 3,7 645,0 193,53 3,7 716,1

Korlatozott funkci6ju mezégazdasagi teriilet
Korlatos mezégazdaségi]teriilet t(E,Mko) § / 32,5 37 1203 G 2 S
e sewtieres | sy | s | e | s | se | 7

Tanyas gazdalkodast mezdgazdasagi teriilet 11,18 3,7 41,4 0 3,7 0,0
Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizgazdalkodasi teriilet (V) 2,14 6,0 12,8 6,38 6,0 38,3
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
k) Kutatas-fejlesztés és rekredcid teriilete (Kb- 0 6,0 0,0 0,2 6,0 1,2
Kozlekedési teriilet:

Kézuti kozlekedési teriilet (KOu) 12,49 0,6 7,5 11,98 0,6 7,2
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 5539,2 5537,1




Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalis Teriilet BIA BIA Teriilet BIA BIA
(ha) | mutaté | érték (ha) mutat6 | érték
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Kertvarosias lakdteriilet (Lke) 189,4 2,7 511,4 194,2 2,7 524,3
Falusias lakéteriilet (Lf) 9,6 2,4 23,0 3,8 2,4 9,1
Vegyes teriilet:
Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) 24,5 0,5 12,3 24,7 0,5 12,4
Kozponti vegyes ter.(VK)/ Intézményteriilet (Vi) 3,8 0,5 1,9 0,0 0,5 0,0
Kiilonleges teriilet:
Egészségiigyhoz kapcsolédoé (megel6zés,
qugyltas, te.l.labll1tac1o)"1ntezme,nyel,< kulonleg,es 16 3,0 48 16 3,0 48
teriilete/Kiilonleges teriilet - egészség-gazdasag
teriilete (K-Egii)
2010-ben kijelolt ] tertilet/
Kiilonleges teriilet - 6voda kizarélagos hasznalata 0,4 3,0 1,2 0,0 3,0 0,0
teriilete (K-Kt-6voda)
Kutatas, oktatas, miivel6dés, szabadidd eltdltésére
szolgalé intézmények kiilonleges teriilete / Kiilonleges 8,4 3,0 25,2 8,4 3,0 25,2
teriilet - kutatas-fejlesztés és rekreacié teriilete (K-Kfr)
Elsésorban kilato és kapcsol6d6 vendéglatasi
egység elhelyezésére szolgalo teriilet/ 0,5 1,5 0,8 0,5 1,5 0,8
Kiilonleges teriilet - kilitédomb teriilete (K-Kd)
Boszorkanyvolgy Rékalyuk nevii jelentds
zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges tertilete/
Kiilonleges teriilet - zoldbe dgyazott vendéglatas és 0.5 L5 08 e Lo 038
szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
Szabadidé kézpont-sportteriilet/
Kiilonleges teriilet - jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 20,4 3,0 61,2 20,4 3,0 61,2
intézmények teriilete (K-Zi)
Temetd és bévitési teriilete (jelentds zoldfeliilettel
rendelkezd kiilonleges tertilet)/ 1,9 3,0 5,7 2,2 3,0 6,6
Kiilonleges teriilet - temetd tertilet (K-T)
Telepiilési folyékony hulladék elhelyezésére és
kezelésére szolgald teriilet/ Kiilonleges tertilet - 0,8 0,1 0,1 0,8 0,1 0,1
szennyvizkezelés tertilete (K-Szk)
Oreghegy DNy-i részén kijeldlt tavlati fejlesztési
teriilet/ Kiilonleges teriilet - egyedi funkciéval 15,3 1,5 23,0 18,9 1,5 28,4
rendelkezd intézmények teriilete (K-Ei)
2012-ben kijelolt 4j tertilet/ Kiilonleges teriilet -
széllashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz) 0.1 L5 0,2 01 L5 0,2
Jelen moédositas keretében kijelolt tavlati ter./
Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet (K- 0,0 0,7 0,0 51 0,7 3,6
Mii)
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 671,4 677,2
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 6 210,6 6214,4
A teleptilés teriiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 6210,6
A telepiilés tertiletének BIA értéke a jelen TSZT szerint: 62144

BIA érték kiilonbozet:

+3,8
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