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KOSZONTO

A Telepuléskeépi Arculati Kézikonyvek
keszitésének  célja  teleplléseink  egyedi
arculatainak, karakterjegyeinek megismereése.

Az Gtmutato és a hozzatartozo rendelet eszkoz
arra, hogy a telepiléskéep a jovében is egységes
maradjon, a lakoéplletek illeszkedjenek a
meglévd éplletekhez a jov6ben is. Ezeknek a
segitségével az épul6 lakohazak is konnyebben
tervezhet6vé valnak. Az (j éplletek létrehozasa
mellett prioritas a hagyomanyos telepulésrészek
megdrzése, vagyis az egyedi anyag- és
szinhasznalat, homlokzatkialakitas és az épletek
utca- és varosképi megjelenésének megovasa.

A kézikonyvet a telepilés minden lakosa
alakithatja, formalhatja. Belekertilhetnek Gjabb és
Ujabb szép részletek, példak, épuletek és taji
elemek egyarant. Minden, ami korulottink van a
mi alkotasunk szerint valtozhat, a kozvetlen
kornyezetlinktol kezdve a teleplilés egészéig.




TELKI BEMUTATASA

TORTENETE

Telki Budapestt6l 21 kilométerre, a Zsambéki-medence északkeleti peremén helyezkedik el. A kozség a nyugati szektor
agglomeracios telepiléseinek egy részével egylitt a Budakeszi jarashoz tartozik. Déli oldalarél Paty, északrél Budajend,
keletrdl Tok, nyugatrol a Nagy-Kopasz hatarolja, amely Nagykovacsit valasztja el. A teleplilésen az 1103 jell orszagos
koz(t halad kereszttil, amely Perbalt és Budakeszit koti 6ssze. A févarosbal legkdnnyebben ezen az Gtvonalon kozelithetd
meg a telepllés, vagy Budakeszin keresztil az M1 autopalyardl Biatorbagy és Paty érintésével.

A Telki bencés monostor és falu elsg emlitése 1198-bdl szarmazik. 1227-ben IV. Laszlé a Nyulak-szigetén él6 apacaknak
adta, majd 1397-ben az esztergomi érseké, 1455-t6] Garai nadoreé lett, 1516-ban pedig II. Ulaszlé kiraly a Pannonhalmi
bencéseknek adomanyozta. A torokok 1543-ban feldaltak Telkit, uralmuk alatt a falu elpusztult, az apatok elmenekdltek,
a megmaradt lakossag a kornyezd erddkben rejt6zkodott el. Templomat is leromboltak, azonban néhany megmaradt fala
még 1802-ben is allt. Az elnéptelenedett teleplilés a torokok utani idékben szervezédott Gjja, a XVIII. szazad elejétél
kezdddben pedig német terlletrdl fokozatosan (j lakosokat telepitettek be. Az onellatd gazdalkodas mellett féként
gabonaféléket, sz8l6t, gyimolcsot termesztettek, haziallatokat tartottak az itt él6k. A kozépkori templom romjaibol 1807-
ben (j, kora klasszicista stilusd rémai katolikus templom épdilt, amelynek névadgja Szent Istvan volt. A Il. vilaghaborat
kovetSen a német szarmazasl lakossag 90 szazalékat kitelepitették, helytkre Erdélybdl ellizott székely magyarok
teleplltek be. A falu melletti erdd, a habor( utani években allami vadaszterdilet lett, amely b6velkedett nagyvadakban, igy
fontos szerepe volt a vadaszatnak is. Az 1950-es évektdl az addig donten mezdgazdasaghol, szélémUvelésbol élo
lakossag fokozatosan a févarosban talalt munkat. Az 1970-es években a févarosiak szamara tdulck épultek, igy alakultak
ki a keleti oldal (dul&ovezetei. A rendszervaltast kovetSen a kérnyezd telepllésekkel egyetemben Telki is fokozatosan a
Budapesti agglomeracio részeként a févarosbol kikoltozdk kedvelt célpontja lett. A teleplilés lakossaga az 1990-es évektdl
robbanasszer(ien megndtt, a kozség részben alvo telepliléssé alakult, és erre jellemzd modon fejlédott tovabb.

A telepllésen harom alkézpont jott [étre. A legrégebbi a torténeti fejl6dés soran kialakult egykori falukdzpont maradt, ahol
a Polgarmesterei Hivatal, a Faluhaz, a Szent Istvan kiraly templom, illetve néhany kereskedelmi és szolgaltato egység
talalhatd. A '90-es évek dinamikus fejlodése soran alakult ki @ masodik jelentdsebb kozpont a F utca és Muskatli utca
talalkozasanal, ahol az iskola, 6voda tovabba kiskereskedelmi és vendéglatoegyseégek, szolgaltatasok kertltek kialakitasra.
Tovabba létrejott egy harmadik kézpont is a F6 utca és Kérhaz fasor keresztezddésénél, ahol posta, orvosi rendel,
gyogyszertar, sport- és rekreacios leétesitmények illetve kereskedelmi és szolgaltato funkciok alakultak ki.







Telki taji és természeti adottsagait tekintve kettdsség jellemzi, ugyanis két markansan eltérd jellegzetességgel rendelkez6
kistaj talalkozasanal fekszik. A hegylabi helyzetnek koszonhet8en nyugati iranyban ereszkedd jellegl lejt6s-dombos, mig
délrél mezdgazdasagi miivelés alatt allo sik teriiletek jellemz&ek. Tovabba meghatarozo az EK-i oldal kiterjedt erdgségei a
kozépsd terlileteket elfoglald beépitett teriletek és a patakvolgy, illetve a DNY-i rész intenziv mez6gazdasagi mivelés
alatt allo teriletei. Mindezek kovetkeztében a teleplilés szerkezetére alapvetSen jellemzd az ENY-DK iranyd savos
tagoltsag, amely az Gthalozat, a telekszerkezet és beépités tekintetében is megfigyelhetd jellegzetesség. A beltertlettd!
északra a hagyomanyos sz6lémivelés fennmaradt terilete figyelhet6 meg.

A telepllés kozépsd részén, a nyugati iranyban lejt6-ereszkedd domboldalakon és a Budajendi-patak volgyében fekszik a
telepulés beépitett terllete, amelyet vizmosasok és zdldsavok tagolnak. A telepllésnek szamos ponton szerves eleméveé
valik a tgji kornyezet latvanya, amely fest6i adottsag a kilatasok és ralatasok tekintetében is kilonleges. A
teleplilésszerkezet egyrészt a domborzat, masrészt a torténeti fejlédés fazisait tikrozi vissza, amely karakterében
elkilondlo jellegl terlleteket eredményez. Intézmeényeit tekintve Telkiben egy bolcsdde, két 6voda, egy altalanos iskola,
alapfokd mivészetoktatasi intézmény, szakorvosi rendel, tovabba kulturalis programoknak helyt adé faluhaz mikaodik a
magantulajdonl intézmények mellett (a korabbi Telki Magankérhaz — ma idések otthona, MLSZ edz&kozpont — hivatalos
nevén Globall Football Park & Sporthotel). Emellett szocialis ellatast is nydjt az onkormanyzat a telepllésen él6k szamara.

Atorténeti teleplilésmag teriiletén, az tdulGterdleteken, a korabbi lassabb itemd, illetve az Gjonnan [6késszer(ien beépitett
terlleteken mas-mas épitészeti kultira és kornyezetalakitas jellemzd. A kialakult kornyezethez és adottsagokhoz nem
minden esetben illeszked6 beépités a kialakult karakterek fennmaradasat veszélyezteti, amelynek megtrzésehez nyijt
segitséget e kézikonyv is.

A telepllés tiszta és rendezett, a lakosok szamara kiemelt fontossagu lakokornyezetlk igényessége, amely mind a
lakéépiletek mindségében, mind a kozterlletek allapotaban megfigyelhetd. A Telepllésképi Arculati Kézikonyv célja, hogy
segitse és 0sztonozze a teleplilés lakoit az idok soran kialakult telepllési-taji karakter fenntartasaban és a mingsegi
kornyezet kialakitasaban. Tovabba a meglévd értékek megtrzése és kiemelése is fontos cél, vagyis a hagyomanyos
tomegek, formak, anyagok, szinek megtartasa és tovabbélése a kortars épitészetben is.




ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Telki arculatat az épitett és taji kornyezet egyiittesen alakitja
napjainkban is. A telepllés szerkezete, az utak rendszere, a
beépités jellege fontos tényezd a teleplléskép formalasaban,
ahogyan a tgji adottsagok, a mivelési mod vagy a természetes
novényzet is.

Az epitett kbrnyezet vonatkozasaban a telepllés szerkezetét a
domborzati adottsagok hatarozzak meg legfképpen. A
belteriiletet az ENY-DK-i iranyG fout szeli at, amelyrél az egyes
telepllésrészek leagaznak. A legrégebbi terlleten illetve a
domborzat altal meghatarozott terlleteken az Gthalozat
organikus kialakitas, amelyek kiszélesednek és Gsszesz(kulnek,
illetve mozgalmas vonalvezetés jellemzi Gket, amelyek kozott
jelent8s szintkilonbségek is megfigyelhetdek. Ezzel szemben a
késobb kialakitott terlletrészek geometrikus, tervezett képet
mutatnak.

A telepllés hagyomanyosan kialakult telepllésrészei mind a
telekalakitast, mind a  beépitést  tekintve  egyedi
jellegzetességekkel rendelkeznek, amelyek a teleplléskép
szempontjabol meghatarozo tertletek kiindulasi alapjat is
jelentik. Az egyes telepiilésrészek tulajdonképpen Telki F&
utcajara flizédnek fel, amely igy nem csak kozottik, de a
szomszédos telepulésekkel is kapcsolatot biztosit.

A teleplilés els§ és legfontosabb kézpontja az egykori Ofalu
tertletén alakult ki, amely a F& utca illetve az ehhez kapcsolédd
Rakaéczi és Pet6fi Sandor utca kornyezetében alakult ki,
oldalhataron allé, a hagyomanyos néepi épitészet elemeit
alkalmazo lakoépiletekkel. A legUjabban beépitett
telepulésrészek ettdl nagymeértékben kilonboznek szabadonalld
beépitéseikkel, vagyis a teleplilés karaktere nem egységes,
hanem heterogén telepilésképet mutat. Mindazonaltal a
foldszintes illetve az egy szintes beépités dominal a telepulés
teljes terdletén, ettdl csupan az egyes intézményéplletek térnek
el.

A taji kornyezet igen meghatarozo a teleplés életében, mind az
északi hegyvideki, mind a déli mezdgazdasagi sik terlletek
kulonleges arculatot kélcsonoznek és szamos rekreacios
lehet8séget biztositanak a helyiek szamara. Tovabba a
mélyvonalban haladé Budajendi-patak is jelentds értékkel bir a
teleptilés életében.

Altalanossagban elmondhat6, hogy a telepilés tiszta, rendezett,
a telepllésen élgk szivigylknek tekintik a vonzd, élhet6
kornyezet megteremtését és folyamatos fejlesztését. Emellett a
kozség kozbiztonsag szempontjabél is  kiemelked6nek
mondhato.




OROKSEGUNK

a teleplilésképi szempontbol meghatarozo épitészeti, miemléki, tdji és természeti értekek, telepliléskepi jellemzok

Telki el6nyos természeti adottsagai, torténelmi maltja, lakdinak a kornyezetlk iranti igényessége az épitett kornyezet
magas mindségében is kifejezésre jut. A kdzség szamos megdrzésre mélto természeti, illetve mivi értékkel rendelkezik.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK |
MUEMLEKEK

Telki tertletén mind orszagosan védett miemlékek, mind helyi
védettség alatt allo egyedi és terlleti védettségl épitészeti értékek
talalhatoak.

A Szent Istvan rémai katolikus templom az Ofaluban a Petdfi utca és a
Gabor Aron utca sarkan helyezkedik el. A volt bencés apatsagi
templom 1807-ben éplilt Gjja klasszicista stilusban az egykori bencés
apatsag maradvanyaibél. Az egyhajos, kereszthajo nélkili templom
nyugati homlokzatan karcsd torony magasodik, kapuja felett a bécsi
skot bencések 1803-bdl szarmazd kronosztikonja lathatd. Az
elécsarnok folott orgonakarzat helyezkedik el. A f6hajo csehstiveg-
boltozatos, oltara, szdszéke fafaragasos, az oltart Szentharomsag
szoborcsoport disziti. Oltarképét Falconer Jézsef Ferenc budai fest6
keszitette. A szentély oldalfalain négy kisméretd, aranyozott konzolon
allo, rokoko stilust faszobor talalhato, melyek a XVIIl. szazad kozepén
készlltek. Orszagos miemléki védelem alatt all.

|

Mdemiékek illetve miemiéki kbrnyezet




A F6 u. 20. alatti lakohaz korabban skot bencés uradalmi éplilet
volt. I. Lipét adomanyozta Telki pusztat a bécsi skot
bencéseknek, amelynek emlékét Grzi az épllet. 1830-ban
klasszicista stilusban atépitették a korabbi  barokk
lakéépliletet. Orszagosan védett miemlék.

A FO utca 26-28. szam alatt, illetve a Rakéczi utca
torkolataban elhelyezkedd rokoko két angyal kékereszt a
teleptilés legrégebbi mlemléke, orszagos mdemléki
védelem alatt all. Az egykori bencés apatsag korulbeldli
helyén lett felallitva 1740-ben. A falusi szobraszat ritka szép
emléke.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK | HELYI
TERULETI VEDELEM

A hatalyos tervek alapjan féként a telepilés kozponti terlletén talalhatoak jellegzetes, karakteres tertiletek, amelyek terdleti
védelemmel rendelkeznek. Ezen terlletek jellegzetességeinek megovasa a tovabbiakban is javasolt, vagyis kiemelt figyelmet
szlkséges forditani a fizikai és mingségi leromlas elkerllésére.

A torténelmi telepilésmag az egykori monostor, a hozza tartoz6 uradalmi épllet és a kortilotte elhelyezked néhany lakéhaz
helyén alakult ki, amely terileti védelem alatt all. Ma lakoéplletek, illetve intézmények allnak a terlleten. Az orszagos
miemléképlletek, a védett utcaképek, a kotelez&en oromfalas beépitésii utcaképek, tovabba az egyedi helyi védelem alatt allo
épuletek zome és az értékes és hagyomanyos épitészeti részleteket hordozo épuletek is itt talalhatoak. A torténelmi
telepulésmag tertlete lényegében a F& utca - Petdfi utca - Rakoczi utca menti teleplilésrészt foglalja magaba.

Védett utcakeépielGirasok érintik a F6 utca északi oldalat a Polgarmesteri Hivataltél a F& u. 17. szama telekig, a Pet&fi utca 2. és
4. szam alatti ingatlanokat, valamint a F6 utca déli oldalat a Gyongy utca - F6 utca 8. kozotti szakaszon.

Tovabba védett utcakép kdtelezéen oromfalas beépitéssel talalhatd a Petdfi utca 3. - 25. és 6. - 2. alatti telkeken, valamint a F&
utca déli oldalan a Gyongy utcatol a F& utca 28.-ig.

Teriileti védelem

védett utcakép

védett oromfalas utcakép

védett pincesor

torténelmi telepiilésmag

Helyi teriileti védelem



TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK | HELYI
VEDETT PINCEK EGYUTTESE

Meghatarozo érték a Telki F6 Gtjarol nyild pincesor maig megmaradt egységei, amelyek helyi védettség alatt is allnak. A
megmaradt pincéknek, - amelyek elszakadtak a természetes taji kozeglktdl, a sz616ktdl, - a fentebbi Rakoczi utcan allé
éplletekkel fedezhetd fel fizikai kapcsolatuk, a telkeken belll vagy a magukon a pincéken keresztdl. A pincék allapotanak
feljavitasa, hasznositasa, funkciobdvitése és ,élove tétele” feltétele hosszl tavl fennmaradasuknak.




-

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK | HELYI
EGYEDI VEDELEM

Telki meghatarozo épitészeti értékei a klilonbozé egyedi védelemalatt allo éplletek és épliletegylittesek, amelyeknek dontd
szerepe van a telepllésképben. Ezek az éplletek a hagyomanyos formakincset, vagy annak részletekben felfedezhetd
elemeit tartalmazzak. A védett éplletek telkén, illetve az azokkal szomszédos telkeken, csak a védett éplletekhez
illeszkedd, a védett épuletek értékeinek érvényesllését biztositd éplletek helyezhet8ek el. Barmely atalakitas vagy
helyreallitas soran, az eredeti allapot visszaallitasa a cél, az eredeti tervek hianyaban, pedig a kornyezetében fellelhetd
azonos funkciéja, védett éplletek mintdjat javasolt kovetni. Torekedni kell az oromfal eredeti aranyrendszerének
megtartasara, a fehér, meszelt jellegd homlokzatszinezésre és a letisztult formavilagl, egyszerd vakolatdiszitések
alkalmazasara.

Avédett éplletek hagyomanyos formai elemeit alkotjak a klilonbozd anyagokbél készllt torndcok, az oromfalakon a tetétéri
nyilasok egyedi kialakitasa, az oromfali fogopdr, a természetes anyagok (fa, k&) hasznalata, a homlokzati és tomegtagolasok,
valamint a haromosztas( nyilaszarok.

Osszesen 11 db helyi védelem allo épiilet talalhatd a telepiilésen, amelybél 7 db lakéépiilet, mig 4 db intézményépiilet.
Ezek zomében a helyi értékvédelmi tertlet, vagyis a torténelmi teleptilésmag terlletén helyezkednek el.

cim hrsz.
lakdépiiletek
Fo u. 31. 126/1
Fou. 22. 170/1
Petdfi u. 4. 85
Petdfiu. 11. 118/1
Rakaczi u. 3. 63
Rakacziu. 7. 60
Rakoczi u. 31. 48
13 intézményépiiletek
Polgarmesteri Hivatal épllete 124/1
Pajta 83
Temetd melletti kapolna 792
Kapolna 046

Helyi egyedi védelem

helyi védelem | ]
torténelmi telepiilésmag




LAKOEPULETEK

cim: F6 u. 31. hrsz.: 126/1

Jol  karbantartott, eredeti részleteket hordozo,
zsalugateres ablakokkal rendelkez6, védelemre
alkalmas épiilet az Ofalu kdzpontjaban.

cim: F6 u. 22. hrsz.: 170/1
Jol  karbantartott, k&oszlopos tornaccal, illetve

oromfali  nyilassal  rendelkezd, hagyomanyos
tomegformalasa, védelemre alkalmas éplilet.

14

cim: Petofi u. 4. hrsz.: 85

Jol karbantartott, eredeti részleteket hordozo,
védelemre alkalmas épulet.

cim: Petofiu. 11. hrsz.: 118/1

Visszafogottan feljitott, eredetirészleteket hordozo,
kéoszlopos tornaccal rendelkezd, hagyomanyos
tomegformalasq, védelemre alkalmas épllet.




cim: Rakoczi u. 3. hrsz.; 63

Jol  karbantartott, eredeti részleteket hordozo,
oromfali  nyilassal  rendelkezd, hagyomanyos
tomegformalasd, védelemre alkalmas épllet.

cim: Rakoczi u. 7. hrsz.: 60

Megfelelen felGjitott, eredeti részleteket hordozo,
oromfali nyilassal és k8oszlopos tornaccal
rendelkezg, hagyomanyos tomegformalasa,
védelemre alkalmas éplilet.
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cim: Rakoczi u. 31. hrsz.: 48

Helyreallithatd, eredeti részleteket hordozo,
hagyomanyos tomegformalasd, védelemre alkalmas
épulet.




INTEZMENYEPULETEK

Polgarmesteri hivatal épulete hrsz.: 124/1

Jol karbantartott, klasszicista részleteket hordozo,
hagyomanyos tomegformalasd, védelemre alkalmas
épulet, amely Telki Kozseg Polgarmesteri hivatalanak
ad helyet.

Pajta hrsz.: 83

Visszafogottan felUjitott, eredetirészleteket hordozo,
hagyomanyos tomegformalasi, oromfali nyilassal
rendelkez0, védelemre alkalmas épdlet, amely Telki
Kozség Faluhazakeént, kozossegi helyként szolgal.
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Temetd melletti kapolna hrsz.: 792

Telki temetdjéhez tartozo kapolna felljitott, eredeti
formajat 6rzd, védelemre alkalmas éplilet.

Kapolna hrsz.: 046

Telki  kulterlleti  részén talalhato  Kapolna
maradvanyai szintén védelemre alkalmasak.
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Az egyedi védelem alatt allé éplleteken tdl a helyi értékes és hagyomdnyos épitészeti jegyeket hordozo, vagy eredeti
tomegrendjiiket 6rz0 épliletek is védelem alatt allnak, amelyek egyedi elGirasokkal is rendelkeznek. Mely szerint ezeknek az
éplleteknek a felljitasa, bbvitése, esetleges atépitése csak a védett értékek megtartasaval, vagy utalasszer(
megjelenitésével lehetséges. Ennek célja, hogy az apro értékes részletek fennmaradjanak a jové generacioi szamara és
mintaul szolgaljanak. Ugyanakkor nem sziikséges a teljes épllet egykori allapotanak konzervalasa, a hagyomanyos
karakterjegyeket és formakat kortars anyaghasznalattal is meg lehet valésitani. 24 db értékes és hagyomanyos épitészeti
jegyeket hordoz6 vagy eredeti tomegrendjlket 6rz8 éptilet kerllt ebbe a kategoriaba Telki terdletén.

cim (hrsz.)
FG utca 14/b. (hrsz.: 159/2) Pet6fi u. 14/b. (hrsz.: 90/2)
F6 utca 16. (hrsz.: 167/1) Petd6fi u. 18. (hrsz.: 92)
F6 utca 24. (hrsz.: 171/1) Rakoczi utca 1. (hrsz.: 64)
F6 utca 26. (hrsz.: 181) Rakaczi u. 2. (hrsz.: 5/1)
F6 utca 28. (hrsz.: 182) Rakaczi u. 4. (hrsz.: 6/1)
F6 utca 17. (hrsz.:1 34/4) Rakaczi u. 15. (hrsz.: 56)
F6 utca 23. (hrsz.: 130/3) Rakoczi u. 19. (hrsz.: 54/2)
F6 utca 25. (hrsz.: 129/1) Rakoczi u. 26. (hrsz.: 17)
F6 utca 29. (hrsz.: 127/1) Rakoczi u. 27. (hrsz.: 49)
Pet6fi utca 2. (hrsz.: 84) Rakoczi u. 28. (hrsz.: 18)
Pet6fi utca 6. (hrsz.: 86) Rakaczi u. 40. (hrsz.: 101)
Pet6fi utca 8. (hrsz.: 87) Pet6fi utca 2. (hrsz.: 84)
Petd6fi u. 10. (hrsz.: 88)

Ertékes és hagyomanyos épitészeti jegyeket hordozo, vagy eredeti tomegrendiiiket 6rz6 épiletek

értékes és hagyoméanyos

épitészeti jegyeket hordozs, | i | [ N — L g
vagy eredeti tomegrendjiiket o ‘ Py : [ R R BT

érzé épiiletek s

torténelmi teleptlésmag




F6 utca 16. hrsz.. 167/1

——

Py

e v

F6 utca 24. hrsz.: 171/1

F6 utca 28. hrsz.: 182 F6 utca 17. hrsz.. 134/4

F6 utca 23. hrsz.: 130/3 FO utca 25. hrsz.: 129/1
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Rakoczi utca 1. hrsz.. 64 Rakoczi utca 2. hrsz.. 5/1



Rakoczi utca 4. hrsz.: 6/1 Rakoczi utca 15.

7 i® T
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Rakoczi utca 19. hrsz.: 54/2

Rakoczi utca 40. hrsz.: 101 Petofi utca 2. hrsz.: 84




Az éplleteket vagy éplletegyltteseket h ut menti keresztek 4
érintd védelmeken tdl, egyéb védendd /4N
objektumok is  talalhatoak  Telki / \
tertletén. llyenek az 4t menti keresztek és e \
szoborfulkék. A teleplilésen a keresztek a e \ \
védendd éplletekhez hasonléan a e \ \:
torténeti  telepllésmag  terlleten / ¥ .
elszérva talalhatéak. Osszesen 3 darab Ve ' y \ O\
kereszt talalhato a teleplilés P ) AL
belteriiletén. Ezek mindegyike k&bél P : %
késziilt. J6 allapotban vannak, amely a S~ j ' .
teleptlés  lakéinak  igényességérdl \\ A= s Snnsmivyaey >
arulkodik. A kereszteket oveze terlletek

szintén jol karbantartottak, N
viragkitltetésekkel  szinesitettek. A \'\ ' o N/ Al
keresztek és szoborfiilkék % o \
kornyezetének (talapzat, novényzet A K\ b ; N,

telepitése stb.) rendezése, atalakitasa p Sy v > &

csak  kertépitészeti  terv  alapjan ey’ g \ % o
alakithato ki. < - <X\
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Ut menti keresztek és szoborfulkék

Ut menti kereszt Ut menti kereszt Ut menti kereszt
F6 utca 5. Kérhaz fasor Katolikus templom
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Az Ot menti keresztek és szoborflilkék
mellett tovabbi egyedi jellegzetességek
a kozterileti kutak és felépitményeik,
amelyek a bels6 mag terlletén
talalhatoak.  Osszesen 3  darab
koztertleti kat talalhaté a telepdlés
beltertletén. Anyaghasznalatukat
tekintve a felépitményeket fa és k&
egylttese alkotja. Az épitmények és
kozvetlen karnyezettik egylttes
védelem alatt allnak, azokat valtozatlan
formaban kell meg6&rizni.

Rakoczi utca 2.

\ kozteriileti kutak és felépitményeik
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Kozterlleti kutak és felépitmeényeik

F6 utca 20.

Tulipan utca 11.




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Telki geomorfologiai elhelyezkedésének és természeti értékeinek kdszonhetden jelentds természetvédelmi szempontbol
védendd tertiletekkel rendelkezik, amelyek hozzajarulnak a teleplilés egyedi arculatahoz, esztétikai megjelenéséhez. Az
okologiailag értékes terlletek kiilonbozd szintli természetvédelmi oltalom alatt allnak. Megkilonboztetiink orszagos
jelent8ségl védett természeti teriileteket, amelyet a Budai Tajvédelmi Korzet, illetve a Natura 2000 halozat alkot. Ezen
elemeket az Orszagos Okolégiai Halézat foglalja magaba. Az orszagos védettségeken tdl a helyi védelmet a Helyi
Tajképvédelmi Terlletek alkotjak. Mindemellett egyedi tajertékek is talalhatoak Telki kozigazgatasi terdletén beldil.

Jelmagyarazat

Védett természeti teriiletek

=1 Natura 2000
: Orszagos jelentdség(i védett természeti teriilet
PP
Orszagos Okolégiai Halozat
- Magteriilet
- Okolégiai folyoso
Pufferteriilet
Tajképvédelem
% Helyi tajképvédelmi teriilet
Egyedi tajértékek
) Vadészhaz
% Képesfa
SO0 Fasor

+ Temetd

Lt sz6l6
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Budai tajvédelmi korzet

A Budai Tajvédelmi korzet 10 528 ha kiterjedés(, amely a Budapestet nyugatrol dvezd Budai-hegység jelentGsebb részét
foglalja magaba. Célja a Févaros ,tlidejének" megvédése, az egyedulalld botanikai, zooldgiai, foldtani és tajképi értékek
megdrzése. A Budai-hegység, a Dunantuli-kozéphegység legvaltozatosabb felépitési, északkeleti tagja.

Telki teriiletének EK-i része tartozik a Budai Tajvédelmi Korzetbe, amely a hegylabi helyzetbd| addik. A védett teriiletek a
telepilésen az 6sszefliggd erdGallomanyokat és a csatlakozo cserjés-gyepes terlleteket foglalja magaba. Uralkodo
novénytakargja az alacsonyabb hegyhatakon a cseres-tolgyesek, 450 m felett pedig gyertyanos-tolgyesek hizodnak. A
kornyezetiiknél melegebb, szarazabb lejtékon szubmediterran jellegli molyhos tolgyesek és bokorerddk is el6fordulnak,
mig a hlivos eszaki lejtékon, és az tidéebb volgyekben kisebb-nagyobb biikkosok is talalhatoak.

Natura 2000 tertiletek
A Natura 2000 hal6zat célja a veszélyeztetett él6hely tipusok, vadon éI6 allat- és novényfajok védelme, és ezen keresztdl

a biologiai sokféleség megdrzése és hosszl tava fennmaradasanak biztositasa.

Telkin a Natura 2000 hal6zat szamara kijeldlt terllet nagysaga a Tajvédelmi Korzet altal védett terlletek kiterjedésével
kozel azonos. A Budai-hegység kiemelt jelentdségli természetmeg0rzési terlileten prioritast jelent a Pannon sziklagyepek,
a Szubkontinentalis peripannon cserjések, a Szubpannon sztyeppék, a Pannon gyertyanos-tdlgyesek, és a Pannon
molyhos tdlgyesek él6helyeinek megbrzése.

Orszdgos Okologiai Halozat

Az Orszagos Okolégiai Hal6zat magaba foglalja a Tajvédelmi korzet, a Natura 2000 teriiletek teljes egészét, tovabba a
védett terdleteken kiviil a délr6l csatlakozo cserjés-gyepes és erddtertileteket, valamint a telepulés kozépsd részén halado
Budajendi-patak flizesekkel, nadasokkal, gyepesekkel kisért tertileteit.

Az orszagos 6kologiai haldzat magteriiletébe tartozik a Budai Tajvédelmi Korzet és a Natura 2000 teriiletek. Okolégiai
folyosoként szolgalnak a Budajendi-patak menti teriletek, valamint a Budai Tajvédelmi Korzethez délrél csatlakozo
tertletek alkotjak a puffertertleteket.




Egyedi tajertekek

Az egyedi tajérték olyan természeti érték, amely az adott tajra jellemzd. Lehet valamilyen természeti képz6dmény, vagy
az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkotd elem, amelynek természeti, torténelmi, kultdrtorténeti, tudomanyos értéke
van, esztétikai szempontbol vagy a tarsadalom szempontjabdl jelentdsége van.

Telki terlletén jelenleg kortlbelll 50 db egyedi tajertek talalhatd. Ezek kozll legjelent6sebbek a temetd-fejfak és
emléktablak, az Anna vadaszhaz és kornyezete, a Szdl6hegy terllete, a budai Tajvédelmi korzet terliletén talalhato
Képesfa, illetve a Korhaz fasor kettds berkenye fasora. Ezek kozll szamos objektum miiemléki oltalom alatt all, az 6kologiai
haldzat része, illetve helyi védelemre alkalmas.

ﬂ T
AL T
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Ex lege vedelem

Ex lege védelem alatt all valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, féldvar. A Telkin ered6 Budajendi-
patak forrasa ex lege védelem alatt all, amely a belteriilet EK-i részén talalhaté. A vizfolyas DNY-i iranyban szeli at a
teleptilés belteriiletét Budajend felé haladva.







Telki  taji és  természeti  adottsagai
szempontjabdl alapvetéen meghatarozo, hogy
két kistaj talalkozasanal fekszik; a Budai
hegység labandl és a Zsambéki medence
északkeleti peremén. Az EK-i oldal kiterjedt
erddségekkel és némi szol6vel rendelkezik, mig
a DNY-i teriletek intenziv mez8gazdasagi
mUvelés alatt allnak. Ennek kdszonhetden a
teleplilésszerkezetre az ENY-DK irany( savos

tagoltsag jellemzé. A domborzati
adottsagokbdl fakadéan Telki kilonleges
latvanyokkal rendelkezik, tovabba

megfigyelhetd ~az  adottsagokhoz  valo
alkalmazkodas az épitészeti kialakitasban és
kozterllet alakitasban is, amely /épcsék
hasznalataval hidalja at a szintkulonbségeket.

A telepllés jellegzetessegei a belterlletbe
ekel6dd Legelddomb utcai erdbsavok, amelyek
rekreacios értéke jelentdsebb, mint a teleplilés
egyéb terlletén talalhato fasoroké.

Telki déli reszén mélyvonalban fut a Budajendi-
patak,  amelyet  valtakoz6  szélesség(,
mélyfekvésli nadasok, flizesek hatarolnak
keskeny savban, illetve gyepes terlletek és
mezogazdasagi teriletek kisérnek. A patak
volgye az Orszagos Okolégiai Hal6zat
folyoséjaba tartozik. A patak a belteriilet EK-i
részén ered.
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A domborzati viszonyokbdl kovetkez&en
valtozatos felszini formak alakultak ki
Telkin, ahol a sik terlletek mellett, a
magaslatok ralatasai és kilatasai nyGjtanak
kilondsen nagy eértéket. A telepllés
szamos pontjardl leny(igoz6 panorama
nyilik, amelynek megdrzése rendkivdl
fontos.

A Budai-hegység labanal mar az elsd
katonai felmérés (1783) idején igen nagy
sz6l6teruletek terdltek el, amely az 6nellatd
életmddhoz kapcsolodott. Telki terdletén
hagyomanyosan gabonaféléket, sz8l6t és
gyUmolcsot termesztettek a haziallatok
tartasa mellett. Az 1950-es évektdl a
teleptilés lakosai mar féként a févarosban
talaltak  munkat, ezért a szOloket

felhagytak. A ma megmaradt részei a

telepllés keleti részének igen kis részéet
teszik ki a Szdlohegy telepllésrészhez
kapcsolédéan. Tovabba a  beépités
terjeszkedése is jelentdsen
visszaszoritotta, amelynek érdekében a
sz6l6, mint  kertes mez8gazdasagi
tajhasznalat kiemelten kezelendé.

A telepllés D-i részein a mez8gazdasagi
tevékenység dominal a sik terepbdl és jo
talajtani adottsagokbol kévetkez&en, ahol
Osszefliggd ~ mezdgazdasagi tertiletek
alakultak ki. Telki terdletének tobb mint 29
%-at mez6gazdasagi terlletek fedik le. A
korlatos mezdgazdasagi tertletek
megOrzése a szB8I6k megovasa mellett
szintén kiemelt fontossagu.
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TELEPULESKEPI JELLEMZOK

Az orszagosan vagy helyileg védett épitett és természeti értékeken tdl, Telki egyéb jellegzetességekkel is rendelkezik
épitészeti kultdrgjat illetéen, amelyek gazdagitjak a telepllés képét és az utcakép meghatarozo elemei. Ezek kozdl a
karakterelemek kozUl a legfontosabbak kerlilnek bemutatasra a kdvetkezéekben, melyeknek megovasa és atemelése a
jelenlegi, illetve jov6beni épitési tevékenységbe igen fontos lenne a telepllés egyedi arculatanak megdrzése érdekében.

Oromfali tetdteéri nyilasok

A torténelmi teleplilésmag tertletén utcara nézd oromfalas beépités figyelhetd meg. A telepdilés helyi tertileti védettségi
kategorigjaba tartozik a ,védett utcakép kotelez6en oromfalas beépitéssel”, ahol utcara merdleges gerinciranyd
tet&szerkezet alakult ki, amely egységes utcaképet hoz Iétre. A nyilasoknak tobbféle formajl és szam valtozatai fordulnak
eld, amelynek célja a tetdtér vagy padlas bevilagitasa, illetve szell6zése. Egyszer(, visszafogott, szimmetrikus kialakitasuk

jellemzo.
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Oromfali fogopar
A tet&téri nyilasokon tdl szintén visszatérd karakterelem az oromfalas épliletek homlokzatain a tetétéri oromfal diszitése

kulonféle fogoparokkal, amelynek egyrészt szerkezeti, masrészt diszité szerepe van. Ez az elem a torténelmi
telepilésmagon tdl, az Gjabban beépdld terlileteken is esetenként tovabb él.




Tornacos épliletek
A magyar falusi épitészetben jellegzetes tornacos épliletek Telki teriiletén is megfigyelhetéek. A tornac a lakéhaz
oszlopokkal, pillérekkel alatamasztott és fedéllel ellatott része, amely munkavégzés, raktarozas vagy tartézkodas céljabal
keszll. A tornacok az id6 malasaval gyakran kerilnek beépitésre, befalazasra, amivel aszimmetrikus tomegl épuletek
alakulnak ki. Telki terlletén a torténelmi teleptilésmagban és annak sziikebb kdrnyezetében fennmaradt néhany ilyen
épulet. Az oszlopoknak tobbféle tipusa fordul eld; eredendden a fehér festés( vakolt tégla, illetve a rozsamintas fehér kébal
készlilt tornacoszlopok diszitették az éptileteket.

31
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A torténelmi telepllésmag teriletén
jellegzetes karakterelemek voltak a fehér
meszelt keritésoszlopok.

Emellett karakteresek a tomér terméskébol
készilt, nagy multra visszatekint6 keritések.
Sajnos mara nem sok eredeti terméskd
kerités maradt, amelyek magassaga nem
zavaro.
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Az utcafronti flggbleges hdrom osztdsu ablakok Telkin is nagy
szamban fordulnak eld, amelyek a '50-as évektdl valtottak fel a
hagyomanyos népi  épitészetre jellemz8 homlokzatokon
elhelyezked6 egyetlen ablaknyilast. A fliggdleges osztasokat
esetenkéent tovabbi vizszintes keresztlécekkel is kiegészithetik. A
leginkabb elterjedt szinezés a barna kulonbozgd arnyalatainak
alkalmazasa. Emellett a torténelmi teleplilésmagban két osztasu
ablak is el&fordul. Jellemzéen a homlokzaton szimmetrikus
elhelyezkedésliek a nyilaszarok. Az ablak keretezése, amely az
ablaknyilast veszi korbe legféképpen a vakolat megvastagitasaval
készilt, vagy zsalugateres megoldassal. Ennek a keretnek része a
parkany is, mely az ablak als6 vizszintes részén hatarolja az ablakot.
Ez legtobb esetben fabol vagy kébél készilt, de ritkan még
vakolatbol is.




A telepllésen a zsalugdteres ablaknyilds széleskor(
valasztékban fordul el6, amely altalanosan elterjedt elem
volt Telkin. Els6sorban a turkizzold és tdrkizkék szin
kilonboz6 arnyalataiban. A racsos faszerkezet sotétitd es
betorésvedelmi funkcigja mellett karakteres homlokzati
megjelenést is kdlcsonoz az épulleteknek, zart és nyitott
allapotban egyarant.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEK

eltérd karakterd tertiletek lehatdroldsa, a telepliléskép, arculati jellemzGk és telepiiléskarakter bemutatdsaval

- N, Jelmagyarazat

1. OFALU

2. SZOLOHEGY
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9. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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OFALU

a torténelmi teleptilésmag terlilete

Telki teleplléskepi szempontbol meghatarozo terlletrésze az
Ofalu, amely az egykori torténelmi teleplilésmag teriiletét foglalja
magaba. A bencés monostor kornyezetében kialakult telepulésrész
a F6 utca mentén talalhato, hatarai nyugaton a Repkény koz, az
Arnyas utca, a Rakéczi utca és az Erdd utca, keleten az Orgona utca
és a belterlleti hatar, északon az Akacos utca. Itt talalhato Telki
elséként kialakult kozpontja, ahol az intézmények s(irlisodése
figyelheté meg; a Polgarmesteri Hivatal, a Szent Istvan rémai
katolikus templom, a Pajta-faluhaz, valamint kereskedelmi és
szolgaltato |étesitmények.

A legrégebbi telepllésrészt az utcara merdleges, hosszi telkek,
illetve oldalhataron allé beépités jellemzi. Néhany helyen a késébbi
beépités megbontja ezt a struktGrat szabadonalld beépitési
moddal. A torténelmi teleplilésmag ENY-i részén, vagyis a
Vizivarosban szintén ez a tendencia figyelhetd meg, miszerint a
kialakult oldalhataron allo beépitést a szabadonallo beépités valtja
fel az Gjabb terlleteken. Hatarai a Rakéczi utca, Erdg utca, Akacos
at, Muskatli utca, F6 utca. A telekallomany a Rakéczi utca
kornyezetében még az Ofaluhoz hasonléan utcara merdlegesen, a
beépités oldalhataron allg, azonban az északi részen mar ennél
szabalyosabb telkek s szabadonallo beépités alakult ki.

Ezen a telepllésrészen talalhatok Telki orszagosan vedett
miemlékei, valamint a helyi egyedi és tertleti védelmek zoéme.







SZOLOHEGY

a szblbtertiletekhez kapcsolodo teleplilésrész
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A Sz6l6hegy telepllésrész magaba foglalja a sz&l6mdvelési terdleteket,
illetve az ezekhez tartozo lakotertleteket is. Az egykori sz&l6terdleteken ma
mar nagyrészt lakatertletek helyezkednek el, azonban egy kis rész még
fennmaradt a sz6l6iiltetvényekbél. Hatarai az Orgona utca, Gabor Aron utca
felsd szakasza, illetve maguk a szdl6tertletek. Telekallomanyat keskeny,
hosszl telkek alkotjak, a beépitést pedig a kezdeti oldalhataron allo
beépités mellett a folyamatos vegyes beépllés jellemzi. Kozos
karakterjegyeket is mutatnak az éplletek, az oromfalas beépités és a
félkorives bejarat a sz6lészetre és boraszatra utalnak.






HOSSZUHAT

1.EGYKORI UDULOTERULETEK

Az 1970-es évektdl megnott a kereslet az UdulGtelkek
irant, ezért Telki is GdUl6terlletet jelolt ki a pataktol délre,
atelepulés délkeleti részén, Hosszuhat telepulésrészen. A
fahazak és kis nyaraloéeplletek meég ma is
megtalalhatoak, am a hatalyos Helyi épitési szabalyzat és
Szabalyozasi terv altal biztositott ,a korabbi Gdul&terdleti
jelleget 6rz6" kertvarosias épitési ovezet lehetdvé tette a
viszonylag kisméretl telkeken nagyobb csaladi hazak
megjelenését is, igy ez a terillet egyre bes(r{sodg,
heterogénebb beépités képét mutatja.

2. TELEPULESKAPU

Hosszihat  teleplilésrész  nyugati része alkotja
tulagjdonképpen a telepllés kapujat, ahol egységes
arculat beépités alakult ki.
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1. Telepiiléskapu
2. Egykori tdlteriletek







UJFALU

az '50-es '60-as évek beépitése
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A telepllés terjeszkedése északi iranyban
indult meg, amelynek elsé teriilete Ujfalu volt.,
A telepllésrész szabalyos (thalozattal és
zomében szabadonalld beépitéssel alakult ki
az 1950-es és '60-as évektd| kezdve. Az Ofalu
kozpontjat kovetben, itt alakult ki Telki
masodik alkdzpontja alapfokd intézményekkel;
altalanos iskolaval, 6vodaval és Uzletsorral.
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HETEROGEN BEEPITESU TERULETEK

egyedi épitészeti megoldasokat alkalmazo teriiletek

1.ANNALEJTO

Ujfaluval szinte egy idében kezdtek beépiilni a Vizivarostdl északra fekv§ teriiletek, azonban észak felé haladva egyre tébb a beépitetlen telek
jelenleg is. A terepviszonyokhoz illeszkedd Gthaldzat és szabalyos telkek jellemzik, ahol a jellemz&en nagyméret( csaladi hazak szabadonallo
beépitést alkotnak. Két f6 utcaja, a Juharfa utca és az Akacos t széles zéldsavjaikkal az északnyugati erd6teriiletek fel8l a kozpontig benydld
zoldfolyosaként funkcionalnak.

2. ANNALEJTO ERDO ALATTI RESZE
A teleptilésrész észak-nyugati részein helyezkedik el az Erddalja illetve Annalejto erdd alatti terlletei is, amelyek a Budai hegység labara kisznak
fel, tovabba egyedi jellegzetességek figyelhetdek meg. A tetdk alacsonyabb hajlasszoge a terep emelkedését jelzik.

3.VOLGYRET

Volgyrét teleplilésrészen legkorabban a Repkény utca két oldala éplilt be. A Kérhaz fasor F6 utca feldli szakaszan az intézmények megtelepedésének
egyrészt a magankorhaz megépllése, masrészt az orvosi rendeld idehelyezése volt az oka. Ezzel kialakult Telki harmadik alkdzpontja. A merdleges
utcahalézat szabalyos telkeket eredményezett, ahol a beépités madja tébbnyire szabadonallé. A Kérhaz fasor északi oldalan megjelentek a
tobblakasos tarsashazak is.

4,BOSZORKANYVOLGY

A kozség legnyugatibb telepllésrészén el6szor a Napsugar utca mentén és a Budajendi Gt menti részen |étesiltek lakohazak. Mara a tertlet
nagyobb része beéplilt. Az enyhén ives utcavezetés kozel négyzetes telkeket eredményezett, amelyeken szabadonallan kertiltek elhelyezésre a
lakoépiiletek, kihasznalva a lejtds, helyenként meredek terepbdl adodé kedvezg kilatasi lehetdségeket.

5.LEGELODOMB

A Legel6domb terliletén talalhato az egykori Telki Magankarhaz, mely 1998-ban épiilt, ma pedig Id6sek Otthonaként funkcional. A kortlctte 1évd
tertleten a panoramas ingatlanok tobbsége mar beépiilt, a lakdhazak pedig a domb oldalan felkiszva viszonylag s(rlin sorakoznak. Terepre
illeszkedd Gthaldzat, valtozatos telekallapot és szabadonallo beépités jellemzi.

1. Annalejt6

2. Annalejtd hegylabi része
3. Boszorkanyvolgy

4. Volgyrét

5. Legelédomb
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EGYSEGES BEEPITESI KONCEPCIO ALAPJAN KIALAKULT LAKOTERULETEK

a beépités modjaban, illetve épitészeti karakterjegyeiben egységes arculatot alkalmazo teriletek

1.ERDOALJA LAKOTERULET

Az Erddalja teleplilésrész az 1997-ben épllt un. Becco
laképark altal valt jellegzetessé. A telepilés északi
cslicskeben, a természetvédelmi terlilet szomszédsagaban
4 lakasos sortarsashazas egységek, illetve ikerhazak
léteslltek egységes beépitési és kornyezetrendezeési
koncepci6 alapjan. Emellett a telepllés peremén kialakitott
bokorszer( beépités is jellegzetes, ahol az éplletek
egyediek, egységes arculatiak és nagy alaptertilet(ek.

2.MUSKATLI UTCA - KOKORCSIN UTCA-KAMILLA UTCA-
HARANGVIRAG UTCA ALTAL HATAROLT LAKOTERULET

Az erdBaljai Becco lakoparkhoz hasonléan alakult ki
egyseges beépitési koncepcio alapjan a Muskatli utca menti
laképark Ujfalu tertiletén.

46

1. ErdGalja lakotertilet
2. Muskatlli utca - Kdkorcesin utca - Kamilla utca
- Harangvirag utca altal hatarolt teriilet
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EGYEDI FUNKCI0)U SZIGETSZERU TERULETEK

teleplilésképi szempontbol kialakult, illetve taviati fejlesztési tertiletek

Telki terlletén talalhatoak olyan egyedi funkcioval és ezaltal egyedi karakterrel rendelkezd terlletek is, amelyek arculatilag egyik
telepllésrészhez sem sorolhatoak. Szerkezetileg szigetszer(ien ékel6dnek az egységesen kialakult telepiilésszovetbe.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL KIALAKULT TERULETEK

1. MLSZ KOZPONT TERULETE

A Globall Football Park & Sporthotel (MLSZ edz&kézpont) a belteriilet legnagyobb teriiletigény( intézménye, amely Oreghegy
telepllésrészbe ékelddik.

2. EGYKORI MAGANKORHAZ TERULETE

A telepilés masik jelentds intézménye a volt Telki Magankérhaz, amely a Legel6domb katlanszer( terlletén helyezkedik el,
jelenleg Id6sek Otthonanak helyet adva.

3. UJFALU KOZPONT

Telki egyik alkézpontja az Ujfalu és az Ofalu hataran helyezkedik el, ahol alapfoki oktatasi intézmények tomériilése figyelhet
meg.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL FEJLESZTESI TERULETEK

4. LAZA, ZOLDBE AGYAZOTT, EGYEDI INTEZMENYEK TERULETE

Kilonleges természeti kdrnyezetet, illetve zoldbeagyazott elhelyezést igényld, jelentds gépjarml forgalmat nem vonzo
egészségligyi, szocidlis, kulturalis, rekreacios és kutatas-fejlesztési rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgald terllet.

5. UJFALU FEJLESZTESI TERULET

Ujfalu alkzpontja mellett tovabbi tartalékteriiletek talalhatéak nyugati iranyban, amelyek a teleptiléskdzponti funkciék szamara
vannak fenntartva.

6. VALLALKOZASFEJLESZTESI TERULET

Volgyrét F6 Gt menti teriiletén a jovobeli vallalkozasok illetve intézmények szamara kialakitott fejlesztési teriiletek allnak
rendelkezésre.

1. MLSZ kozpont teriilete

2. Egykori magankérhaz teriilete

3. Ujfalu kézpont

4. Laza, zoldbe agyazott, egyedi intézmények teriilete
5. Ujfalu fejlesztési teriilet

6. Vallalkozasfejlesztési teriilet
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OREGHEGY

mediterran arculatd teriiletek

1.0REGHEGY

Az Oreghegy telepiilésrész Telki legijabban kijeldlt
lakoterllete.  Meglévd lakoéplletei  viszonylag nagy
méretlek, a terepviszonyokhoz igazod6 (thalézat mentén
oldalhataron allé beépitést alkotnak. A teleptilésrész nagy
része jelenleg még beépitetlen.

2.0REGHEGY HEGYLABI RESZE

A telepllésrész hegylabi részének jellegzetessége az
alacsonyabb tet6hajlasszog, amely mediterran arculat
kialakulasat eredményezte.

50

1. Qreghegy
2. Oreghegy hegylabi része
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

a teleplilés kiiltertilete

Telki beépitésre nem szant terlletei is egyedi karakterrel rendelkeznek. llyen egyedi jellegzetességei alapjan lehatarolhatd
terlilet a szdlGteriiletek, amelyek ma mar csak kis teriileten fordulnak eld a telepliléstsl EK-i iranyban. A telepiilés
belterliletétdl északra a Budai-hegység terlletén, illetve délre egy keskeny savban védelmi rendeltetés(, tovabba kozjoléti
rendeltetés( erddtertiletek talalhatdéak. Mindezek mellett karakteresen elhatarolédik a Budajendi-patak mentén talalhaté

természetvédelmi szempontbdl korlatos mez&gazdasagi teriletek. Végtl a belterdlettsl délre a mezégazdasdgi teriletek
alkotjak a kulterllet legnagyobb részét.

[ | Szbl6teriletek
[ Erdéteriiletek

|| Budajendi-patak menti terilletek/Korlatos mezégazdasagi teriiletek
|| MezGgazdasagi teriiletek
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SZOLOTERULETEK

Telki hagyomanyos mivelésének maradvanya a mai
szBléteriiletek, a Sz6l6hegy telepiilésrésztsl EK-i
iranyban. Délrél beépités hatarolja és szoritja be az
igen kis kiterjedésl szOlGterlleteket, amelyet
hosszanti parcellazas jellemez, parhuzamosan futo
szBlésorokkal. A mlvelési ag védelme azért fontos,
hogy a jové nemzedékei szamara fennmaradjon ez a
hagyomanyos és kilonleges természeti érték. Bar
turisztikai és gasztronémiai jelentsége jelenleg még
nincs a terlletnek, a helyi szélémivelés
tovabborokitése kiemelt cél.

»
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ERDOTERULETEK

A telepllés rekreacios lehetGséegek szempontjabol igen
szerencsés elhelyezkedéssel rendelkezik. A Budai-
hegység hegylabi terlletére féleg a cseres-tolgyes
novénytakaré jellemz8, mig a cslcsok felé haladva ezt
felvaltjak a gyertyanos-tolgyesek. Az 6shonos egyedek
mellett el6fordulnak a szubmediterran éghajlatrajellemzé
molyhos tolgyesek, illetve a hlivosebb teriletek képviseldi
a bukkosaok.

A Budai hegység mellett a Budajendi-pataktol délre egy
kisebb terileten artéri flizesek is el6fordulnak, ezzel is
gazdagitva Telki természeti és 6kologiai sokszinlisegét.




BUDAJENOI-PATAK MENTI TERULETEK/KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERUETEK

A Budajendi-patak volgyét kisérd gyepek, nadasok és
flzesek a telepllés zoldfellleti rendszerének
meghataroz6 elemei, amelyek kiilonb6z6 szélességliek
és Osszetétellek. Itt talalhatéak a korlatos
mezOgazdasagi  terlletek is, amelyet kiemelt
figyelemmel kell kezelni. A patak volgye az Orszagos
Okolégiai Halézat folyos6jaba tartozik, amely a
teleplilés EK-i részén ered. Tovabbi korlatos
mez&gazdasagi terlletek talalhatéak a Budai-hegység
labanal is, az erd6terlletek elGterében.
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Telki természeti adottsagainak koszonhetden a
kilterllet jelentds részét 0osszefliggd, mdivelt
mez8gazdasagi terlletek uraljak. Kilterlleti beépités
nem tori meg a mezdgazdasagi taj egységét, csupan az
egykori Blzaszentel8 kapolna épulete magasodik ki.
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KOZTERULETEK

Telki kozterlleteit, vagyis utcait és koztereit szegélyezd fasorok a teleplilés zoldfellleti rendszerének meghatarozé elemei.
Ezek kozill is kiemelkedd jelentSséggel bir a Muskatli utca, a F8 utca, a Kérhaz fasor, illetve az Arnyas utca mentén futé
fasorok, amelyek egységes képet mutatnak. A fasorok és erdésavok biztositjak a zoldfeluleti elemek koz6tti funkcionalis
és okologiai kapcsolatot. A teleplés lakéutcain majdnem mindenhol kétoldali zoldsav jellemz6, helyenként nyilt arokkal
vagy jardaval is kiegésztilve.

Néhany helyen a telkeknek bizonyos mélységben zdldfeliletként valé fenntartasa szikséges. llyen zoldfeltiletként
fenntartott teriilet szikséges a telepllésképi szempontbdl fejlesztési terlleteken talalhato, laza, zoldbe agyazott, egyedi
intézmények teriiletén 50 m-es mélységben, a szennyviztisztitd védétavolsaganak biztositasara. Tovabba az Ujfalu
fejlesztési terdiletén, a Budajendi Gt mentén 10 m-es szélességben javasolt zoldfellletet tartani, hogy az Gt forgalma ne
zavarja a terllet hasznalatat.

Jelmagyarazat
----- mego6rzendd/pétlandé fasor

- - - - megtartandd névényédllomany

7////% telek zoldfeliletként fenntartott része
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Avonalas zoldfellleti elemeken tdl, a szabadtéri rekreacios lehet&ségeket a kozparkok, kozpark jelleg( teriletek és jatszoterek
biztositjak. Tovabba a Telki Koztemetd is jelentds értéket képez a zoldfellleti rendszer tekintetében.

A lakoutcak vonalvezetése az organikusan kialakult részeken kiszélesednek vagy 6sszesz(kulnek, illetve mozgalmas
vonalvezetés jellemzi 6ket, amelyek helyenként a terepviszonyokbél eredéen eltérd szintekre valnak szét, esetenként
|épcsokkel kiegészlilve.



A telepdlés kilterlletén szintén fontos a fasitas és novénysavok kialakitasa, amelyek egyrészt védik a mezdgazdasagi
terlleteket a kulonféle természeti erdzios hatasoktdl, masrészt biztositjak a zaldfellleti elemek kozotti funkcionalis és

okologiai kapcsolatot. A telepitendd mez6védo fasitas és a megbrzendd, fejlesztendd novénysdva telepllés belteriiletétdl délre
elhelyezked®d terdleteken javasolt.

Ve N
Jelmagyarazat

e o o o telepitendd mezodvédo fasitas

® ® ® megoérzendd, fejlesztendd mezdvédd //'
59 névénysav (fasor és cserjesav)
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EPITESZETI UTMUTATO

OFALU

Alegrégebbi teleplilésrész organikusan kialakult Gthalézata, az oldalhataron allé éplletek, illetve a hagyomanyos egyszer(
tomegformalas és homlokzatképzés, amely jellegzetessé teszi Telki Ofalujat.

TELEPITES ES TOMEG

Telki Ofalujanak teriiletén a telkek keskenyek,
hosszGak és utcara merdlegesek, amelyeken
oldalhataron all6 beépités alakult ki. Az oldalhataron
allo telepités esetén, az oldalkert és a hatsokert is jol
kihasznalhat6. Javasolt a kialakult allapothoz valé
alkalmazkodas, Uj épllet esetében pedig az
oldalhatartél 1 m, un. csurgd tavolsag tartasa. Az
eltkert méretét a kialakult allapot szerint javasolt
kialakitani. Az oldalhatarral nem parhuzamosan
elhelyezett és négyzetes alaprajzi épiletek
telepitése kerllendd. Személygépkocsi-tarold (j
épulet esetében annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithato ki.

A hagyomanyos tomegrend megdrzése érdekében a
védett utcaképpel érintett terlleteken legfeljebb 7 m-
es éplletszélesség alkalmazasa javasolt. Kotelezéen
oromfalas beépitésii utcaképi védelem esetén a
keresztszarnyat a f& tomegnek alarendelt médon
ajanlott kialakitani.

MAGASSAG

Az Ofalu teriiletén foldszintesek az épiiletek. Az Gj
épuleteket a kornyezetében kialakult beépitéshez
illeszked@en kell kialakitani. Telki ezen teleptilésrészen
a tal magas éptletek nem elfogadhatésak.
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TETOHAILASSZOG, TETOFORMA

Az Ofalu teriiletén hagyomanyosan oromfalas, utcara meréleges
nyeregtetds éplletek alkotjak az utcaképet. A nyeregtetd L vagy T
alakd bdvitése elfogadott. Nem ajanlott a tet6formaban ugrasok,
torések, tagolasok alkalmazasa, tovabba a f& épdlettdl kilon allo
épuletszerkezetek kialakitasa. Amennyiben ebben a karnyezetben
Uj haz épll, a szomszédokhoz hasonld, nyeregtetds kialakitasd
tet6forma az elfogadott.

Utcakeépi védelem esetén a tetd hajlasszoge 40-45 fok kdzotti lehet,
egyéb esetben a hagyomanyos beépitésti Ofalu teriiletén 30-45 fok
kozotti egyszerli tet6forma javasolt. A jellemz8 épitészeti
tagozatokat és tet&format kiegészitd elemeket a tetbre el6irt
hajlasszoggel vagy 10 foknal kisebb tet6hajlasszoggel kivanatos
kialakitani.

AJTOK, ABLAKOK

A torténelmi telepllésmag terdletén  utcaképi
védelemmel érintett terlleteken kizardlag tet6sikban
kialakitott nyilaszarékkal ajanlatos a tet6tér beépitése.
Az oromfalon tet6téri/padlastéri nyilast az egyéb
oromfali nyilasokkal 6sszhangban, annak alarendelt
maodon javasolt kialakitani.
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SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Anyaghasznalat és szinezés tekintetében Telki
épitészeti hagyomanyaihoz és taji adottsagaihoz
kivanatos illeszkedni. A vakolat szempontjabdl
kerllend6k a harsany szinek. A visszafogott szinek
hasznalata javasolt, mint a fehér illetve a meleg
foldszinek halvany valtozatai (sargas, barnas,
szlrkés, vordses). A vakolat sikbeli kiemelése,
diszitések képzése nem jellemzd.

Lakoéplleten a dominans tetofellilet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithaté ki. A tet6héjazat szinezése
homogén kialakitasi lehet, mig a tarka szind,
valamint kék, zold és vilagosszlrke szinek nem
javasoltak.

Az éplileteken és keritéseken gipszbdl vagy betonbdl
készult diszit6 elemek az egyéb természetes (pl. k&,
tégla) épitéanyagok utanzataként nem javasoltak.

Utcaképi  védelem esetén egyszer(i  vakolat
architektra, sikban tartott utcai homlokzat
alkalmazasa javasolt allo teglany nyilaszarokkal,
pikkelyszerli, hagyomanyos cserép, vagy pala
tetéfedéssel.

KERITESEK

Az Ofaluban a keritések nagyrészt terméské labazattal
vagy pillérekkel és kozottik attort fém vagy fa
szerkezet(i mezG6kkel kialakitottak. Az attort kerités 50
%-0s atlathatésagot jelent. A kerités legfeliebb 1,8 m
magas, illetve 50 cm magas tomor labazattal valo
kialakitasa javasolt. Tomor keritéselem a saroktdl mért
3-3 m tavolsagon belll nem kivanatos.

El6fordulnak tomor terméskd keritések is a legrégebbi,
védett részeken. Utcaképi védelem esetén a telek utcai
homlokvonalan attort keritést javasolt alkalmazni,
legfeliebb 50 cm magas labazattal. Uj keritések
létesitése, illetve a meglévok atalakitasa esetén
legfeliebb 50 cm magas k6 anyagl, tomor labazatd,
egyszer(i, attort fellletl, legfeliebb 1,8 m magas
kerités Iétesithetése javasolt, kiveve ha az eredeti
allapot kerdl visszaépitésre.



SZOLOHEGY

A Sz&l6hegyet Telki Ofalujahoz hasonléan keskeny, hossz( telkek jellemzik, a beépitést pedig a kezdeti oldalhataron allé

beépités mellett a folyamatos vegyes beéplilés jellemzi.

TELEPITES ES TOMEG

A Sz8l6hegy terliletén a telkek keskenyek, hossziak
6s az utcara merGlegesek a  torténelmi
telepllésmaghoz hasonléan. A kert
kihasznalhatosaganak  érdekében  tdlnyomoan
oldalhataron allé beépitési mad jellemzi, amely az
idok soran fellazult szabadonalld beépitéssel. A
kialakult allapothoz val6 alkalmazkodas illetve (j
épulet esetében pedig az oldalhatartél 1 m tavolsag
tartasa ajanlott. Az elSkert méretének a kialakult
allapothoz valg illeszkedése kivanatos.

A nem parhuzamosan elhelyezett és négyzetes
alaprajz  éplletek telepitése itt is kerllendd.
Személygépkocsi-tarold Gj épllet esetében annak
részeként, vagy azzal egy tomegben vald kialakitasa
ajanlatos.

v

MAGASSAG

Telki Sz6l6hegy teriiletén foldszintesek az épiiletek,
melyet a kornyezetében kialakult beépitéshez igazodd
modon javasolt kialakitani. Ebben a kornyezetben
keriilendGek a tdl magas éplletek, melyek megzavarjak
a kialakult, egységes utcaképet.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Sz6lghegyet eredendfen az utcara mer6leges
nyeregtetds tetSforma jellemzi, amelyet mara
megbontott a  vegyes beépités  kilonféle
tet6idomokkal, amelyeknek tdlzott tagolasa és
tajidegen jellege nem elfogadott. Oldalhataron allo
beépités esetén az utcara merdleges inditasu
nyeregtetdé javasolt, szabadonall6 és kozos
oldalhataron 0Osszeépllt beépités esetén utcaval
parhuzamos nyeregtetd alkalmazasa is elfogadott.

A magastetds épliletek kialakitasa 30-45 fok kozotti
hajlasszoggel javasolt. A jellemzd épitészeti
tagozatokat és tetSformat kiegészitd elemeket a
tet6re elGirt hajlasszoggel vagy 10 foknal kisebb
tet6hajlasszoggel kivanatos kialakitani.
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AJITOK, ABLAKOK

Sz6lohegy  tertletén a  kialakult
allapotnak megfeleléen az oromfali
homlokzaton javasolt elhelyezni a
garazsbejaratot, amely  jellegzetes
karakterelemnek tekinthetd.
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SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Anyaghasznalat és szinezés tekintetében a taji
adottsagaihoz kell illeszkedni, amely Sz6l6hegy
esetében a mivelési aghdl fakad. A visszafogott
szinek hasznalata javasolt, a meleg foldszinek
halvany valtozatai (sargas, barnas, sziirkés,
voroses), illetve a nyilaszardk tekintetében a sotét
zold és barna kiilonbozg arnyalatai is.

Lakoéplleten a dominans tetdfellilet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithaté ki. A tet6héjazat szinezése
homogén kialakitasi lehet, mig a tarka szind,
valamint kék, zold és vilagosszirke szinek nem
javasoltak.

Az épuleteken és keritéseken gipszbdl vagy betonbal
készult diszitd elemek az egyéb természetes (pl. k&,
tégla) épitéanyagok utanzataként nem javasoltak.

KERITESEK

Sz6l6hegy terlletén jellemzéen a keritések labazattal
vagy pillérekkel és kozottlk attort fa szerkezetd
mezOkkel kialakitottak, amelyek 50%-ban attortek. A
kerités legfeljebb 1,8 m magas illetve 50 cm magas
tomor  labazattal javasolt  kialakitani.  Tomor
keritéselem a saroktol mért 3-3 m tavolsagon beldl
nem kivanatos.



HOSSZUHAT

Hossz(hat teleptilésrész viszonylag kisméret( telkekkel rendelkezik, amelyek a domborzati adottsagoknak megfelel6en
alakultak ki zsakutcakkal és keskeny, meredek kozokkel. Beépitését tekintve kezdetben szabadonalld, kisméret(i
dilghazak alkottak beépitését, amelyet a nagymeéret( lakéhazak kezdtek felvaltani a kdzelmaltban.

TELEPITES ES TOMEG

Hossz(hat teriletén a telkek kisméretlek és
keskenyek, amelyeken szabadonallé uddl6hazas
beépités alakult ki, ahol az éplletek az utcara
mer&leges vagy parhuzamos iranyban allnak.

Alakoépiletek egyszer(i tomegliek és nyeregtetével
rendelkeznek. Személygépkocsi-tarolé j épilet
esetében annak részeként, vagy azzal egy tomegben
alakithatd ki. A bonyolult, széttagolt és nagy
alaptertlet( beépités kerilendd.
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MAGASSAG

Hosszihat terlletén az éplletek kozel azonos
magassagiak, még az Ofalunal is alacsonyabb
foldszinti magassagokat alkalmazva (3,5 m). A meglévé
éplletek kozé éplld G lakééplleteknek s
kornyezetiikhoz hasonlé modon javasolt kialakitani.



TETOHAILASSZOG, TETOFORMA

Hosszahat tertletén Telki legrégebben beéplilt
terlleteihez hasonléan az utcara merGleges
hagyomanyos nyeregtetds forma jellemzd, azonban
oldalhataron allé beépités helyett szabadonalld
beépitési mod szerint.

Kizarélag magastetds épulet |étesitése elfogadott,
30-45 fok kozotti hajlasszoggel. A jellemzd
épitészeti tagozatokat és tet6format kiegészitd
elemeket a tet6re el@irt hajlasszoggel vagy 10 foknal
kisebb tet6hajlasszoggel javasolt kialakitani.

AJTOK, ABLAKOK

A tetdsikban kialakitott nyilaszarok hasznalata javasolt
a tetd sikjabol kiemelkedd nyilaszarok helyett.
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SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Anyaghasznalat és szinezés tekintetében a
telepllés adottsagaihoz kivanatos illeszkedni. A
visszafogott szinek hasznalata javasolt, a meleg
foldszinek halvany valtozatai (sargas, barnas,
szlirkés, voroses).

Lakééptlleten a dominans tetdfelllet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithatd ki. A tet6héjazat szinezése
homogén kialakitasi lehet, mig a tarka szing,
valamint kék, zold és vilagosszlrke szinek nem
javasoltak.

Az éplileteken és keritéseken gipszb&l vagy betonbal
készult diszit6 elemek az egyéb természetes (pl. k&,
tégla) épitéanyagok utanzataként nem javasoltak.

KERITESEK

Szolohegy terlletén jellemzden a keritések labazattal
vagy pillérekkel és kozottlk attort fa szerkezet(
mezOkkel kialakitottak, amelyek 50%-ban attortek. A
keritést legfeljebb 1,8 m magas, illetve 50 cm magas
tomor  labazattal javasolt  kialakitani.  Tomor
keritéselem a saroktol mért 3-3 m tavolsagon beldl
nem javasolt.



UJFALU

Ujfalu teriiletén szabalyos Gthalzat jellemz6, tervezett jellegébél fakadéan, amelyet zémében szabadonallé beépités
alkot. Ett8l eltéréen a Harangvirag utca mentén figyelhetiink meg oldalhataron allo beépitést. Eszaki iranyba haladva a
terllet folyamatosan vegydil Gjabb beépitésekkel, amelynek elvalaszté hatarvonala a Harangvirag utca.

TELEPITES ES TOMEG

A telkek utcara  merd6legesek, amelyeken
szabadonallé beépités jellemz8. Az el6kert méretét
a kialakult  allapothoz illeszked6en javasolt
kialakitani. A telekvonalra nem parhuzamosan
elhelyezett éplletek telepitése kerlilendd. Egyszer(
tomeg és nyeregtetd alkalmazasa javasolt.
Személygepkocsi-tarolo 0j épllet esetében annak
részeként, vagy azzal egy tomegben alakithato ki.

MAGASSAG

Ujfalu teriiletén az épliletek vegyes magassagiak az (j
beépitések miatt, amelyek a régebbi szovetbe
ékel6dnek. A kornyezethez valé alkalmazkodas
javasolt.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Ujfalu teriiletén az épiiletek tetdformaja valtozatos.
Arégebbi épliletek egyszer( formaval rendelkeznek,
mig észak felé haladva egyre inkabb tagolt és
részletgazdagabb szerkezeteket figyelhetlink meg.

Magastetds éplilet létesitése elfogadott, 30-45 fok
kozotti  hajlasszoggel. A jellemz8 épitészeti
tagozatokat és tet&format kiegészitd elemeket a
tet6re el6irt hajlasszoggel vagy 10 foknal kisebb
tet6hajlasszoggel javasolt kialakitani.
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AJITOK, ABLAKOK

A tet6sikban kialakitott nyilaszarok hasznalata javasolt
a tetd sikjabol kiemelkedd nyilaszarok helyett.
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SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Ujfalu teriiletének szinvilaga valtozatos, mégis a
visszafogott szinek hasznalata javasolt, a meleg
foldszinek halvany valtozatai (sargas, barnas,
szlirkés, voroses). Az (j éplletek szinvilaga
illeszkedjen a meglévd éplletekéhez.

Lakoéplleten a dominans tetofellilet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithaté ki. A tet6héjazat szinezése
homogén kialakitasi lehet, mig a tarka szind,
valamint kék, zold és vilagosszlrke szinek nem
javasoltak.

Az éplileteken és keritéseken gipszb&l vagy betonbél
készult diszitd elemek az egyéb természetes (pl. k&,
tégla) épitéanyagok utanzataként nem javasoltak.

KERITESEK

Ujfalu telepiilésrészen az 50%-ban attort keritések kivanatosak, a témor és nem atlathat valtozatok keriilendék. A
kerités legfeljebb 1,8 m magas illetve 50 cm magas tomor labazattal javasolt kialakitani. Tomor keritéselem a saroktol

meért 3-3 m tavolsagon belll nem javasolt.
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HETEROGEN BEEPITESU TERULETEK

Ahogy a neve is mutatja a heterogén beépités( teriileteken rendkivil szines épitészeti vilag alakult ki, kilonféle egyedi megoldasokkal
élve. Vannak azonban olyan altalanosan alkalmazhato ajanlasok ezeken a terileteken is, amelyek Telki meglévG épitészeti
hagyomanyaibdl taplalkoznak. Karakterlkben elkilondld terlleteket alkot az Annalejtd, az Annalejt6 erdd alatti része, a Volgyrét, a
Boszorkanyvolgy, illetve a Legelédomb elnevezés( telepiilésrészek.

TELEPITES ES TOMEG

A heterogén beépités( terlleteken a szabadonallo
beépités jellemzd, ahol az utcavonalra merdlegesen
vagy parhuzamosan elhelyezett telepités az
elfogadott. A tllsagosan tagolt vagy nagyméretd
alaprajzok kertlend6ek.

Személygépkocsi-tarolot G épllet esetében annak
részeként, vagy azzal egy tomegben ajanlott
kialakitani.

MAGASSAG

A vegyes terlileteken a magassagokra is vegyes kéep
jellemzd. Altalaban a foldszintes beépités a mérvado,
kiveve a Volgyreét terliletéet ahol varoskozponti tertletek
kertiltek kijelolésre, nem laké célzattal. A kornyezethez
valé alkalmazkodas javasolt.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Az éplletek tetdformaja rendkivil valtozatos. Az
egyszer( formak javasoltak leginkabb.
Tet6hajlasszog tekintetében az Annalejts, a
Volgyrét, a Boszorkanyvolgy és a Legel6domb
terlletén kizarélag magastetds épllet létesitése
elfogadott, 30-45 fok kozotti hajlasszoggel, ahol a
jellemz8 épitészeti tagozatokat és tet&format
kiegészitd elemeket a tetdre elGirt hajlasszoggel
vagy 10 foknal kisebb tetShajlasszoggel kell
kialakitani. Az Annalejtd hegylabi részén, a Szell§
utca hegylabi szakaszan, az Arnyas utca és a Gyongy
utca altal hatarolt tombben 15-45 fok kozotti
tet6hajlasszog megengedett, amely biztositja a
laposabb, mediterran jellegli tetSidomokat. A
Legel6domb legmagasabb pontjain legfeljebb 30
fokos tet6hajlasszog az elfogadott.
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TEREPALAKITAS

Telki terepviszonyai jelentds mértékben befolyasoljak a
lakohazak elhelyezhet6ségét és kialakitasat, ilyen
terlilet leginkabb a Legel6domb tertlete, illetve az
Annalejt és az Oreghegy hegylabi részei. Ezekben az
esetekben kerllni kell a tdl nagy bevagasokat és
feltoltéseket, illetve a nagyon magas hajlasszogl
tet6ket, amelyek belezavarnak a latvanyba. A legjobb
megoldas az éplletek terepbe illesztése, illetve
esetenként a részleges bevagas kialakitasa.



SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Aheterogén beépités( terlletek szinvilaga rendkivdil
vegyes, meégis a visszafogott szinek hasznalata
javasolt és a meleg foldszinek halvany valtozatai
(sargas, barnas, szlrkés, voroses). Az j éplletek
szinvilaga illeszkedjen a meglévd épliletekéhez.
Lakééptlleten a dominans tetéfelllet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithatd ki. A tet6héjazat szinezése
homogén kialakitasi lehet, mig a tarka szind,
valamint kék, zold és vilagosszirke szinek nem
javasoltak.

Az éplileteken és keritéseken gipszb&l vagy betonbél
készult diszitd elemek az egyéb természetes (pl. k&,
tégla) épitéanyagok utanzataként nem javasoltak.

KERITESEK

A heterogén beépités(i telepllésrészeken az 50%-ban attort keritések kivanatosak, a tomaor és nem atlathaté valtozatok
kerllenddk. A keritést legfeljebb 1,8 m magas illetve 50 cm magas tomor labazattal javasolt kialakitani. Tomor

keritéselem a saroktol mért 3-3 m tavolsagon beliil nem kivanatos.
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EGYSEGES BEEPITESI KONCEPCIO ALAPJAN KIALAKULT LAKOTERULETEK

Ujfalu teriiletébe ékelgdve, illetve Erddalja teriiletén talalhatéak az egységes beépitési és kornyezetrendezési koncepcid
alapjan kialakitott 4 lakasos sortarsashazas egysegek, illetve ikerhazak.

TELEPITES ES TOMEG

Az erdBaljai lakopark terlletén az ikres, illetve
sorhazas beépitési forma jellemzd, vagyis kozos
telekhataruk az egyes épitési helyek oldalhataraival
azonosak. Ezzel szemben a Muskatli utca -
Kokorcesin utca - Kamilla utca - Harangvirag utca altal
hatarolt lakétertlet szabadonallo beépitési modua. Az
épuletek az utcavonalra merGlegesen vagy
parhuzamosan helyezkednek el.

Személygépkocsi-tarolot az épllet részekéent, azzal
egy tomegben ajanlott kialakitani, amely felett
ErdGalja terlletén terasz kialakitasa javasolt a
kialakult allapothoz hasonloan.

MAGASSAG

Az egységes beépitési koncepcio alapjan kialakult
terlleteken az eplletek magassaga azonos. Az U
épuletek kialakitasa soran kialakult kornyezethez
javasolt igazodni.



TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Az ErdGaljai laképark terliletén a tetdidomok az
utcaval parhuzamos iranyban allé nyeregtetdk, mig
a Muskatli utca mentén kialakult egységes
laképarknal az utcara merdéleges iranyl gerinc
jellemz6, a foldszint feletti homlokzaton
szoknyarésszel kialakitva.

Az éplletek tet6formaja kizardlag magastetds, 30-
45 fok kozotti hajlasszogl lehet, ahol a jellemzd
épitészeti tagozatokat és tet6format kiegészitd
elemeket a tetre el6irt hajlasszoggel vagy 10
foknal kisebb tet6hajlasszoggel javasolt kialakitani.

AJTOK, ABLAKOK

A tetdsikban kialakitott nyilaszarok hasznalata javasolt
a tetd sikjabél kiemelkedd nyilaszarok helyett.



SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Az egyseéges arculatd terlletek szinvilaga
homogénnek mondhaté, ahol a visszafogott szinek
hasznalata javasolt, a meleg foldszinek halvany
valtozatai (sargas, barnas, szlrkés, voroses)illetve a
nyilaszarokon, kiegészitd elemeken a sotét zold és
barna arnyalatai. Az 0 épuletek szinvilaga
illeszkedjen a meglévd épliletekéhez.

Lakoéplleten a dominans tetdfellilet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithaté ki. A tetShéjazat szinezése
homogén kialakitast lehet, mig a tarka szing,
valamint kék, zold és vilagosszlrke szinek nem
javasoltak.

Az éplileteken és keritéseken gipszbdl vagy betonbal
készllt diszit6 elemek az egyéb természetes (pl. ko,
tégla) épitdanyagok utanzataként nem javasoltak.

KERITESEK

Az egységes arculatl terlletrészeken is elvaras az 50%-ban attort kerités, amely ErdGalja terlletén egyedi
karakterjeggyel is rendelkezik annak alacsony magassaga, illetve ,karam kerités" jellege miatt. A keritést legfeljebb 1,8
m magas illetve 50 cm magas tomor labazattal javasolt kialakitani. Tomor keritéselem a saroktol mért 3-3 m tavolsagon
belll nem javasolt.
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OREGHEGY

Oreghegy Telki legiijabban beépitésre kijeldlt teriilete, amelynek nyugati teriilete oldalhataron all6 beépitésii moda, mig
keleti hegylabi része mar zomében nagy alapterlletl szabadonallé épiiletekkel beépitett. Az Gthaldzat ives vonalvezetés(,
amely a domborzati viszonyoknak megfelelGen alakult ki.

TELEPITES ES TOMEG

Oreghegy telekrendszere viszonylag nagyméret(i
telkekbdl all, amelyek az ives vonalvezetés( utcakat
kovetik  oldalhataraikkal. Az éplletek a
telekhatarokkal parhuzamosan, illetve azokra
merdleges iranyban helyezkednek el, az ives
Gthalézat kovetkeztében azonban a beépitési
struktira laza, elszort képet mutat, ahol az épuiletek
méretei széles skalan mozognak. Javasolt a
kornyezethez valo alkalmazkodas, a tulzasoktol
mentes meéretek és tomegek alkalmazasa.
Személygepkocsi-tarolo 0j épllet esetében annak
részeként, vagy azzal egy tomegben alakithato ki.
Oreghegy hegylabi részén zémében szabadonallo a
beépités, mig a nagyobb nyugatirészén oldalhataron
allé beépités fordul eld.

MAGASSAG

Oreghegyen az épiiletek magassaga igen vegyes képet
mutat. A meglévé éplletek kozé épulé
lakoéplleteknek is kornyezetlikhdz hasonlé modon
gjanlott épdlnitk.
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TETOHAILASSZOG, TETOFORMA

Oreghegy teriiletén a tet&formaknak is széles
valasztéka fordul el6. A hagyomanyos egyszer(
nyeregtetds forma csak elvétve fordul el6, mig a
satortetd kilonboz6 Osszetett valtozatai a
mediterran jelleget er@sitik. Ennek megfelelGen
javasolt a kialakult arculat kovetése az (j beépitések
soran, a tovabbi egyedi épitészeti megoldasok
helyett, hogy a teriletnek egységes arculata
alakuljon ki. Kizarélag magastetds éplilet |étesjtése
elfogadott, 30-45 fok kozotti hajlasszoggel
Oreghegy nyugati teriiletein. A jellemz6 épitészeti
tagozatokat és tet&format kiegészité elemeket a
tet6re el6irt hajlasszoggel vagy 10 foknal kisebb
tet6hajlasszoggel javasolt kialakitani. A hegylabi
részeken a domborzati jellegnek megfelelGen a
laposabb 15-45 fok kozotti tetShajlasszog is
megengedett.

e

TEREPALAKITAS

Telki terepviszonyai jelentds mértékben befolyasoljak a
lakéhazak elhelyezhet&ségét és bels6 kialakitasat.
llyen terllet leginkabb a Legel6domb tertlete, illetve az
Annalejt és az Oreghegy hegylabi részei. Keriilni kell a
tdl nagy bevagasokat és feltoltéseket, illetve a nagyon
magas hajlasszogl tetbket, amelyek belezavarnak a
latvanyba. A legjobb megoldas a terepbe illesztett
épuletek, illetve esetenként a részleges bevagas
kialakitasa.



SZIN -ES ANYAGHASZNALAT

Oreghegy szinvilaga rendkiviil vegyes, mégis a
visszafogott szinek hasznalata javasolt és a meleg
foldszinek halvany valtozatai (sargas, barnas,
szlirkés, voroses). Az (@ éplletek szinvilaga
illeszkedjen a meglévd épliletekéhez.

Lakoéplleten a dominans tetdfellilet pikkelyszerd,
valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedéssel alakithaté ki. A tet6héjazat szinezése
homogén kialakitasi lehet, mig a tarka szing,
valamint kék, zold és vilagosszirke szinek nem
javasoltak.

Az épuleteken és keritéseken gipszbdl vagy betonbal
készult diszitd elemek az egyéb természetes (pl. k&,
tégla) épitéanyagok utanzataként nem javasoltak.

KERITESEK

Oreghegyen az 50%-ban attort keritések kivanatosak, a témér és nem atlathaté valtozatok keriilendsk. A kerftést
legfeljebb 1,8 m magas illetve 50 cm magas tomor labazattal javasolt kialakitani. Tomor keritéselem a saroktol mért 3-

3 m tavolsagon beldl nem javasolt.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant terlleteket rendkivil kordltekintéen kell kezelni, kilondsen az olyan terlleteket, amelyek
természetvédelmi védelem alatt allnak. Legfobb cél ezeknek a tertleteknek eredeti formajukban valé megdrzése.

SZOLOTERULETEKEN

A folddel boritott ~ pincéket az  eredeti
terepviszonyokhoz illeszkedve, legfeliebb 5 m-es
épitményszélességgel javasolt kialakitani, amely
biztositja a meglévd pincékhez vald illeszkedést, illetve
a tajkarakter megtrzését a tllzott beépitéssel
szemben.

ERDOTERULETEKEN

Az erdbterileteken kornyezetbe illeszkedé modon
javasolt kialakitani barmely épitménvt, vagyis fa,
homokkd, mészkd, terméskd, homoktégla burkolatok
alkalmazasa megengedett.

A tet6idom hajlasszoge 35 és 45 fok kozotti
magastetds szerkezet lehet, illetve csak természetes
anyaghasznalatl tet&fedés kivanatos (fazsindely,
cserép).

Erd6telepités,  erddfeljitas  soran  valamennyi
erd6terlileten a  tara  jellemzd  termdhelyi
adottsagoknak megfelel6 honos fafajok telepithetése
ajanlott, il  természet- és  kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek, tovabba kizardlag szalalo
vagy kiscsoportos szalalo vagas alkalmazasa javasolt.

Az erdéterlleteken természetvédelmi és vadvédelmi
okokbal legfeljebb 1,8 m magas, fabol vagy vadhalobal
készllt labazat nélkdli, attort - 80%-ban atlathato -
kivitel( kerités Iétesitése ajanlott.
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BUDAJENOI-PATAK MENTI TERULETEK/KORLATOS MEZOGAZDASAGI
TERULETEK

A nadasok, a gyepterlletek, a ligetek és facsoportok
meg0Orzése cél, valamint tovabbi fasitas az adott
term&hely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal
javasolt.

MEZOGAZDASAGI TERULETEKEN

A mezbgazdasagi terileteken 1év6 telken egy

tomegben maximum 500 m? alapteriletl épdlet V
elhelyezése  ajanlott,  Epitményeket a  helyi
hagyomanyoknak megfelelen, tajba ill6 épitészeti

kialakitassal, 25-45 fok kozotti tetShajlasszoggel
javasolt kialakitani.

Keritést legfeljebb 1,8 magas fabdl, vagy cserjesavval
takart drotfonatbol készdlt, labazat nélkdli attort -
70%-ban atlathaté — modon javasolt kialakitani. Tomor
kerités alkalmazasa nem elfogadott.

X




JO PELDAK | EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK

EPULET

Telki hagyomanyos épitészete a magyar falusi épitészet gyokereinek megfelel6en egyszer(i tomegeket alkalmaz,
nyeregtetds tet6idomokat, amely vagy oromfalaval helyezkedik az utcafront felé, vagy azzal parhuzamosan. Leginkabb
diszitésmentes homlokzatok, visszafogott szin és anyaghasznalat, egyszer(i, nem hivalkodé szimmetrikus elrendezésben
elhelyezett nyilaszarok hasznalata jellemzi. A régi arculat és karakterjegyek megérzése nehéz feladat, kilénosen most,
amikor a kulttrak keveredése, az aktualis divatiranyzatok és a valaszték széles palettaja all rendelkezésre, ami az épitészeti
kultdrat illeti. J6 megoldas lehet, ha a hagyomanyos karakterelemeket formailag kovetjik, anyaghasznalatban azonban
kortars, mai elvarasoknak megfelel6 anyagokat alkalmazunk. Ezaltal sziiletnek meg azok a visszafogott és nyugodt

épllettomegek, amelyek a mai igényeknek is egyarant megfelelnek, mégis visszakdszon benniik a hagyomanyos magyar
épitészet formakincse.

Telki terdletén az Gjepitési lakoterlleteken egyre tobb lakéépllet alkalmazza ezt az elvet, vagyis az egyszer( letisztult
formavilagl épitészetet, amely tiszteletben tartja a maltat, de mégis mai kontextusba helyezi.
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HOMLOKZAT, ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Telki teriiletén a kdlonféle vakolatbol készitett
homlokzati diszitések nem jellemzdek. A vakolt
fellletek egyszerlisége az uralkodd, szinek
tekintetében pedig elsésorban a visszafogott
arnyalatok hasznalatosak, mint a fehér, illetve a
meleg foldszinek halvany valtozatai (sargas,
barnas, szlrkés, voroses). Bizonyos terlleteken
a barna és a zold sotétebb arnyalatai is
altalanosak és elfogadottak. Tovabba a
természetes anyagok hasznalata az elterjedt és
javasolt, mint a terméskd és a fa. A nyilaszarék
6s a tetofedés egységes szin  és
anyaghasznalata is hozzajarul a harmonikus
megjelenéshez. Eredend6en a kilonbozd
faszerkezetek szinvilagara a tlrkizkék és
turkizzold szinek jellemzGek.

Betont, Gveget (nyilaszarokon kivil) és fémet
lehet8leg csak kiegészitd szerkezetként, kis
mennyisegben alkalmazzunk, emellett
faanyagot szintén nem javasolt f6 homlokzat-
burkolatként beépiteni, szerkezeti részletekben
azonban megjelenhet.

A tetofellletek pikkelyszer( fedésiek, valamint
korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez
fedésliek lehetnek, amely helyettesithetd
bitumenes zsindellyel is. Visszafogott, homogén
szinek alkalmazasa javasolt a tettfellleteken is.




KERTEK

A kertek megjelenésének is majdnem
ugyanolyan fontos szerepe van a teleplilés
harmonikus  utcaképének és arculatanak
kialakitasaban, mint maguknak az épuleteknek.
Telepllesképi szempontbdl legfontosabb az
el6- illetve az oldalkertek kialakitasa, amely
megfelelen attort kerités esetében az utcarol
lathato, annak részévé valik. A kerités attort
jellege attekinthet6vé teszi az utcaképet.
Javasolt a tobbszintes novényallomany
alkalmazasa, a helyi honos novényfajok
alkalmazasaval.

Telki terlletén el6fordulnak kutak, mind a
kozterlleten, mind pedig a kerteken beldl,
amely igényes kialakitas és fenntartas esetén a
magankertek disze lehet. Megjelenésikben
torekedni kell a meglév6 kutak esetén
alkalmazatott anyagok hasznalatara, mint
amilyen a terméskd, fa és féem. Az egyéni
kertekben elhelyezett épitmények és kerti
batorok anyagukban és szintikben
illeszkedjenek a lakdépulethez.



ZTERULETEK — UTCAK, TEREK, ZOLDFELULETEK

Telkin kiemelt figyelmet szentelnek az utcak, kozkertek,
jatszoterek, sportpalyak és egyeb kozteriletek fenntartasara,
hiszen ezek a kozosségi talalkozasi pontok legfontosabb
helyszinei.

A rendezettség elérését a tajba illesztés, a helyi adottsagoknak
megfelel§ novényfajok, az utcabltorok esetében pedig a helyi
anyagok hasznalata is segiti.

Elényos az Gt menti zoldsavokon fasorok illetve zoldfellletek
alacsony novénytakaroval valo kialakitasa.




JO PELDAK | SAJATOS EPITMENYFAJTAK

sajatos epitmenyfajtak, reklamhordozok, egyeb miszaki berendezések

Nagy kiterjedésl reklamhordozé a telepllésen nem talalhato, illetve cégérek és
feliratok is csak csekély szamban fordulnak el a belterlileten, kdszonhetéen a
lakofunkcio  tdlsalyanak. Elvétve talalkozhatunk egy-egy szolgaltatas vagy
kereskedelmi egység hirdetésével vagy cégérével, amelyek altalaban nem okoznak
zavart a telepulésképben.

A postaladak széles skalgja fordul elg szinben és formaban egyarant, talalkozhatunk
rendkivil izléses, visszafogott és letisztult darabokkal, amelyek példaként
szolgalhatnak. Az utcanév- és hazszamtablak szintén egyszer(, letisztult formavilagot
és tipografiat alkalmaznak. Az utcabltorokat tekintve a kandelaberek a teleptilés egyes
részein egységes kialakitastak, mig a homlokzaton megjelend gépészeti berendezések
sem okoznak utcaképi disszonanciat. A hirkozl és elektromos haldzatot dontéen
felszini vezetékek biztositjak, amely utcaképet negativan befolyasolo hatasa folytan a
tovabbiakban nem javasolt. Ehelyett a foldkabeles megoldas ajanlott.
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