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TELKI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
16/2017.(X.31) 6nkormanyzati rendelete
A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Telki K6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi
LXXIV. tv. 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosidg, Miniszterelnokség Tarsadalmi és Orokségvédelmi
Ugyekért, valamint Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag, Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag, tovabba a partnerségi egyeztetés szabdlyairdél sz6l6 1/2017. (1.
31.) szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezd
rendeletet alkotja:

I. Fejezet - Bevezeto rendelkezések

1. Arendelet célja, hatalya és alkalmazasa
1.§
(1) E rendelet célja Telki Kozség jellegzetes és értékes telepiilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténd védelme és alakitasa
a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmének (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozdsaval, a védetté nyilvanitds és a védelem megsziintetés
szabdlyozasaval,
b) ateleptilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek meghatarozasaval,
c) atelepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
d) atelepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,
e) atelepiilésképi 6nkormanyzati tAmogatasi és 0sztonz6 rendszer alkalmazasaval.
(2) E rendelet hatalya Telki kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(3) E rendelet el6irdsait a mindenkor hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell
alkalmazni.

2. Arendelet célja, hatalya és alkalmazasa
2.8
E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: Olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga -
eltérd ovezeti el6irds hidnyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

2. Cégér: a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. § 1b. pontjaban
meghatarozott fogalom.

3. Cégtabla, cégfelirat: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcidjat,
tulajdonosat, elérhet6ségét, nyitva-tartasat tartalmazo, az egységet magaba foglald
épiileten vagy az azzal érintett telken 1étesitett vilagitas nélkiili tabla, vagy legfeljebb 10
szo6bol allé vilagitas nélkiili attort vonalszert felirat.

4. Cimtabla, cimfelirat: a gazdasagi tarsasagokrol szo6l6 torvény hatalya ala nem tartozé
szervek (jellemz6en: koltségvetési szervek, alapitvanyok, egyesiiletek, egyéb tarsadalmi
szervek, egyhazak) megnevezését, jelképét, 16gojat, cimerét - vagy ezekkel egy
tekintetbe esd jellemzd ismertet6jegyét — valamint egyéb adatait feltiintetd vilagitas
nélkiili tijékoztatdé tabla, vagy legfeljebb 10 szobdl allé vilagitds nélkiili attort
vonalszert felirat.
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Céglogo: A cég hivatalosan bejegyzett emblémajat, piktogramjat, markajelzését
bemutaté kép.

CégzdszIlo: Az ingatlanon miikod6é cégre, tevékenységre, annak jellemzésére,
tulajdonosara utal6 zaszlé.

Citylight: Valtoz6 tartalmu hirdetések elhelyezésére alkalmas, egy-vagy kétoldald
vilagito feliilet

Epiilet lejté fel6li homlokzatdnak magassdga: A legalacsonyabb terepcsatlakozasra
illesztett sikra vetitett, az épiiletmagassag szabalyai szerint szamitott homlokzati feliilet
és hosszanak hanyadosa (F/L.).

Ertékvizsgdlat: A telepiilési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai
megalapozdasara szolgald, megfelel jogosultsaggal rendelkezé szakértd, illetve tervezd
(mliemléki szakértd, épitész tervezd, telepliléstervezd, taj- és kertépitész mérnok) altal
készitett esztétikai, miliszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmazé munkarész.
Féldszinek: (mas néven terraszinek) Tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya
a voros-narancs-sarga-zoldessarga.

Fiiggesztett reklam: Konnyen oldhat6 rogzitéssel (kikotés, kitlizés) elhelyezett vaszon,
ponyva, tabla stb.

Hirdetés, tdjékoztatds: Altalaban meghatarozott célkozonséget érints, nem gazdasagi
reklam cély, kozosségi informacio.

Informdciés vagy mads célii berendezés: Olyan 0nallé tartészerkezetli, mas
épitménytdl fiiggetlentl elhelyezett, legfeljebb 4,0 m?2 feliileti, legfeljebb 3,0 m
szerkezeti magassagu, vilagitas nélkiili, egy-, vagy kétoldalas fa anyagu tabla, amely
részben reklAmnak nem mindsiilé informaciés cél vagy egyéb cél megvaldsitasaval
kozérdeket is szolgal és hasznosithato feliiletének legfeljebb kétharmadan tehet6 kozzé
reklam.

Kandeldber reklam: kozvilagitasi oszlopokon elhelyezett reklam

Koztargy: Kozteriileten elhelyezett, barki altal hasznalhaté eszkoéz, utcabttor,
tomegkozlekedési megalld varakozdépitménye, kozvilagitasi oszlop, pihendépad,
kerékpartartd, szemétgytijto, jardavédelmi eszkoz, stb.

Magastetos épiilet: Ahol a bruttd beépitett alapteriilet vetiiletének nagyobb, mint 70%-
a magastetdvel fedett.

Mdrkarekldm: Aru, termék markajelzését, markanevét bemutato6 reklam.

Megadllito tdbla: Kozterileten ideiglenesen elhelyezett, altalaban gazdasagi,
kereskedelmi vagy szolgaltatasi rendeltetési egységet hirdetd, mobil rekldamhordozé.
Rekldm: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairol szolo
2008. évi XLVIII. torvény 3. § d) pontjaban meghatarozott fogalom.

Reklamcélu feliilet: Reklamhordozoé feliilete vagy reklam kozzétételére szant egyéb
felilet tovabba hattér nélkiili reklamhordozé beszamitandé feliilete a bet(k, illetve
abrak konvex befoglalé formajanak teriilete, beleértve a bet(i- és sorkdzoket is.
Rekldmhordozo: Szabadtéri, vagy épitményen kiviili, - kiilonésen a homlokzaton,
ablakban, épiiletek kozott, vagy 6nalldan, ut (tér) felett atfeszitett, ingatlanon, keritésen,
udvarban alls, oszlopra erdsitett, magan vagy kozteriileten - reklam kozzététele
céljabol elhelyezett, eszkoz, szerkezet, berendezés, valamint a természetben arucikk
formajaban kihelyezett targy. A rekldamhordozé6 illetve a rajta megjelen6 reklam,
hirdetés, tdjékoztatas lehet szerelt, festett, nyomtatott, ragasztott, vetitett, tomor vagy
attort, megvilagitott vagy vilagitd, egyedi, csoportos, illetve fiizér, szines, egyszin,
rogzitett, allo, mozgo, villogd, felirat, tabla, piktogram, markajelzés, embléma, tekintet
nélkiil tartalmara, anyagara, alakjara, méretére.

Totemoszlop jellegii informdcios vagy mads célii berendezés: Egy vagy tobb, legalabb
500 m? alapteriileti kereskedelmi egység cégérét tartalmazo toronyszeri épitmény,
melynek magassaga legfeljebb az adott 6vezetben el6irt épitménymagassag mérete, de
legfeljebb 6 m magas, hirdetéfeliilete 1 m2-nél nem nagyobb feliiletii).

Utirdny jelzé tdbla: Foldrajzi helyet, telepiilésrészt, utcanevet megjelenité folirat
megkozelitési utirannyal ellatva.
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II. Fejezet - A helyi védelem

3. A helyi védelem célja, a helyileg védett érték fogalma, annak fajtai
3.8

Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jové nemzedékek szamara valé meg6rzése
érdekében az onkormdanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhatd kiemelkedd épitészeti
értékeket helyi védelem ala helyezi.
A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miszaki-ipartorténeti
szempontbdl védelemre érdemes tertiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek,
koz- és miitargyak, novények vagy novény-egylittesek szadmbavétele, meghatarozasa,
nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvdnossaggal tortén6 megismertetése.
E rendelet alapjan helyileg védett értéknek mindsiil minden olyan, magasabb szinti
jogszabaly altal nem védett épitett alkotas és tajérték, amely jelen rendelet 1. mellékletében
felsorolasra kertlt.
A helyileg védett értékek kategorizalasa:

a) atorténelmi teleptilésmag tertileti védelmére (,helyi teriileti védelem”)

b) egyes utcaszakaszok utcaképi védelmére,

c) egyes épiiletek, épitmények egyedi védelmére,

d) azértékes és hagyomanyos épitészeti részleteket hordozo, vagy eredeti tdmegrendjiiket
0rzé épiiletek védelmére

e) apincék egylittesének védelmére

f) az it menti keresztek, szoborfiilkék altalanos védelmére,

g) akozteriileti kutak és felépitményeik altalanos védelmére.

terjed ki.

4. Helyi teriileti védelem
4.§
A torténelmi telepiilésmag (,helyi teriileti védelem”) teriiletén barmely épités,
novénytelepités, vagy utcabutorozas soran:

a) a védett teriileten barmely 1étesitményt, épitményt - az egyéb védelem ald nem vont
telkeken is - csak a kdrnyezetben rogzitett értékeket tiszteletben tarté6 modon lehet
elhelyezni;

b) a teljes kozteriileti rendszert egységesen atgondolt - az egyes teriiletek érték és
haszndlati rendje szerinti elkiiloniilését szem el6tt tarté - koncepcié alapjan kell
rendezni;

c) afentiekben meghatarozott koncepcidéban rogzitett részegységek tobb litemben torténd
tovabbtervezése nem kizart;

d) koztertiileten csak sziirke szinli burkolattal fedetten lehet gépkocsi-, illetve
személybejarot épiteni;

e) a szilard burkolattal rendelkezé utak soron kévetkez6 rekonstrukcidja, illetve
burkolatlan utak szilard burkolatanak kiépitésekor a meglévd, fold feletti vezetékeket
fold ala kell helyezni az utépités kapcsolt beruhazasaként.

Utcaképi védelem esetén, az épiiletek elhelyezése, épitészeti és tomegformalasa soran:

a) akornyezethez igazod6 el6kerti épitési hatarvonal megtartando;

b) uj épités, vagy atalakitds, bévités csak a hagyomdanyos kornyezethez val6é jobb
illeszkedés feltételével lehetséges;

c) kotelez6 a hagyomanyos tomegrend meg6rzése (legfeljebb 7,0 m épiiletszélesség);

d) egyszeri vakolat architektira, sikban tartott utcai homlokzat alkalmazasa sziikséges
allo téglany nyilaszardkkal, pikkelyszer(, hagyomanyos cserép, vagy pala tet6fedéssel;

e) atetd hajlasszoge 40-45 fok kozotti lehet;

f) kizardlag tet6sikban kialakitott nyilaszardkkal a tet6tér beépitése megengedett;

g) oromfalon, tet6téri (padlastéri) nyilds, az egyéb oromfali nyildsokkal dsszhangban
annak aldrendelt mddon helyezhet csak el;



h) az épiiletet kotelez6 mdédon a teleknek a kornyezetben jellemz6 oldalhataran kell
elhelyezni, kivéve ha a kialakult beépités szabadon allé;

i) védett az utcaképi latvany ritmusa, ezért a kialakult telkek nem vonhaték 6ssze, kivéve
ha a kozosségi hasznalat ezt indokolja, de ebben az esetben is sziikséges a kialakult
beépités ritmusanak megtartasa vagy visszaépitése;

j) a telek utcai homlokvonaldn attort keritést kell alkalmazni, legfeljebb 50 cm magas
tomor labazattal, kivéve a mar meglévé 50 cm-nél magasabb tomor keritések
Ujjaépitését illetve az allagromlds miatt részben vagy egészészében megsemmisiilt
keritések visszaépitését, ahol az eredeti jelleg visszaépitése is megengedett;

k) 1j keritések 1étesitése, illetve a meglévik atalakitasa esetén csak legfeljebb 50 cm magas
k6 anyagu, tomor ldbazatu, egyszerd, attort feliiletd, legfeljebb 1,8 m magas kerités
létesithetd, kivéve ha az eredeti allapot kertil visszaépitésre.

(3) Kotelezéen oromfalas beépitésii utcaképi védelem esetén Keresztszarny, az épllet
homlokvonalatél mért legalabb 5,0 méterrel hatrabb, legfeljebb 3,0 m-es kinytlassal és a f6
tomegnek aldrendelt médon (kisebb szélesség és alacsonyabb gerincmagassag), valamint 20
méteren tul az oldalkert megtartasaval megengedett.

(4) Kotelezéen oromfalas beépités eldirasanak hianyaban az utcara merdélegesen kialakult
épiilet az utcaval parhuzamos épiiletszarnnyal bdovithetd, az épiilet homlokvonaldn
kialakitott utcai keresztszarny - fliggetleniil az épités litemezésétdl - egy egységes homlokzat
részeként kell hogy megjelenjen, telkenként csak egy kapudthajté alakithaté ki és a
személygépkocsi tarol6 kapuja a homlokzaton nem helyezhet6 el.

5. Helyi egyedi védelem
5.§

(1) Epiiletek egyedi védelme esetén az épiileten barmely valtoztatas csak az eredeti épitési
hidnyaban a helyreallitdis moédjat a kornyezetben fellelhet6 azonos funkciéja védett, vagy
lathatéan a hagyomanyos formakincset 6rzé épiiletek példaja alapjan kell meghatarozni.

(1) Az egyedileg védett épiilet telkén, valamint az azzal utcafronton szomszédos telkeken csak
a védett épiilethez illeszkedd, a védett épiilet értékeinek érvényesiilését biztositd épiilet
helyezhet? el.

(2) Ertékes és hagyomanyos épitészeti részleteket hordozé, vagy eredeti tomegrendjiiket
O6rz6 épiiletek felujitasa, bdévitése, esetleges atépitése vagy miszaki okokbdl torténd
Ujjaépitése csak a védett értékek részbeni megtartasaval, vagy legaldbb azok utaldsszeri
megjelenitésével illetve, visszaépitésével.

(3) Védett pince-egyiittes esetében védelem alatt all a funkcionalis rendjével hagyomanyos
egységet alkoto épiiletcsoport egésze. Meg6rzendog, illetve helyreallitandé a beépités maddja,
az épiletek elhelyezése, a tomegek ardnya, az épitészeti kialakitas jellege, valamint az
alkalmazott hagyomanyos anyagok kore. Az egyes épiiletek atalakitasa, csak az egyiittes
harmonikus latvanyat megbontd, utdlagos beépitésii elemeknek (épililetek vagy
épiiletrészletek, tomeg- és nyilasaranyok, anyaghasznalat) a hagyomanyos kornyezethez valo
jobb illeszkedést segit6 kialakitasanak feltételével lehetséges. A pincék elbontasa, csak
kivételes esetben, a megfelel6 miiszaki allapot helyreallitasanak igazoltan aranytalan
koltségei esetében lehetséges. Pince helyére csak pince épithetd.

(4) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén védelem alatt 4llnak az Ut menti keresztek,
szoborfiillkék. Ezen épitmények athelyezése csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai
okokbdl lehetséges. Az athelyezés soran az 0j kornyezet megvalasztasakor, az épitmény
jelenlegi helyének eredeti jellemzdit hordozé kdrnyezetet biztositani kell.

(6) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén védelem alatt allnak a kozteriileti kutak és azok
felépitményei. Ezen épitmények esetében az épitmény és kozvetlen kornyezete egyiittes
védelem alatt all, azokat valtozatlan formaban kell meg6rizni. Fenti épitmények athelyezése
csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai okokbdl lehetséges.



6. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai
6.§

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet - a polgarmesterhez irdsban
benyujtott - kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkoz kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, terlileti védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

¢) avédelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

d) akezdeményezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

c) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hidnypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozé
felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményez nem egésziti ki, a javaslatot a polgdrmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(5) A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan torténik.

(6) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) mialkotas esetén az é16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) akezdeményeziket,

d) azilletékes épitésiigyi hatésagot,

(7) A helyi védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljairds meginditasarél az
onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tijékoztatast kell kdzzétenni, tovabba irasban
értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(8) Az ingatlan hasznal6janak értesitése a tulajdonos atjan torténik.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(10)A helyi védelem ald helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozd
kezdeményezésr6l sz6lé elbterjesztésben szerepelnie kell a védelem ald helyezés
elrendelését vagy megsziintetését megalapozo értékvizsgalatnak és az 5. § (6) bekezdésben
meghatarozott érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon belil benyujtott
észrevételeinek is.

(11)A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében az 6nkormanyzat
értékvizsgalatot készittet.

7. A helyi védett érték fenntartasa
7.8

(1) A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartdsa a tulajdonos feladata, 6 koteles az érték jé
karbantartasarél gondoskodni.

(2) A védettség alatt all6 épitményhez tartozé foldrészlet, annak jellegzetes novényzete, szobor,
képzOémiivészeti alkotas, utcabutor és egyedi tajérték védelmérdl a tulajdonosnak, kezel6nek
gondoskodnia kell.

(3) Telepiilésképet érintd épitést, bovitést, atalakitast megkezdeni és végezni, csak telepiilésképi
véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben foglalt részletes el6irdsok betartasaval lehet.

(4) A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfelel6 hasznalat. A hasznalat a védett
értéket nem veszélyeztetheti.

(5) Ahelyi védett érték tulajdonosa kérheti az 6nkormanyzat tamogatasat a feltjitas, helyreallitas
és ezaltal az értékmegdrzés érdekében. A tAmogatas megitélésnek feltétele a rendeltetésszert
hasznalat.



(6) Ahelyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezel6ben és a hasznaléban tortént
valtozasokat a jegyz6nek a valtozastél szamitott 30 napon beliil koteles irdsban jelezni. Ennek
elmaradasa esetén a védett értékre 6nkormanyzati timogatas nem adhato.



I1I. Fejezet - A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa
8.§

(1) A telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletek megallapitasanak célja a
telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan az eltérd
teriilethasznalatnak  megfeleléen  eltérd  karakterdi, telekszerkezetli,  beépités,
anyaghasznalatl, zoldfeliileti aranya teriiletek egyedi arculati elemeinek fenntartasa és
megorzése.

(2) A teleptilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
teleptilésképi szempontbdl meghatarozéd teriiletek térképi lehatarolasat e rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

(3) Telki kozség teriilete az alabbi eltérd karaktert tertiletekre oszthaté:

a) Ofalu
b) Sz6l6hegy
¢) Hosszuhat
ca) Telepiiléskapu
cb) Egykori idiil6tertletek
d) Ujfalu
e) Heterogén beépitésti teriiletek
ea) Annalejtd
eb) Annalejt6 erd6 alatti része
ec) Boszorkanyvolgy
ed) Volgyrét
ee) Legel6domb
f) Egységes arculatu teriiletek
fa) Erddalja lakotertlet
fb) Muskatli utca - Kokorcsin utca - Kamilla utca - Harangvirag utca altal hatarolt
lakoteriilet
g) Egyedi funkcidju szigetszer teriiletek
ga) A telepiilésképi szempontbol kialakult teriileteken beliil az MLSZ kézpont tertilete
gb) A telepiilésképi szempontbodl kialakult teriileteken beliil az egykori Magankérhaz
teriilete
gc) A telepiilésképi szempontbol kialakult teriileteken beliil az Ujfalu kézpont
gd) A telepiilésképi szempontbdl kialakulatlan tertileteken belill a laza, z6ldbe
agyazott, egyedi intézmények teriilete
ge) A telepiilésképi szempontbél kialakulatlan teriileteken beliil az Ujfalu fejlesztési
teriilete
gf) A teleplilésképi  szempontbdl  kialakulatlan  teriileteken  belil a
vallalkozasfejlesztési teriilet
h) Oreghegy
ha) Oreghegy
hb) Oreghegy hegylabi része
i) Szo6l6teriiletek
j) Erdoéteriiletek
k) Budajendi-patak menti teriiletek/Korlatos mez6gazdasagi teriiletek
1) Mezdbgazdasagi teriiletek



IV. Fejezet - A telepiilésképi kovetelmények

9. Teriileti épitészeti kovetelmények telepiilésképi szempontbél meghatarozé
teriiletekre

9.§

(1) A telepiilésképileg meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos el6irasok
a) telekhataron kizaroélag attort, tomor labazattal rendelkez6 kerités létesithetd, kivéve a
mezbgazdasagi teriileteken és erdéteriileteken. A tombok derék- és hegyesszogi
sarkain tomor keritéselem a saroktél mért 3-3 m tavolsagon beliil nem alkalmazhaté.
b) az atlatast korlatozo, 6sszefliggd sovény magassaga kifejlett allapotban sem haladhatja
meg az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassagot, de el6-, oldal- és
hatsokertben legfeljebb 3,0 m magas lehet.

(2) Az Ofalu elnevezésii telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriileteken
a) A Rakoczi utca és F6 utca altal hatarolt tombben, illetve a Rakdczi utca és Pet6fi utca
altal hatarolt témbben
aa) az épliletet az adott utcaszakaszon jellemz6 beépitéshez igazodé moédon kell
elhelyezni,
ab) az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett
tomb adott utcaszakaszan - kialakult méreti, az ett6l eltér6 esetekben
megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

(3) A Sz6lohegy elnevezésii telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken
a) az épiiletet az adott utcaszakaszon jellemzo beépitéshez igazodé mddon kell elhelyezni,
b) azel6kertmérete atelken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb adott
utcaszakaszan - kialakult méret(i, az ett6l eltéré esetekben megtartando el6kert méretét
a szabalyozasi tervlap rogziti.

(4) A Hosszuhat elnevezésii telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken
a) Az egykori Udul6tertileteken az el6kertet az adott utcaszakaszon kialakult allapot
szerint kell meghatarozni, azonban az nem lehet kisebb, mint 5,0 m, ettél eltérni csak
abban az esetben lehet, ha az a meglévé novényzet védelme, vagy a domborzati
adottsagok miatt sziikségessé valik.
b) A Telepiiléskapu teriiletén
ba) az épiiletet az adott utcaszakaszon jellemz& beépitéshez igazodé mddon kell
elhelyezni,
bb) az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési ovezetben az érintett
tomb adott utcaszakaszan - kialakult méretii, az ett6l eltéré esetekben
megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

(5) Az Ujfalu elnevezésti telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken
a) azépiiletet az adott utcaszakaszon jellemzé beépitéshez igazoddé modon kell elhelyezni,
b) azel6kertmérete atelken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb adott
utcaszakaszan - kialakult méret(, az ett6l eltér6 esetekben megtartandd el6kert méretét
a szabalyozasi tervlap rogziti.

(6) A Heterogén beépitésii teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
tertileteken
a) Az Annalejt6 tertiletén
aa) az épliletet az adott utcaszakaszon jellemzé beépitéshez igazodé modon kell
elhelyezni,



ab) az el6kert mérete a telken, - annak hianyaban az épitési 6vezetben az érintett
tomb adott utcaszakaszan - kialakult méreti, az ettol eltéré6 esetekben
megtartando el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.
b) Az Akacos uttol keletre es6 része
ba) az épiiletet az adott utcaszakaszon jellemz8 beépitéshez igazodé mdédon kell
elhelyezni,
bb) az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési ovezetben az érintett
tomb adott utcaszakaszan - kialakult méreti, az ettol eltéré6 esetekben
megtartando el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.
c) A Boszorkanyvolgy tertiletén, a Lejt6 utca - Vadrdzsa utca - Zizmara utca altal hatarolt
tomb keleti részén a kialakult telek tovabb nem oszthato.

(7) Az Egységes beépitési koncepcié alapjan Kkialakult lakdteriiletek elnevezésii
telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteken
a) a Muskatli utca - Kokorcsin utca - Kamilla utca - Harangvirag utca altal hatarolt

lakoteriileten
aa) az épliletet az adott utcaszakaszon jellemz6 beépitéshez igazodé médon kell
elhelyezni,

ab) az el6kert mérete a telken, - annak hianyaban az épitési 6vezetben az érintett
tomb adott utcaszakaszan - kialakult méretli, az ett6l eltér6 esetekben
megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

(8) Az Egyedi funkciéju szigetszerii teriiletek elnevezésli telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileteken
a) a telepiilésképi szempontbdl kialakult teriileteken beliil, az egykori Magankérhaz
tertiletén a kialakult telek tovabb nem oszthato.
b) a telepiilésképi szempontbél kialakult teriileteken beliil, az Ujfalu kézpont teriiletén az
Iskola teriiletén, az épiiletet a szabalyozasi tervben jeldlt épitési vonal hosszanak 70%-
an, attol a telek belseje felé legfeljebb 5,0 m tavolsagra kell elhelyezni, tovabba a
telekhatar és az épiilet homlokvonala kozotti teleksavot kozhasznalatra atadott
teriiletként kell kialakitani.
c) Atelepiilésképi szempontbél fejlesztési teriileteken beliil, az Ujfalu fejlesztési teriiletén
ca) azéplilet Rézsa koz fel6li homlokzata a kozteriileti hatarvonaltél legfeljebb 5,0
m-re allhat;
cb) a Lejté utcatol keletre az épilileteket a szabalyozasi tervben jeldlt épitési
vonalon kell elhelyezni, melytél a homlokzathossz legfeljebb 30%-an lehet
legfeljebb 5m mélységig eltérni, tovabba a telekhatar és az épiilet homlokvonala
kozotti teleksavot kozhasznalatra atadott teriletként kell kialakitani,
cc) a Kamilla utca mentén az épiileteket a szabalyozasi tervben jelolt épitési
vonalon kell elhelyezni, melytél a homlokzathossz legfeljebb 30%-an lehet
legfeljebb 5 m mélységig eltérni, tovabba a szabalyozasi vonal és az épiilet
homlokvonala koézotti teleksavot kozhasznalatra atadott teriiletként kell
kialakitani.

(9) A szoloteriileteken az er6zid elleni védelem és a tdji adottsdgok megOrzése miatt
tereprendezés sordn 2 m-nél magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 35 foknal nagyobb
hajlasszogli rézstik nem alakithatok ki, tovdbba a 2,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek
esetén a rézsiit 1épcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani és a rézstik feltiletének legalabb fele
talajtakaré novényekkel, illetve cserjékkel iiltetendd be.
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(10)A mezdgazdasagi teriileteken a kerités fabdl, vagy cserjesavval takart dréotfonatbdl, késziilt
labazat nélkiili attort - 70°%-ban atlathato - kiviteld kerités épithetd meg, tovabba tomor
kerités az 6vezetben nem alakithaté ki.

(11)Az erddteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol, fabol, vagy vadhalobol
késziilt labazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kivitell kerités 1étesithetd.

10. Egyedi épitészeti kovetelmények telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletekre
10.§

(1) A telepiilésképileg meghatarozé teriilletek lakdépiiletein dominans (az épiilet
megjelenését meghatarozd) tetbfeliilet csak pikkelyszer(, valamint korcolt vagy lécbetétes
tablas fémlemez fedéssel alakithat6 ki. Nem megengedett a cserepes lemez és a pikkelyfedést
imital6 nagytablas fémfedés, a hullimlemez és a trapézlemez. Megengedett a bitumenes
zsindely, melynek hasznalata esetén méhsejt-, illetve rombuszmintazat nem alkalmazhaté.
Cserépfedés és bitumenes zsindely egylittesen nem alkalmazhat6. A tet6héjazat anyagaként
nad és fazsindely nem megengedett. A tet6héjazat szinezése csak homogén lehet, tarka szin,
valamint kék, zold és vilagossziirke szinek nem megengedett. Fémlemez fedés csak
el6patindzott horgany-, vorosréz- illetve antracit szinnel alkalmazhaté. Az ett6l valo eltérés
nem megengedett. Az éplileteken és keritéseken gipszbdl vagy betonbol késziilt diszitd
elemek az egyéb természetes (pl. ko, tégla) épitéanyagok utanzataként nem alkalmazhatok.

(2) Az Ofalu elnevezésii telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriileteken
a) aRakoczi utcatél ENY-ra esé teriileten
aa) személygépkocsi-tarold Uj épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal
egy tomegben alakithato6 ki, kapuja az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6
el, tovabba meglévé éplilet esetében a telek hatso részén - az épiilet mogott, vagy
annak utcai homlokvonalatél legaldbb 8,0 m-re - 6nall6 garazsépiilet elhelyezése
is megengedett,
ab) csak utcara merdleges nyeregtetével kialakitott, foldszintes épiilet 1étesitése
megengedett, melyet a kornyezetben kialakult beépitéshez igazodé moédon
kivalasztott oldalhataron kell elhelyezni.
b) aF6 utca mentén
ba) személygépkocsi-tarold 1j épiilet esetében kizarolag annak részeként, vagy azzal
egy tomegben alakithato6 ki, kapuja az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6
el, tovabba meglévé éplilet esetében a telek hatso részén - az épiilet mogott, vagy
annak utcai homlokvonalatol legalabb 8,0 m-re - 6nall6 garazsépiilet elhelyezése
is megengedett;
bb) csak utcara merdleges nyeregtetével kialakitott, foldszintes épiilet létesitése
megengedett.
c) aFo6 utca 25. szam alatt
ca) a telek utcafronti 50 m-es mélységében csak utcara meréleges nyeregtet6vel
kialakitott, foldszintes épiilet 1étesitése megengedett, melynek legmagasabb
pontja legfeljebb 8,0 m lehet,
cb) a jellemz6 (az épiilet megjelenését meghatarozd) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,
cc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetére el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
csak kialakitani.
d) a Pet6fi utca mentén
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da) személygépkocsi-tarolo dj éplilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal
egy tomegben alakithaté ki, kapuja az épiilet utcai homlokzatadn nem helyezhetd
el, tovabba meglévé éplilet esetében a telek hatso részén - az épiilet mogott, vagy
annak utcai homlokvonalatél legalabb 8,0 m-re - 6ndll6 garazsépiilet is
elhelyezése is megengedett;

db) csak utcara meréleges nyeregtetdvel kialakitott, foldszintes épiilet 1étesithetése
megengedett.

e) aRakdczi utca és F6 utca altal hatarolt tombben, illetve a Rakdczi utca és Pet6fi utca altal
hatarolt tombben személygépkocsi-tarolo6 csak a f6 funkciét hordozo épiilet részeként,
azzal egy tomegben alakithat¢ ki, kivéve, ha:

ea) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legalabb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

eb) a telek az utcatdl emelkedik, és a mar meglévd vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb Kkertl(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint alad siillyesztve, ndévényzettel boritottan
valosithatd meg.

f) aRakdczi utca és Fo utca altal hatarolt tombben, illetve a Rakoczi utca és Pet6fi utca altal
hatarolt tombben a tetére vonatkozdan

fa) kizarolag magastetss éplilet 1étesitése megengedett,

fb) a jellemz6 (az épiilet megjelenését meghatiarozd) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

fc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

g) aRakdczi utca és Fo6 utca altal hatarolt tombben, illetve a Rdkoczi utca és Pet6fi utca altal
hatarolt tombben oldalhataron all6 beépités esetén csak az utcara mer6leges inditasu
nyeregtetd alkalmazasa megengedett, szabadon all6 és kozos oldalhataron 6sszeépiilt
beépités esetén utcaval parhuzamos nyeregtetd is alkalmazhaté.

(3) A Sz6ldhegy elnevezésti telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken
a) személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciét hordozéd épiilet részeként, azzal egy
tomegben alakithatd ki, kivéve, ha:
aa) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatdl legalabb 5 m-rel hatrabb helyezhet? el;
ab) a telek az utcatdl emelkedik, és a mar meglévé vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatartél mért 15 m-nél tavolabb kertil(t) elhelyezésre akkor a gépkocsitarolo
az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatoél legalabb 5 m-rel hatrabb, a
csatlakoz6 terepszint ala siillyesztve, novényzettel boritott megvaldsitasa
megengedett.
b) atet6re vonatkozdan
ba) kizardlag magastetds épiilet 1étesitése megengedett,
bb)a jellemzé (az épiilet megjelenését meghatirozd) tet6forma egyszerl, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,
bc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.
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c) oldalhataron 4ll6 beépités esetén csak az utcara merdleges inditdsi nyeregtetd
alkalmazasa megengedett, szabadon all6 és kozos oldalhatdron Osszeépiilt beépités
esetén utcaval parhuzamos nyeregtet6 is alkalmazhato.

d) aKérisfa utca - Pet6fi utca — Gabor Aron utca - Gabor Aron kéz altal hatarolt tombben a
telken épiiletet elhelyezni, valamint épitési munkat végezni (beleértve a bontasi és a
tereprendezési munkdkat is) csak ugy lehet, hogy az ne jarjon a meglévd
novényallomany indokoltnal nagyobb mértéki karositasaval.

(4) A Hosszuhat elnevezésii telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken
a) azegykoritdil6teriileteken telken épiiletet elhelyezni, valamint épitési munkat végezni
(beleértve a bontasi és a tereprendezési munkakat is) csak agy lehet, hogy az ne jarjon
a meglévd novényallomany indokoltnal nagyobb mértékd megsziintetésével,
b) az egykori lidiil6tertileteken személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciét hordozé épiilet
részeként, azzal egy tomegben alakithaté ki, kivéve, ha:
ba) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitasa nem teszi lehetévé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;
bb) a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglévd vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keril(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ald sillyesztve, novényzettel boritott
megvalositasa megengedett.
c) az egykori lidiil6tertileteken a tetére vonatkozoan
ca) kizaro6lag magastetds épiilet 1étesitése megengedett,
cb) a jellemzé (az épililet megjelenését meghatarozo) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,
cc) a jellemzé épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzé tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajldssal megengedett
kialakitani.
d) A Teleptiléskapu teriiletén
da) oldalhataron 4all6 beépités esetén utcdra merdleges inditasi nyeregtet6
alkalmazasa kotelezd, szabadon all6 és kozos oldalhataron 6sszeépilt beépités
esetén utcaval parhuzamos nyeregtet6 is alkalmazhato,
db) az észak-keleti részén kijelolt szallas rendeltetésti teriileten, kizarélag magastetds
épiilet létesitése megengedett, illetve a jellemz6 (az éplilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerd, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,
dc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

(5) Az Ujfalu elnevezésii telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriileteken
a) személygépkocsi-tarold csak a f6 funkciét hordozd épiilet részeként, azzal egy
tomegben alakithatd ki, kivéve, ha:

aa) a meglévé éplilet elhelyezkedése, kialakitasa nem teszi lehet6vé az egy tomegben
val6 megvaldsitast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek

homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;
ab) a telek az utcatdl emelkedik, és a mar meglév6 vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolé az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
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hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ald silllyesztve, novényzettel boritott
megvaldsitisa megengedett.
b) atet6re vonatkozodan
ba) kizarélag magastet6s épiilet 1étesitése megengedett,
bb)a jellemzd (az éplilet megjelenését meghataroz6) tet6forma egyszer(, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,
bc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.
c) oldalhataron all6 beépités esetén csak az utcara merdleges inditasi nyeregtetd
alkalmazasa megengedett, szabadon all6 és kozos oldalhataron Osszeépiilt beépités
esetén utcaval parhuzamos nyeregtetd is alkalmazhato.

(6) A Heterogén beépitésii teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
teriileteken

1. az Annalejt6é teriiletén személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciét hordozé épiilet
részeként, azzal egy tomegben alakithaté ki, kivéve, ha:

a) ameglévd éplilet elhelyezkedése, kialakitasa nem teszi lehetévé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

b) a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglév6 vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ald sillyesztve, novényzettel boritott
megvaldsitisa megengedett.

2. az Annalejté teriiletén a tet6re vonatkozdan

a) kizaro6lag magastetds épiilet 1étesitése megengedett,

b) a jellemzd (az éplilet megjelenését meghatarozo) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

c) a jellemzé épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzé tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

3. az Annalejt6 teriiletén oldalhataron all6 beépités esetén csak az utcara merdéleges
inditasu nyeregteté alkalmazasa megengedett, szabadon all6 és koézos oldalhataron
Osszeépiilt beépités esetén utcaval parhuzamos nyeregtetd is alkalmazhato.

4. az Annalejt6 erdd alatti részének teriiletén kizarélag magastetGs éplilet 1étesitése
megengedett, a tet6forma egyszerd, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet, a hajlasszog-
hatarokat a jellemz6 épitészeti tagozatok (oromzatok, tet6felépitmények sth.) esetén is
figyelembe kell venni,

5. az Annalejt6 erdé alatti részének tertiiletén amennyiben a telek tertiletmérete legalabb
3000 m2, tovabba legkisebb szélessége 40 m, legkisebb mélysége 60 m, akkor az épitett
és természetes kornyezetbe valo illeszkedés feltételével, az oldottabb, valtozatosabb
tomegformalas érdekében a 4. pont szerinti el6irasoktol az alabbiak szerint el lehet térni:

a)  az épilet 6ssz-homlokzati frontjanak 25%-4at meg nem haladé mértékben 6,0

m-es homlokzatmagassagu épiiletrészek is kialakithatok,

b)  atet6 hajlasszdg-tartomanya 15-45 fok kozott lehet.

6. az Annalejt6 erdd alatti részének teriiletén az a) pontban foglaltak megvalésulasa esetén
a telekhatarok mentén legaldbb 10 m széles savot beépitetleniil kell tartani és
novényzettel kell beiiltetni, melyben a gyep- és cserjeszint mellett a harmadik szintet
elszortan, de egymastol legfeljebb 25 m tavolsagra tltetett fa jelenti.
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7. az Akacos uttol keletre es6 részen személygépkocsi-tarolo6 csak a f6 funkciét hordozo
épiilet részeként, azzal egy tomegben alakithatd ki, kivéve, ha:

a) ameglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehet6vé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

b) a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglévé vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatartél mért 15 m-nél tavolabb Kkertl(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ald silllyesztve, novényzettel boritott
megvaldsitisa megengedett.

8. az Akacos uttol keletre es6 részen a tetére vonatkozdan

a) kizaro6lag magastetds épiilet 1étesitése megengedett,

b) a jellemzd (az épiilet megjelenését meghatirozé) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

c) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6éfelépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

9. az Akacos uttol keletre esé részen oldalhataron allé beépités esetén csak az utcara
meroéleges inditast nyeregtetd alkalmazasa megengedett, szabadon all6 és kozos
oldalhataron 0Osszeépiilt beépités esetén utcaval parhuzamos nyeregtetd is
alkalmazhato.

10. a Volgyrét teriiletén, a Korhaz fasor menti alkdzpont teriiletén

a) személygépkocsi-tarold 4j éplilet esetében csak annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithatd ki;

b) kizardlag magastetds épiilet létesitése megengedett. A jellemz6 (az épiilet
megjelenését meghatarozd) teté6forma egyszert, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott
lehet. A jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint
a jellemz6 tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajldssal megengedett
kialakitani.

11. a Futrinka utca - Tiicsok utca — Napsugar ut altal hatarolt tombben

a) kizarolag magastetds épiilet létesitése megengedett, illetve a jellemz6 (az éptilet
megjelenését meghatarozd) teté6forma egyszerd, a tet6hajlasszog 30-35 fok kozott
lehet

b) koztertiletre nézé homlokzaton csak tetdsikban fekvd tetéablak alkalmazhatd,
illetve a jellemz6 épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint
a jellemz6 tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold),
vagy a tet6re el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

12. az Alsovolgy utcatdl délre, illetve a Napsugar ut és Alsovolgyi at taldlkozasanal

a) kizarolag magastetds épiilet létesitése megengedett, illetve a jellemz6 (az épiilet
megjelenését meghatarozo6) tet6forma egyszerl, a tet6hajlasszog 30-45 fok
kozotti, illetve {ves lehet,

b) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemz6 tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tet6re el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani tovabba a 6,0 m-nél nagyobb épiiletmagassagu épiiletek esetében a
tetd feliilnézeti feliiletének legfeljebb 15%-a lapostetds kialakitasu is lehet.

13. a Kérhaz fasortdl keletre személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciot hordozé épilet
részeként, azzal egy tomegben alakithat6 ki, kivéve, ha:
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

a) ameglévd éplilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetdvé az egy tomegben
vald megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarold az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legalabb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

b) a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglévd vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatartél mért 15 m-nél tavolabb Keril(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarold az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatol legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ald silillyesztve, novényzettel boritott
megvalositiasa megengedett.

a Kérhaz fasortdl keletre a tetére vonatkozdan

a) kizarolag magastetds éplilet 1étesitése megengedett,

b) a jellemzd (az éplilet megjelenését meghataroz6) tet6forma egyszer(, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

c) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzé tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

a Boszorkanyvolgy teriiletén, a Szell6 utca 2-4. szam alatt a tet6 hajlasszog-tartomanya
15-45 fok kozott lehet.

a Lejtd utca — Vadrézsa utca — Zazmara utca altal hatarolt tomb keleti részén a telek
teriiletének legaldbb felét - megallapodas alapjan - kozhaszndlatra atadott
zoldfeliiletként megengedett kialakitani.

a Budajendi Uit menti telepiiléskdzponti teriileteken

a) személygépkocsi-tarolo dj éplilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal
egy tomegben alakithato ki;

b) kizardlag magastetds épiilet létesitése megengedett, illetve a jellemz6 (az épiilet
megjelenését meghatarozo) teté6forma egyszert, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott
lehet.

c) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

a Legel6édomb teriiletén személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciét hordozéd épiilet
részeként, azzal egy tomegben alakithat6 ki, kivéve, ha:

a) ameglévd éplilet elhelyezkedése, kialakitasa nem teszi lehet6vé az egy tomegben
val6 megvaldsitast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

b) a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglév6 vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolé az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakozé terepszint ald siillyesztve, novényzettel boritottan
valosithat6 meg.

a Legel6domb teriiletén a tet6re vonatkozoban

a) kizarodlag magastetds éplilet 1étesitése megengedett,

b) a jellemzd (az éplilet megjelenését meghatarozo) tet6forma egyszeri, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

c) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tet6re el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

az Arnyas utca - Gyongy utca altal hatarolt teriileten a tetd hajlasszog-tartomanya 15-
45 fok kozott lehet.
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21. a Legel6dombi ut legfelsd szakaszan (Legel6dombi it 53-57) a tet6hajlasszog legfeljebb
30 fok lehet.

(7) Az Egységes beépitési koncepcié alapjan Kkialakult lakdteriiletek elnevezési
telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteken

a) az Erddalja lakoteriileten személygépkocsi-tarold csak a {6 funkciot hordozé épiilet
részeként, azzal egy tomegben alakithaté ki, kivéve, ha:

aa) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legalabb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

ab) a telek az utcatdl emelkedik, és a mar meglév vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatartél mért 15 m-nél tavolabb Kkertl(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakozdé terepszint ald siillyesztve, novényzettel boritottan
valdsithatd meg.

b) az Erddéalja lakétertileten:

ba) kizarélag magastetds épiilet 1étesitése megengedett,

bb)a jellemzd (az éplilet megjelenését meghatarozo) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

bc) a jellemz épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a
jellemzé tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

c) a Muskatli utca - Kokorcsin utca - Kamilla utca - Harangvirdg utca altal hatarolt
lakétertleten személygépkocsi-tarolo csak a f6 funkciét hordozo épiilet részeként, azzal
egy tomegben alakithato ki, kivéve, ha:

ca) a meglévd éplilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehet6vé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

cb) a telek az utcatdl emelkedik, és a mar meglév$ vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakozé terepszint ald siillyesztve, novényzettel boritottan
valosithatd meg.

d) a Muskatli utca - Kokorcsin utca - Kamilla utca - Harangvirag utca altal hatarolt
lakoétertileten:

da) kizaro6lag magastetss épiilet 1étesitése megengedett,

db)a jellemzé (az épililet megjelenését meghatarozd) tet6forma egyszerl, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

dc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzé tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tet6re el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

e) a Muskatli utca - Kokorcsin utca - Kamilla utca - Harangvirdg utca altal hatarolt
lakoéteriileten oldalhataron allé beépités esetén csak az utcara merdleges inditasu
nyeregtetd alkalmazasa megengedett, szabadon all6 és k6zos oldalhataron dsszeépiilt
beépités esetén utcaval parhuzamos nyeregtetd is alkalmazhaté.

(8) Az Egyedi funkcidju szigetszerii teriiletek elnevezésli teleptilésképi szempontbdl
meghatarozo teriileteken
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a) a telepiilésképi szempontbol kialakult teriileteken beliil, az MLSZ kdézpont teriiletén a
szabalyozasi tervlapon megtartandé novényallomanyként jeldlt részen a fasszaru
novényzet legalabb 80 %-a megtartandd.

b) a telepiilésképi szempontbdl kialakult teriileteken beliil, az egykori Magankérhaz
teriiletén az épilileteket 25-45 fok kozotti hajlasszogli magastetével megengedett
kialakitani. A 6,0 m-nél nagyobb épililetmagassagu épiiletek esetében a tetd fellilnézeti
feliiletének legfeljebb 15%-a lapostetds kialakitasu is lehet.

c) atelepiilésképi szempontbdl kialakult teriileteken beliil, az Ujfalu kézpont teriiletén az
Iskola teriiletén,
ca) a Muskatli utcai telekhatar mentén fasorbdl és cserjesavbol all6 névényallomany

telepitése megengedett,
d) atelepiilésképi szempontbdl fejlesztési teriileteken beliil, a laza, z61dbe agyazott, egyedi
intézmények teriiletén
da) az éplileteket csak 25-45 fok kozotti hajlasszogli magastetével megengedett
kialakitani. A 6,0 m-nél nagyobb épililetmagassagu épiiletek esetében a tetd
fellilnézeti feliiletének legfeljebb 15%-a lapostetds kialakitasu is lehet.

db) 50 m-es mélységben a telek teriiletének egy része zoldfeliiletként fenntartandd,
amely egy fasorbdl és egy cserjesavbol all6 tobbszintes noévényadllomanyként
kialakitand6; 7-8 m-es t6tavolsaggal rendelkezd, nagy lombkoronat neveld,
koérnyezettiiré faegyedekbdl, illetve kdzepes vagy magas novekedésii térhatarol6
jellegii cserjesorbdl. )

e) atelepiilésképi szempontbdl fejlesztési teriileteken beliil, az Ujfalu fejlesztési teriileten

ea) a Lejtd utcatol nyugatra az épiileteket csak 25-45 fok kozotti hajlasszogi
magastetével megengedett kialakitani, illetve a 6,0 m-nél nagyobb
épiiletmagassagu épiiletek esetében a teto feliilnézeti feliiletének legfeljebb 15%-
a lapostetds kialakitasu is lehet, de kétszintes tet6tér nem alkalmazhato,

eb)a Lejt6 utcatdl keletre kizardlag magastetds épiilet létesitése megengedett,
tovabba a jellemz6 (az épililet megjelenését meghatarozo) teté6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet.

ec) a Lejtd utcatdl keletre a jellemz6 épitészeti tagozatokat (oromzatok,
tet6felépitmények), valamint a jellemz6 tet6format kiegészité elemeket (pl.
teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tet6re el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal
kisebb tet6hajlassal megengedett kialakitani,

ed) a Lejt6 utcatol keletre betiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven
abrazolt helyen,

ee) a Kamilla utca mentén személygépkocsi-tarolo 1j éplilet esetében kizarolag annak
részeként, vagy azzal egy tomegben val6 kialakitisa megengedett,

ef) a Kamilla utca mentén kizarélag magastetés épiilet l1étesitése megengedett,
tovabba a jellemz6 (az épiilet megjelenését meghatarozo) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet

eg) a Rozsa koz északi oldalan sport és rekreacids céli épitmény esetén magastet6tol
eltérd egyedi tomegformalas és annak megfeleld anyaghasznalat is megengedett

eh) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.

f) A telepiilésképi szempontbdl fejlesztési teriileteken beliil, az Vallalkozasfejlesztési
teriiletén
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fa) kizar6lag magastetds épiilet létesitése megengedett, illetve a jellemz6 (az épiilet
megjelenését meghatarozd) teté6forma egyszerd, a tet6hajlasszog 30-35 fok kozott
lehet,

fb) kozteriiletre nézé homlokzaton csak tetésikban fekvd tetdablak alkalmazhato,
tovabba a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6éfelépitmények),
valamint a jellemz6 tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola,
arnyékold), vagy a tetdre elbirt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal
megengedett kialakitani,

fc) a 6,0 m-nél nagyobb épililetmagassagu épiiletek esetében a tetd feliilnézeti
feliiletének legfeljebb 15%-a lapostetds kialakitasu is lehet,

fd) a Budajendi Ut mentén 10 m-es mélységben egy része zoldfeliiletként
fenntartand6, amely egy fasorb6l és egy cserjesavbol all6 tobbszintes
novényallomanyként kialakitandé; 7-8 m-es tétavolsaggal rendelkezd, nagy
lombkoronat neveld, kérnyezettiir6 faegyedekbdl, illetve kozepes vagy magas
novekedésii térhatarold jellegii cserjesorbol.

(9) Az Oreghegy elnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken

a) az Oreghegy hegylabi része elnevezésii teriileten kizarélag magastetds épiilet 1étesitése
megengedett, a tet6forma egyszer(i, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet, a
hajlasszog-hatarokat a jellemz6 épitészeti tagozatok (oromzatok, tetéfelépitmények
stb.) esetén is figyelembe kell venni,

b) az Oreghegy hegylabi része elnevezés(i teriileten amennyiben a telek teriiletmérete
legalabb 3000 m2, tovabba legkisebb szélessége 40 m, legkisebb mélysége 60 m, akkor
az épitett és természetes kornyezetbe vald illeszkedés feltételével, az oldottabb,
valtozatosabb tomegformalas érdekében az a) pont szerinti el6irdsoktdl az aldbbiak
szerint el lehet térni:

ba) az épiilet 6ssz-homlokzati frontjanak 25%-at meg nem haladé mértékben 6,0 m-
es homlokzatmagassagu épiiletrészek is kialakithatdk,
bb) atet6 hajlasszog-tartomanya 15-45 fok kozott lehet.

c) a b) pontban foglaltak megvaldsulasa esetén a telekhatarok mentén legalabb 10 m
széles savot beépitetleniil kell tartani és novényzettel kell beiiltetni, melyben a gyep- és
cserjeszint mellett a harmadik szintet elszértan, de egymastol legfeljebb 25 m
tavolsagra liltetett fa jelenti, ett6l eltérni nem megengedett.

d) az Oreghegy elnevezésii teriileten személygépkocsi-tarold csak a fé funkciét hordozé
épiilet részeként, azzal egy tomegben alakithaté ki, kivéve, ha:

da) a meglévé épiilet elhelyezkedése, kialakitasa nem teszi lehetévé az egy tomegben
valé megvalositast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen belil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

db) a telek az utcatdl emelkedik, és a mar meglév6 vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre, akkor a
gépkocsitarolo az épitési helyen belill, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakozé terepszint ald siillyesztve, novényzettel boritottan
valosithaté meg.

e) az Oreghegy elnevezésii teriileten a tetére vonatkoz6an

ea) kizarolag magastetds éptilet 1étesithetése megengedett,

eb)a jellemz6 (az épiilet megjelenését meghatarozd) tet6forma egyszerd, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

ec) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo),
vagy a tet6re elSirt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal megengedett
kialakitani.
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(10)A szol6teriileteken a folddel boritott pincék az eredeti terepviszonyokhoz illeszkedve,
maximum 5m épitményszélességgel alakithatok ki.

(11)A mezo6gazdasagi teriileteken 1évé telken egy tomegben maximum 500 m2 alapteriileti
épiilet elhelyezése megengedett. Az épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, 25-45° tet6hajlasszogli magastetvel
létesithetdk.

(11)A Budajendi-patakmenti tertileteken/Korlatos mezdégazdasagi teriileteken a nadasok, a
gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandék, tovabbi fasitds kizarélag az adott
termdéhely adottsdgainak megfelel honos fafajokkal torténhet.

(12)Az erdoéteriileteken
a) erddtelepités, erdéfeldjitas soran valamennyi erdéteriileten a tajra jellemz6 termd&helyi
adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepithetdk, ill. természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek, tovabba kizarolag szalalé vagy kiscsoportos szalalé vagas
alkalmazhaté. Az ett6l valo eltérés nem megengedett.
b) az erdéteriileteken épiiletek, épitmények kizardlag kornyezetbe illeszked6 kialakitassal
ba) kizaroélag fa, homokkd, mészkd, terméskd, homoktégla, burkolatok alkalmazasa
megengedett,
bb) kizarélag 35-45 fok tet6hajlasszogli természetes (fazsindely, cserép
anyaghasznalatil magastet6 épitése megengedett.

(14)A kozteriileteken

a) a Berkenye utca - Galagonya utca - Levendula utca - Afonya utca altal hatarolt
tombokben, a Napsugar utca - Tiicsok utca - Kérhaza fasor - Alsovolgy utca altal
hatarolt tdombben, Oreghegy telepiilésrész dél-keleti peremén, a Tengelice utca mentén
illetve a Temet6 utca mentén megtartanddé a ndvényallomany, a meglévs értékes
fadllomany megérzendd és a fasszard névényzet legalabb 80 %-a megtartando,

b) koézutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak
teriiletének kivételével - novényzettel fedetten alakitanddk ki,

¢) akozutak, kozteriiletek teriiletén meg6rzend6/pdtlandé fasor jeldlésii meglévo fasorok,
faegyedek megtartanddk, kivagasuk csak kivételesen, elsdsorban a fa egészségének
leromlasa és balesetveszély elkeriilése érdekében megengedett, pétlasi kotelezettség
mellett, illetve a hianyz6 faegyedek, fasor szakaszok pétlanddk, amelyet a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyv 4. fejezete tartalmaz,

d) a kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, el6nevelt, tobbszor iskolazott,
"utsorfa" mindségi, allergén pollent nem termel6 lombos fak iltetend6k, tovabba a
légvezetékek alatt alacsony novekedésli, géomb alakd koronat nevelé faegyedek
tltethetdk,

e) meglévl fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
tertileten nem kellen biztositottak,

f) akozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanal a term&helyi adottsagoknak megfelel6 fajokat
kell alkalmazni,

g) aPillang6 utca, a Kérhaz fasor és a Juharfa utca menti fasortelepitésnél karakteres, nagy
lombkoronat neveld faegyedeket kell alkalmazni,

h) 10j belteriileti kozlekedési céli kozteriilet és kdzhasznalat céljara atadott maganut
kialakitasanal

ha) 10-12 m szabalyozasi szélesség kozott legalabb egyoldali fasor,
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hb) 12 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor telepitéséhez kell teriiletet
biztositani,

i) felszini varakozo- (parkol6) hely fasitast minden megkezdett 4 db varakozd- (parkold)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kornyezettlird, talkoros, allergén pollent nem
termel6 lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad terméfoldteriilet
biztositasaval,

j) a telepitend6 mez6 fasitas jelolésii teriileteken 2 sor fabdl és cserjesavbol allo
novénytelepités alakitandé ki a kornyezeti hatasok mérséklésére, amelyet a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 4. fejezete tartalmaz,

k) amegbrzendd, fejlesztend6 mez6védd névénysav (fasor és cserjesav) jelolési teriiletek
novénysavjai a jelenlegi 4allapotukban megtartandéak vagy sziikség esetén
kiegészitend6ek, amelyet a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 4. fejezete tartalmaz.

11. Reklamokra, reklamhordozdékra vonatkoz6 altalanos kovetelmények
11.§
(1) Reklam kozzététele és reklamhordozdk, reklamhordozét tarté berendezések elhelyezése
kizarélag az alabbi utcabutorok igénybevételével lehetséges:
a) utasvaro,
b) informacios vagy mas céli berendezés.

(2) Informaciés vagy mas céld berendezésen maximum A3 méretii vagy annal kisebb reklamcéla
feliilet, plakat, falragasz helyezhet§ el.

(3) Markareklam a kozteriiletrél vagy kozforgalom szamara megnyitott teriiletrél lathatéan csak
az uzlethelyiségben illetéleg a kirakatportalokon beliil, és annak szerkezetétdl fiiggetleniil
helyezhet6 el, kivéve az este 6 6ra utan nyitva tarté vendéglaté ipari egységeket, amelyek
esetében 1 db vilagitdo markareklam elhelyezhetd.

(4) Levegdvel, gazzal feltoltott reklamfigura a teriileten nem helyezhetd el, ideiglenes jelleggel
sem.

(5) Szendvicsemberrel torténd reklamozas nem megengedett..

(6) Epitkezés adatairél sz616 tajékoztatast csak az épitkezés illetve a rendezvény, esemény el6tti
egy honap és utana lévl egy hét id6szakaban szabad kihelyezni, melyet az id6szak elteltével a
tajékoztatas tulajdonosa koteles maradéktalanul eltavolitani.

(7) A rekldmhordozét a tulajdonosa koteles kifogastalan allapotban fenntartani vagy
maradéktalanul felszamolni.

(8) Reklam, hirdetés, tajékoztatas szovegét csak magyar nyelven lehet megjeleniteni, ez alél csak
a védett markanevek képeznek kivételt.

(9) Fuggesztett reklam koztertilet f6lé csak dnkormanyzati szervezésli rendezvényekrol szl
tajékoztatas céljabol helyezhetd el. A kifiiggesztett rekldamhordozot elhelyezése a rendezvény,
esemény el6tti két hét és az utana 1évo egy hét id6szakra lehet kihelyezni.

(10)Telki kozség Onkormanyzata a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil valasztasi plakatok

elhelyezésére téritésmentesen hasznalhatd valasztasi hirdet6tablakat 1étesit.

(11)Rekldmhordozok, illetve reklamhordét tarté berendezések egymast6l legalabb 100,0

méteres tavolsagra helyezhetdk el, kivéve utasvarok esetén.

12. Telekhataron beliil (nem kozteriileten) elhelyezhet6 6nall6 szerkezetii cégérre,
cégtablara, cégfeliratra, cimtablakra, cimfeliratokra, totemoszlop jellegii informacios
vagy mas célu berendezésekre vonatkozé rendelkezések
12.§

(1) Telekhataron beliil az aldbbiak eszk6zok lehetnek:
a) totemoszlop jellegli informaciés vagy mas céld berendezés az el6kertben,
b) cégzaszlo az el6kertben,
c) épitkezés adatairdl sz616 tajékoztatas az el6kertben
(2) Kereskedelmi épiilet elhelyezésére szolgalé ingatlanon 1 db totemoszlop jellegii informaciés
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vagy mas célu berendezés (legfeljebb az adott 6vezetben elbirt épitménymagassag mérete, de
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legfeljebb 6 m magas, melynek hirdetéfeliilete 1 m2-nél nem nagyobb feliiletli tablajellegii
oszlop) vagy legfeljebb 3 m2 6sszes feliilet(i, az adott 6vezetben el6irt épitménymagassag
méreténél, de 6 méternél nem magasabb cégzaszl6 helyezhetd el.

(3) Az (1) c.) pontja szerinti eszk6z6k megengedett dsszes feliilete

a) legfeljebb 1,50 m2 lehet,

b) 0nallé tartdszerkezetli lehet,

c) fels6 hatarold vonala a csatlakoz6 terepszinttél mért 2 méter magassag folé nem
nyulhat.

(4) Cégér, cégtabla az el6kertben csak abban az esetben létesithetd, ha a telken 1év§ épiileten,
épitményen, keritésen, keritéskapun ilyen nincs, vagy nincs lehet6ség ilyen kialakitasara.

(5) E rendelet 1. mellékletében lehatarolt helyi védett utcakép épiiletein, valamint helyi védett
épiileteken cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok

a) abejarat folott és a bejarat két oldalan helyezhetdk el, szamuk rendeltetési egységenként
legfeljebb harom darab lehet,

b) mérete a homlokzati feliileten kialakitva 6sszesen legfeljebb 3,0 m2, konzolos elhelyezés
esetén fiigg6leges hossza legfeljebb 1,5 m lehet,

c) a homlokzatok meglévs, vagy tervezett vizszintes és fiiggéleges tagolasahoz, a
nyilaszarék kiosztasdhoz, ritmusdhoz, méretéhez szervesen illeszkedve, az épiilet
épitészeti részletképzésével, anyaghasznalataval, szinezésével, épitészeti hangsulyaival
0sszhangban, épiiletdiszitd tagozatot nem takardan helyezhetdk el,

d) tetofeliiletre nem Keriilhetnek,

13. Kozteriileten elhelyezhet6 berendezések
13.§

(1) Citylight feltilet a tomegkozlekedési jarmiivek utasvaroéinak részeként alakithaté ki, amelynek
teljes feliilete reklam céljara hasznosithaté.

(2) Reklamtabla, rekldmhordoz6, kandelldber rekldam és egyéb reklamcéld berendezés
kozvilagitasi-, villany-, és telefonoszlopon nem helyezhetd el, kivéve a tajékozdodast segitd
jelzést megjelenitd eszkozt, mely reklamot nem tartalmazhat.

(3) Megallit6 tabla kozteriileten nem helyezhetd el.

(4) Utiranyjelz6 tabla a telepiilésen egységesen megtervezett és kialakitott szerkezet(i, szinii és
feliratt lehet, az Onkormanyzat altal kijel6lt helyeken.

(5) Informacids vagy mas céli berendezés belteriileten, az Onkormanyzat altal kijel6lt helyen, az
adott helyre és célra kivalasztott szerkezettel lehet elhelyezni.

14. A kirakatokra, kirakatszekrényekre vonatkozo rendelkezések
14.§

(1) El6kert nélkiili beépités esetén az utcai homlokzatra kirakatszekrény nem helyezhetd.

(2) A kirakatok tuvegfeliiletét nem atlatszo feliiletli anyaggal — féliaval, papirral, miianyaggal,
festéssel vagy mas dekoracios feliilettel - takarni a kirakat tivegfeliiletének 30%-aban lehet.

(3) Az lzlet bejaratat és kirakatat védo6 biztonsagi berendezés csak atlathaté racsszerkezetként
alakithaté ki, vasred6ny nem alkalmazhato.

15. A homlokzatokon elhelyezhet6 technikai berendezésekre vonatkozo
rendelkezések
15.§
Bankomat berendezés az épililet homlokzatdn olyan mdédon helyezhetd el, hogy a berendezés
mellett legalabb 1,5 m-es szabad gyalogos jarofeliilet maradjon

16. Koztargyak kialakitasara vonatkozo rendelkezések

16.§
(1) E rendelet hatalybalépése utan elhelyezett koztargyakra az alabbi szabalyok vonatkoznak:
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a) Tomegkozlekedési megalléhoz létesitendé fedett varakozdé épitményt és egyéb
utcabutort csak az adott helyre, az Onkormanyzat altal kivalasztott megoldassal lehet
létesiteni.

b) Akozvilagitasi oszlopok, pihenépadok, jardavédelmi eszk6zok és egyéb utcabutorok az
egyes utcaszakaszokon, koztereken és kozparkokban az Onkormanyzat altal
meghatarozott helyen és kivalasztott szerkezettel 1étesithetdk.

17. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmények
17.§

(1) A kézmiivek miitadrgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) atelepiilésképi megjelenésre.

(2) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionadlis teriiletgazdalkodas
érdekében

a)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

aa) 10-12 m szabalyozasi szélesség kozotti utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabdlyozasi szélességet meghalad6 szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(3) A villamosenergia ellatas tekintetében belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén
tizemelo fold feletti elosztéhalézat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotési
ingatlanok atkotési igényét is

a)  miemléki kornyezetben

b)  helyi értékvédelmi teriileten, utcakép védelmi teriileten

) sétalo utcava alakitando utcaban

d) tajképvédelmi teriileten

a hal6zatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhet®.

(4) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten -erddteriilet kivételével- egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési hal6zatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdk.

(5) Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(6) Ahazi nyomascsokkentd telepitését az épiilet utcafronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy
az el6kertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

(7) Technoldgiai létesitmények, energiatermel berendezések koziil:

a) klimaberendezés, szell6z6, kémény, égéstermék elvezetés az épililet koztertletrdl
lathat6é utcai homlokzatdra nem telepitheté a parapetkonvektor kivételével, amely
el6kert esetén utcai homlokfalra is elhelyezhet6;

b) haztartdsi méretli napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) az
épiilet tet6feliiletén

ba) magastetds épiiletnél a tetésikba, vagy attdl legfeljebb 20 fokkal eltéréen
telepithetd,
bb) lapostetds épiiletnél a tet6siktdl legfeljebb 45 fokkal eltéréen telepithetd;

¢) haztartasi méretli kiser6mi (szélgenerator) illetve haztartdsi méreti napenergiat
hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) miiemléki kornyezetben, helyi
védelemre Kijelolt teriileten beliil, egyéb védelem alatt 4ll6 teriileteken, tajképvédelmi
tertleten, valamint ahol magasabb rend( teriiletrendezési terv azt tiltja, nem
telepithetd. Egyéb teriileteken a szélgenerator telepitésének feltétele:

ca) tengelymagassaga a telepités telkére vonatkozd el6irasokban rogzitett
épiiletmagassagot 3 m-rel jobban nem haladhatja meg,
cb) do6lés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.
(8) A belteriilet, beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozéan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkézlési
haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
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(9) Beltertlet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ott is, ahol
a meglevd gyenge és erGsaramu halozatok fold feletti vezetéstiek, 1j elektronikus hirkozlési
halézatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(10) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkézlési halézatokat fold feletti fektetéssel
is kivitelezhetd

a) ha egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell
fektetni. K6zos oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd
halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(11) Hirkozlést szolgalé antennatornyot nem szabad elhelyezni az 6. melléklet szerint:

a) nem helyezhet6k el:

aa) beltertileti lakoteriileten,

ab) a lakoteriilet hataratél 200 méteren beliil,

ac) Natura 2000 tertileten,

ad) okologiai halézat tertiletén,

ae) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertileten (OTrT).
b) elhelyezhet6k els6sorban a kiilteriileti kijel6lt magaspontokon.

(12) Vezeték nélkiili szolgaltatds épitményeit - az épitési Ovezetre vonatkozé eltérd elbiras
hidnyaban - belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) 0nallé tartoszerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevd épitményre telepithetd,

b) silékra, tornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre, templomok harangtornyaban
takarasban, viztornyokra, azokhoz illeszkedd formai kialakitdsban elhelyezhetd
antenna.

(13) Vezeték nélkiili szolgaltatds épitményeit - az épitési Ovezetre vonatkozéd eltérd elbiras
hianyaban - beltertileten, beépitésre szant teriileten:

a) 0Onallé tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevé épitményre telepithetd,

b) silékra, tornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre, templomok harangtornyaban
takarasban, viztornyokra, azokhoz illeszkeddé formai kialakitdsban elhelyezhetd
antenna.

(14) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeinek telepitése orszagos és helyi védelem alatt allo
épitményen és teriileten tilos, kivéve a templomok harangtornyaban takarasban
elhelyezhet6 antennat.

(15) Kiiltertileten, beépitésre nem szant altaldnos mez6gazdasagi tertileten Uj vezeték nélkiili
szolgaltatas épitménye 6nallé épitményként is elhelyezhetd.

(16) Kiilteriileten 1évS erddteriileten, mezégazdasagi teriileten - a (3) bekezdésben rogzitettek
kivételével - Gj vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal 6sszekotve
(kilato, vendéglatohely, erdei pihend, mez6gazdasagi gazdasagi épitmény, stb.) 1étesithetd,
amennyiben az egyéb hasznositasa épitmény rendelkezésre all.
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(1)

(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

9)

V. Fejezet - Onkormanyzati timogatasi és 6szténz6 rendszer

18. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere

18.§
Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel 6sszefiiggésben sziikségessé valo, a jo karbantartast
meghaladd munkalatok - ezen beltil szakértés, el6készité kutatas, rekonstrukcids

tervezés, értékvizsgalati munkarészek elkészitése, épitési munkak - finanszirozasahoz az
Onkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig tdmogatast, adékedvezményt,
illetve adémentességet adhat.

A tamogatas forrasat az Onkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza,
melynek felhasznalasara palyazatot kell kifrni.

A tamogatas mértéke nem lehet t6bb, mint a bekeriilési 6sszeg legfeljebb 50 %-a, amely
tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

Tamogatasban csak az a palyazé részesiilhet, aki a tervezett feltjitdshoz tAmogatason feliil
sziikséges Onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet altal
kiallitott dokumentummal igazolja.

A palyazat benyujtasanak idépontja el6tt megkezdett el6készitési és épitési munkahoz
tdmogatas nem nyujthato.

A palyazatokrol Telki Kézség Onkormanyzat KépviselStestiilete: a benyujtasi hataridét
kovet6 30 napon beliil dont.

A nyertes palyazéval a KépviselGtestiilete tAmogatasi szerzddést kot.

A KépviselGtestiilet a tAmogatas 6sszegébdl legfeljebb 10% elbleget biztosithat, melyet a
tAmogatasi szerz6dés alairasat kovetéen 8 napon beliil kell folydsitani.

A tamogatasi szerz6désben foglaltak teljesitésérél a tamogatott irasban nyilatkozik,
melyhez a tAmogatas felhasznalasat bizonyité szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A
teljesitést a Polgarmesteri Hivatal ellen6rzi.
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VI. Fejezet - Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

19. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
19.§
(1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié kotelezd

a) minden olyan épitési tevékenység esetén, mely a lakdépiilet épitésének egyszeri
bejelentésérdl sz616 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya ala esik és helyi védett
utcaképpel érintett, vagy telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten talalhato,

b) minden olyan épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet a
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete tartalmaz.

c) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatan cégérek,
cégtablak, cégfeliratok, cimtablak és cimfeliratok elhelyezése esetén.

(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié a telepiilési f6épitész, annak
hidnyaban a polgarmester feladata.

(3) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciét - az (1) bekezdésben foglaltakon
kiviil - bArmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
irasban kezdeményezheti a f6épitésznél, annak hidnyaban a polgadrmesternél.

(4) A teleptiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciét legalabb 8 nappal az épitési
tevékenység megkezdése el6tt, illetve a kérelem benyujtasat kovetd 8 napon beliil le kell
folytatni.

(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciordl a f6épitész, illetve annak
hidnyaban a polgarmester emlékeztet6t készit, amelyben rogzitett javaslatok és nyilatkozatok
mindkét félre nézve kotelezbek.

(6) A telepiiléskép-védelmi tijékoztatas és szakmai konzultacidé dijmentes.

20. A telepiilésképi véleményezési eljaras
20.§
(1) Jogszabalyban épitési hatdsagi engedélyhez kotott épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarast megel6z6en lehet lefolytatni teleptilésképi véleményezési eljarast:

a) épitési engedélyezési eljarassal létesithetd 1j épitmény épitésére, bdévitésére,
elmozditisara,

b) meglévo épitmény (a meglévd tetGtér beépitését is ide értve) - a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd - bovitésére, illetve a telepiilésképet érinté atalakitasara
iranyul6 épitési, 0sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti miiszaki tervekkel kapcsolatban.

21. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
21.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarasra iranyulé kérelemr6l a beérkezésétdl szamitott 2.
napon beliil a polgarmester tajékoztatja a telepiilési f6épitészt.

(2) A f6épitész a szakmai allaspontjat a kérelem szamara torténé beérkezését kovetd 8 naptari
napon belil irasban alakitja ki, amelyet elektronikus levél formajaban kiild meg a
Polgarmesteri Hivatal Titkarsaga részére.

(3) A polgarmester véleményét legkésébb a kérelem beérkezését6l szamitott 15. napon adja ki,
melyet a teleptilés honlapjan k6zzé kell tenni.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges dokumentacio
tartalmarol
22.8.
A Kérelmez6 a véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki
tervdokumentacidrdl - a kérelem benytjtasa el6tt - a f6épitésznél el6zetes szakmai konzultaciot
kezdeményezhet. A f6épitész a konzultacidt az erre irdnyuld kérés beérkezésétdl szamitott 8

napon beliil lefolytatja.
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23.8§.

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasadhoz sziikséges kérelmet az Onkormanyzat
polgarmesteréhez a 3. melléklet szerinti nyomtatvanyon, az épitészeti-miiszaki
dokumentaciét a Korm.r. 26/A. §. (1) bekezdésében meghatarozott formaban kell benyujtani.

(2) A Korm. r. 26/A. §. (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazé épitészeti-miiszaki
dokumentacidt olyan tartalommal kell benyujtani, hogy arrél egyértelmi vélemény legyen
alkothato.

(3) Ugyanazon ténybeli allapot mellett azonos épitészeti megoldast tartalmazéd épitészeti-
miiszaki dokumentaci6 ismételten nem biralhat6 el.

A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
24. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié megfelel-e a telepiilésrendezési eszk6zokben foglalt kotelezo el6irasoknak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) abeépités mddja - az (1) bekezdésben foglaltakon tul - megfelel-e a kdrnyezetbe

illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévd épitmények bbvitése
esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irdsoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfelel$ tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel,

e) védett, vagy védelemre javasolt épitmény esetén a beavatkozas nem ellentétes-e a
védelem céljaval, szolgalja-e a védelem latvanyban is jelentkez6 szempontjait;

f) karosan érinti-e a beavatkozas a természeti kdrnyezetet,

g) az el6zetes szakmai konzultacio6 (19. §.) igénybevétele esetén a tervezé mennyire vette
figyelembe a teleptilésképi illeszkedésre vonatkozé javaslatokat.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl
kedvezditlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszarok kiosztadsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a tetGzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei -
megfelel6en illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsagaihoz,

d) atervezett megoldas tartalmazza-e meglévo épiilet esetén a korabban kialakult, de oda
nem ill6 épitészeti elemek megsziintetését, atépitését, vagy takarasat,

e) uj épiilet esetében, amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a cégérek,
cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok, reklamok, antennak, vagy ehhez hasonlé
egyéb berendezések épitett kornyezetbe ill, és jogszabalyoknak megfeleld
megoldasait,

f) az épiilet homlokzatanak és tet6zetének karaktere illeszkedik-e a kornyezethez, a
valasztott funkciéhoz, megfelel-e a HESZ vonatkozé el8irasainak,

g) a homlokzati latvany és struktura illeszkedik-e a kornyezetéhez, harmonizal-e az
épiilettomeggel,

h) a tervezett anyaghasznalat alkalmazkodik-e az éptilet karakteréhez, funkciéjdhoz, a
kornyezetben alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz, eleget tesz-e a korszeri
épiilet-energetikai kovetelményeknek.
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(5) A hatarolé kozteriilettel val6 kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetlentil kapcsol6dé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredben,
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo - a koztertiletet
érint6 -beavatkozasokra, beleértve, de nem korlatozva a kozut, jarda, ateresz,
arok, vizelvezet6 rendszer, tereplépcsd, tamfal, kozmliakndk mitargyaira, illetve
azok sziikséges kialakitasa, atalakitasara,
b) az esetleg a Kkozteriilet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel
a meglévog, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.
(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.
(7) A benytjtandd tervpéldanyok 2 példanyban nyomtatott formatumban, illetve 1 példanyban
elektronikus PDF formatumban sziikségesek.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
25.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrél és ellenbérzésekr6l, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szoélo
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil
1. Epitmény atalakitdsa, feltjitasa, helyredllitdsa, korszertsitése, homlokzatanak

megvaltoztatasa, kivéve zartsori vagy ikres beépitési épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo6 épitmény alapozasat vagy tartészerkezetét is érintik.
2. Nem engedély koteles bontasi munkak esetén, ha e tevékenységek a csatlakozé épitmény
alapozasat vagy tartoszerkezetét nem érintik.
3. Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszar6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

Meglév6 épitményben 4j égéstermék-elvezetd kémény létesitése.

Epiiletben az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

Nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, feldjitasa, valamint

bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100

m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.

7. Onallé reklamtarté épitmény épitése, meglévé feldjitasa, helyreallitisa, atalakitasa,
korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa.

8. Temet? teriiletén:

a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bévitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a nett6 50 m2 alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot
b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése

9. Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott
szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé miitargyainak épitése,
egyéb épitési tevékenység végzése.

10. Megfelel6ség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennallo

a) rendezvényeket Kkiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgald
épitmény

b) Kkiallitasi vagy els6segélyt nyudjto épitmény,

AN
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11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.

21.
22.

23.
24,

25.

26.

27.
28.

c) levegobvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedettlovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyideji tartézkodasara alkalmas - az Orszagos Tlizvédelmi

Szabdlyzat szerinti - dllvany jellegli épitmény épitése.
Novénytermesztésre szolgdléo foliasator épitése, bovitése, meglévd felljitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, megvaltoztatasa.
A 6,0 m vagy annal kisebb magassagi, a 60 m3 vagy anndl kisebb térfogatd silo,
Omlesztettanyag-tarol6, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazé, nyomastarté edénynek nem mindsiil6, fold feletti vagy alatti tartdly, tarolo
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerisitése, bovitése.
A maganhasznalatu kerti viz-, flirdémedence, kerti t6 épitése.
A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel 6sszefiiggd, 1,0 m-nél nem
nagyobb mértékd, végleges jellegli megvaltoztatasa.
Tamfal épitése, bovitése, meglévd feldjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszertisitése,
megvaltoztatasa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja mega rendezett
als6 terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.
Kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejt6, haztartasi céld kemence, husfiistolg,
jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiil6 né6vénytadmasz, névényt
felfuttatdé racs épitése, meglévd feldjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bovitése.
Mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszék épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése.
Telken beliili kozmii becsatlakozasi és -potlé miitargy épitése.
Telken beliili geodéziai épitmény épitése.
Zaszlotarté oszlop (zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttél mért magassaga a 6,0
métert nem haladja meg.
Kozforgalom el6l elzart, telken beliili ateresz, bejaré-, atjaro-hid épitése.
A legfeljebb 2,0 m mélységii és legfeljebb 20 m3 légter(i pince épitése, meglévo felujitasa,
helyreallitasa, dtalakitasa, korszertisitése, bdvitése.
Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsol6dé épitmény épitése.
Arendelet 5. mellékletében felsorolt utcikban kozteriileti kerités, valamint koztertletrdl
lathaté kerti épitmény épitése, meglévd atalakitasa, bévitése esetén.
Szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletrél lathaté
feltiletén val6 elhelyezése esetén.
Epitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi céli hulladékgyfijts, tarolé kozteriiletrdl
lathato teriileten torténd elhelyezése esetén.
Utasvard fiilke létesitése esetén.
Kozteriileti kerités és azzal egybeépitett épitmények épitése, atépitése esetén.
26.§

7oz

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének -
részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
tertlethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) akorabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi  (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvez6tlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi el6irdasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi szlikségessé,
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c) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
novényzetet, valamint ha
d) érinti a kapcsolddé kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.
(2) Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben, amikor
teleplilésrendezési eszkoz a rendeltetés-modositast feltételekhez koti, illetve jarulékos
beavatkozasokra vagy intézkedésre vonatkozo kotelezettséget ir eld.

27.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarashoz nem
kotott reklam-elhelyezések koziil

a) azépitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett
aa) cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla és cimfelirat vagy cégérszerii reklamtabla
ab) egyedi tajékoztato tabla,
ac) kirakat,
ad) reklam-feliiletet is tartalmazo6 el6tetd, napvédd ponyva
b) azépitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett, illetve koztertleten, vagy kozhasznalatra atadott maganteriileten elhelyezett
ba) hirdet6tabla, hirdet6vitrin, reklamvitrin
bb) reklamtabla (hirdet6tabla), integralt informacié-hordozé berendezés vagy
szerkezet,
bc) totemoszlop jellegii informacios vagy mas célu berendezés és cégzaszld
c) kozteriileten vagy kozhasznalatii maganteriileten elhelyezett
ca) hirdet6oszlop,
cb) citylight berendezés,
cc) megallité tabla,
cd) reklamkorlat,
ce) transzparens elhelyezése esetén.

28. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
28.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott - papiralapt -
bejelentésre indul (4. melléklet). A bejelentéshez 2 példany papiralapt dokumentaciot kell
mellékelni. A bejelentést elektronikus formaban, e-mailen (mellékletként PDF formatumban
is) be kell nyujtani a hivatal@telki.hu email cimre.

(2) A bejelentési eljarast megel6z6en a polgarmester minden esetben konzultacids lehetdséget
biztosit a kérelmez&ének.

29.§
(1) A 25-27. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdhetd meg,
a) ha ahhoz mas hatésagi engedély nem sziikséges,
b) haapolgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kovet6 15 napon beliil nem tiltja
meg vagy kikotéssel, vagy anélkiil tudomasul veszi.

(2) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, rekldmelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast - feltétel meghatarozassal, vagy anélkiil - tudomasul veszi és a
bejelent6t errdl a tényrdl igazolas megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6lé 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott,
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tovabba - a csatolandé dokumentaciot illetéen - a 28. § (2) bekezdésében eldirt
kovetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos  jogintézményekrél szél6  314/2012. (XI. 8.) kormadanyrendeletben
meghatarozott, tovabba - a csatoland6 dokumentaciot illetéen - a 28. § (2)
bekezdésében eldirt kovetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyez6 beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja,
hogy az Uj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarolé kozteriiletek
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja,
illetve nem korlatozza.

30.§.

(1) A telepiilésképi bejelentésrél a polgarmester a beérkezésétél szamitott 2 napon beliil
tajékoztatja a telepiilési f6épitészt.

(2) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét hatosagi hatarozat igazolja.

(3) A telepiilésképi bejelentés tudomdasul vételét tartalmazé hatarozatot, illetve tudomasulvétel
megtagadast tartalmazo hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezését6l szamitott 15
napon beliil adja ki.

(4) A féépitész a szakmai allaspontjat a bejelentés kézhezvételétdl szamitott hat naptari napon
beliil irasban alakitja ki, amelyet elektronikus levél formajaban kiild meg a titkarsagnak. Ha a
f6épitész szakmai allaspontjat a fenti hatariddig nem alakitja ki, akkor azt a polgarmester a
bejelentés észrevétel /kifogas nélkiili tudomasul vételének tekinti.

(5) A polgarmester altal a hatésagi hatarozatot legkésébb a kérelem beérkezésétdl szamitott 15.
napon a honlapon k6zzé kell tenni.

31. A telepiilésképi kotelezés
31.§

(1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében - hivatalbdl, vagy
kérelemre - telepiilésképi kotelezést rendelhet el.

(2) A polgarmester a kotelezési eljardsban az érintett ingatlan tulajdonosat - a helyi épitészeti
értékek, a telepiiléskép védelme érdekében - az épitmény, épitményrész feldjitasara,
atalakitasara vagy elbontasara, kotelezheti, melyet hatarozatban, emlékeztetében rogzit.

(3) A polgarmester a hatarozatban, emlékeztet6ben foglaltak be nem tartdsa esetén
figyelmeztetést tartalmazo felszdlito levelet kiild az érintettnek.

(4) Amennyiben a felszoélitdsra az elkoveté 8 napon belill nem reagal, a Képvisel6testiilet
telepiilésképi birsagot szabhat ki.

(5) A telepiilésképi birsag 6sszege:

a)  helyi védett teriiletet, vagy egyedi épitészeti értéket érint6 mulasztas esetén: 200 000

forint,
b)  telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletet érinté mulasztas esetén: 150 000
forint,

(6) A kotelezettség érvényesitésére a kozigazgatasi végrehajtas szabalyait kell alkalmazni, ha
annak onkéntes teljesitése elmaradt.
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VIIL Fejezet - Zaro rendelkezések
32. Hatalybalépés
32.§
Ez arendelet 2017. november 1. napjan 1ép hatalyba.
33. Atmeneti rendelkezések

33.§
E rendelet el6irasait csak a 2017. november 1. utan indult eljarasokban kell alkalmazni.

A
C,ﬁ:)g; . e ”r- g
eltai Kiroly Aot g, dr. Tack Mdnika

ol I g ¢ l
polgdrmester 3 £ S jemyzd
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1. melléklet a 16/2017. (X.31) OK. rendelethez

A HELYI VEDELEM TARGYAI

1. TERULETI VEDELEM

Név (lehatarolas)

Hrsz.

Torténelmi
telepililésmag

(F6 utca - Pet6fi utca -
Rakdczi utca
kérnyezete)

3/14,3/13,5/1,6/1,7/2,8/1,9,10,11,12,13/3,14/1, 15,16, 17/1,
17/2,17/3,17/4, 19, 48, 49, 50/1, 50/2, 51, 52, 53/1, 53/2, 53/3,
54/1,54/2,55,56,57,58/1,58/2,59/1,59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65,
66/1,66/2,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82/1, 82/2, 83, 85,
86,87, 88,89,90/1,90/2,91, 92, 93, 94, 95,96, 97,98, 99, 100, 101,
102,103,104,110/1,110/2, 111,112, 113, 114, 115/1, 115/2, 116,
118/1, 119, 121/1, 122/5, 123/1, 124/1, 125/1, 126/1, 127/1,
128/3,128/4,129/1,132, 133/3, 133/5, 134/3, 134/4, 148, 155/1,
156,157/2,158,159/1,159/2, 160, 167/1, 167/2, 168, 169, 170/2,
171/1,171/2, 181, 182, 646

2. UTCAKEPI VEDELEM

Név (lehatarolas)

Lehatarolas

Védett utcakép F6 utca északi oldala a Polgarmesteri Hivataltél a F6 u. 15. szdmu
telekig, a Pet6fi utca 2. és 4. szam alatti ingatlanok, valamint a F6 utca
déli oldala a Gyongy utca - F6 utca 8. kdzotti szakaszon

Védett utcakép Pet6fi utca 3. - 25. és 6. - 20. alatti telkek, valamint a F6 utca déli

kotelez6en oromfalas oldalan a Gyongy utcatol a F6 utca 28.-ig, tovabba a Rakdczi utca 2.-

beépitéssel 28. és 1.-25. kozotti ingatlanok

| vedett utcakeép

védett oromtalas utcakép

'

N\ , .

N\ veédett pincesor

¥ sy tirténelmi teleptilésmag
\.\ N
-
e LY
N,
A
N =

. i
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3.  HELYI EGYEDI VEDELEM

Sorszam Tipus Név/cim Hrsz.
1. Lakéhaz F6 u. 31. 126/1
2. Lakohaz F6 u. 22. 170/2
3. Lako6haz Petdfi u. 4. 85
4. Lakéhaz Pet6fiu. 11. 118/1
5. Lakéhaz Rékéczi u. 3. 63
6. Lakéhaz Rakéczi u. 7. 60
7. Lakohaz Réakoczi u. 31. 48
8. Intézmény Pet6fi u. 1. (Polgdrmesteri hivatal épiilete) 124/1
9. Intézmény Pajta 83
10. Intézmény Temet6 melletti kdpolna 792/1
11. Intézmény Kapolna (Budajend fel6l kiiltertileten) 046

|

\

\n

\
' <_', ~

ba® &

helyi védelem ||
torténelmi telepiilésmag
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4.  AZ ERTEKES ES HAGYOMANYOS EPITESZETI RESZLETEKET HORDOZO, VAGY EREDETI
TOMEGRENDJUKET ORZO EPULETEK

Sorszam Cim Hrsz.
1. F6 utca 14/b. 159/2
2 F6 utca 16. 167/1
3 F6 utca 24. 171/1
4, F6 utca 26. 181
5. F6 utca 28. 182
6 F6 utca 17. 134/4
7 F6 utca 23. 130/3
8. F6 utca 25. 129/1
9. F6 utca 29. 127/1
10. Petofi utca 2. 84
11. Pet6fi utca 6. 86
12. Pet6fi utca 8. 87
13. Pet6fi u. 10. 88
14. Pet6fiu. 14/b. 90/2
15. Pet6fi u. 18. 92
16. Rakoczi utca 1. 64
17. Rakoéczi u. 2. 5/1
18. Rakoczi u. 4. 6/1
19. Rakoczi u. 15. 56
20. Rékébczi u. 19. 54/2
21. Rékéczi u. 26. 17
22. Rakoczi u. 27. 49
23. Rékaczi u. 28. 18
24 Rékaczi u. 40. 101

értékes és hagyomanyos

épitészeti jegyeket hordozé, [N
vagy eredeti tomegrendjiiket

Orzd épuletek

torténelmi telepiilésmag
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5. A PINCEK EGYUTTESENEK VEDELME
Helyi védett pincék egylittese a szabalyozasi terv jelolése szerinta 76, 77, 78, 79, 80 és 81 hrsz.-u
telkekre terjed ki.

6. AZUT MENTI KERESZTEK, SZOBORFULKEK VEDELME
Ut menti kereszt taldlhaté a F6 utca - Kérhaz fasor talalkozasanal, a katolikus templom el6tt,
valamint a F6 utca 5. szamu ingatlan el6tt.

7. A KOZTERULETI KUTAK ES FELEPITMENYEIK VEDELME

Kozteriileti kutak és felépitményeik talalhaték a Rdkoczi utca 2. és, a F6 utca 20. el6tt, valamint a
Tulipan utca 11. kézelében.

ut menti keresztek 4
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2. melléklet a 16/2017. (X.31) OK. rendelethez

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK JEGYZEKE ILLETVE TERKEPI

BEMUTATASA
Telki kozség teriilete az aldbbi eltér6 karakter teriiletekre oszthat6:
Ofalu
Sz6l6hegy
Hosszuhat

1. Telepiiléskapu
2. Egykori tidiil6teriiletek
Ujfalu
Heterogén beépitésii teriiletek
1. Annalejt6é
2. Annalejt6 erdd alatti része
3. Boszorkanyvolgy
4. Volgyrét
5. Legel6domb
Egységes arculatu teriiletek
1. Erddéalja lakoéteriilet
2. Muskatli utca - Kékorcsin utca - Kamilla utca - Harangvirag utca altal hatarolt lakotertilet
Egyedi funkcioju szigetszer( tertiletek
A telepiilésképi szempontbdl kialakult teriileteken
1. MLSZ kozpont tertilete
2. Egykori Magankorhaz teriilete
3. Ujfalu kdézpont
A telepiilésképi szempontbdl kialakulatlan teriileteken
4. Laza, zoldbe agyazott, egyedi intézmények teriilete
5. Ujfalu fejlesztési teriilete
6. Vallalkozasfejlesztési teriilet
Oreghegy
1. Oreghegy
2. Oreghegy hegylabi része
Sz6l6teriiletek
Erdétertiletek
Budajendi-patak menti teriiletek/Korlatos mez6gazdasagi teriiletek
Mez6gazdasagi teriiletek
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Telki Telepiilésképi rendelete
2/a. melléklet 16/2017. (X.31) OK.
rendelethez

Telepulésképi szempontb6l meghatarozé tertuletek
BELTERULET

JELMAGYARAZAT

OFALU
[ sZOLOHEGY
HOSSZUHAT
1. TELEPULESKAPU
2. EGYKORI UDULOTERULETEK
[ UJFALU
HETEROGEN BEEPITESU TERULETEK
1.ANNALEJTO
2.ANNALE]JTO ERDO ALATTI RESZE
3.BOSZORKANYVOLGY
4 VOLGYRET
5.LEGELODOMB
EGYSEGES ARCULATU TERULETEK
1.ERDOALJA LAKOTERULET
2.MUSKALI UTCA- KOKORCSIN UTCA - KAMILLA
UTCA - HARANGVIRAG UTCA ALTALT HATAROLT LAKOTERULET
[ EGYEDI FUNKCIOJU SZIGETSZERG TERULETEK
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL KIALAKULT TERULETEKEN
1.MLSZ KOZPONT TERULETE
2.EGYKORI MAGANKORHAZ TERULETE

3.UJFALU KOZPONT
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL KIALAKULATLAN TERULETEKEN

4.LAZA, ZOLDBE AGYAZOTT, EGYEDI INTEZMENYEK TERULETE
5.0JFALU FEJLESZTESI TERULETE
6.VALLALKOZASFEJLESZTESI TERULET

OREGHEGY
1.0REGHEGY
2.0REGHEGY HEGYLABI RESZE

.\u\\ada ke

Anna-laki utca

eojn E;ABIQ L
e2)n B)SIEH

Akacos utca

Harsfa utca

Tulipan utca

eo)n SeAIezZS

S

29,

Yk, 5,
{%

Sa'rmény utca

mérnoki

manager
iroda




Telki Telepiilésképi rendelete
2/b. melléklet 16/2017. (X.31) OK.
rendelethez

Telepulésképi szempontb6l meghatarozé tertuletek
KULTERULET

JELMAGYARAZAT
|| Szbl6terilletek
[ Erddteriletek

[ Budajendi-patak menti teriiletek/Korlatos mez8gazdasagi teriiletek
| Mez6gazdasagi teriletek

mérnoki
manager

iroda



3. melléklet a 16/2017. (X.31) OK. rendelethez

KERELEM NYOMTATVANY
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESELJARASHOZ

EPITTETO | KERELMEZO NEVE:

EPITESI TEVEKENYSEG MEGNEVEZESE:

I. Epitési engedély.
2. Modositott épitési engedély.

3. Fennmaradasi engedély.
A VELEMENYEZESHEZ BENYUJTANDO MINIMALIS DOKUMENTACIO:

|. helyszinrajzielrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

2. telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

3. reklamelhelyezés abrazolasa,

rendeltetés meghatarozasa, valamint

5. rovid miszaki leiras a kiilonb6zo védettségek bemutatasaval a telepitésrél és az
épitészeti kialakitasrol.

e

alairas

elérhetdség (e-mail, tel.)



4. melléklet a 16/2017. (X.31) OK. rendelethez

NYOMTATVANY
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

BEJELENTO NEVE:
CIME | SZEKHELYE: ettt e e e e e e e
ELJARASRA BENYUJTOTT EPITESI TEVEKENYSEG HELYE:

TeIKI, e s ut, utca, sor, koz, tér,

BEJELENTENI KiVANT TEVEKENYSEG FAJTAJA:

I. Epitési tevékenység.
2. Rendeltetés valtoztatas, rendeltetési egységek szamanak valtozasa.

3. Reklam elhelyezés.

AZ EPITESI TEVEKENYSEG ELVEGZESE, RENDELTETESVALTOZTATAS

MEGVALOSITASA, REKLAMOZAS TERVEZETT IDOTARTAMA: ....covvnieannen..
A VELEMENYEZESHEZ BENYUJTANDO MINIMALIS DOKUMENTACIO:

miszaki leiras, a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol,

helyszinrajz a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
alaprajz,

homlokzatok,

utcaképi vazlat, szinterv, latvanytervek.

abrwnN—

alairas

elérhetéség (e-mail, tel.)



5. mellékleta 16/2017 (X.31) OK. rendelethez
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Telki Telepiilésképi rendelete
6. melléklet a 16/2017. (X.31) OK.
rendelethez

A teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban
alkalmas és nem alkalmas tertletek lehatarolasa

Jelmagyarazat

Hirkozlési adotornyok elhelyezésére
NEM ALKALMAS teriiletek:

Belteriilet lakéteriilete

Lakéteriilet hatarat6l mért 200 m
NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

NE

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet (OTrT)
Hirkozlési adotornyok elhelyezésére
ALKALMAS teriiletek:

\I’ Kiilteriileti magaspontok

[ | Alkalmas teriletek

Alaptérkép elemei

i i Kozigazgatési hatar

228,75| Szintvonal és magassaga

meérnoki
manager

iroda




