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Telki Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
15/2016. (XI1.13.) onkormanyzati rendelete
Telki Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdol!

Telki Kézség Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és

védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint 62. § (6) bekezdés 6.

pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)

pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairoél sz6lé 2011. évi CLXXIX. torvény 13. § (1)

bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol,

az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. §
szerinti eljarasi rend alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

- 38. § (2) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré, részvételi
szandékarol nyilatkozoé allamigazgatasi szervek (Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly, Kozép-Duna - volgyi
Vizligyi Igazgatdsag, Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Kormanymegbizott, Pest Megyei Kormanyhivatal M{iszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi FSosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm{ivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi Fo6osztaly, Budaodrsi Rendérkapitanysag Budakeszi Rend&rérs
Rendészeti Alosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Epitmény Engedélyezési
Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal,
Magyar Kozut Nonprofit Zrt, Kozlekedésfejlesztési Koordinaciéos Kozpont, Nemzeti
Infrastruktara Fejlesztd Zrt.)

- 38. § (2) bekezdés c) pontjaban biztositott, tajékoztatast add érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzat (Pest Megye F&épitésze, Budajend Polgarmesteri Hivatal, Nagykovacsi
Polgarmesteri Hivatal, Paty K6zség Polgarmesteri Hivatal, Tok Polgarmesteri Hivatal)

- 38. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerinti
partnerek (telki lakosok)

véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya
1.§

E rendelet hatalya Telki Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed Kki.

2. Fogalommeghatarozasok

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.  Alapintézmény: a lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes formaban mi{ikodo
oktatasi, nevelési, egészségiigyi és szocidlis, a koz- és vagyonbiztonsigot szolgalo,
jellemz6en 6nkormanyzati kotelezettséggel jard intézmény (pl. 6voda, altalanos iskola,

1 Egységes szerkezetben a 21/2017. (XII. 21.), a 8/2018. (IV. 25.) és az 1/2019. (I. 21.) 6nkormanyzati
rendelettel.




gyermek és feln6tt haziorvosi szolgalat, legalabb tligyelet, id6seket ellaté intézmény,
ment6k, renddrség, tlizoltdsag, stb.)
2.  Attort kerités: olyan Kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga - eltérd

Ovezeti el6iras hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott
2
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4.  Kézmiiipari épitmény: olyan Kisipari vagy Kisiizemi rendeltetés{i épitmény, amelyben a
féhelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 f6 és az lizem miikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

5. Magastetds épiilet: ahol a brutt6é beépitett alapteriilet vetiiletének nagyobb mint 70%-a
magastetdvel fedett

6. Epiilet lejté fel6li homlokzatdnak magassdga: a legalacsonyabb terepcsatlakozasra
illesztett sikra vetitett az épliletmagassag szabdlyai szerint szamitott homlokzati feliilet és
hosszanak hanyadosa (F/L.)

7. Biohulladék-kezel6 telep: a biohulladék begyljtésére, gyijtésére, el6kezelésére,
hasznositasara szolgalé telephely, mely meghaladja a hazi és kozosségi komposztalas
volumenét.

8. 3Haszondllat: gazdasagi haszon céljara tartott:

a) nagytestli haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testl haszonallat: sertés, juh, kecske,

c) kistestii haszonallat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, roka, prémgorény,
tenyésztési céllal eb és macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiillé, hal, madar.

9. *Uzemszerii dllattartds:

a) 5 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa,

b) 15 vagy tobb kozepes testii haszonallat tartasa,
c) 150 darabnal t6bb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e) egyéb allat eladasra torténd tenyésztése.

3. A szabalyozasi terv elemei

3.§

(1) A Szabalyozasi terv kotelezo elemei:

szabalyozasi vonal;

szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek;

épitési ovezet, Ovezet hatara;

épitési dvezet, ovezet jele;

épitési hely;

épitési vonal;

épitési hatarvonal;

el6kerti épitési hatarvonal, egyben az épiilet el6kert fel6li homlokzatanak helye;
telek zoldfeliiletként fenntartando teriilete;

10. megtartand6 névényallomany;

11. Kkozteriilet viztarozo-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része;
12.  helybiztositas csapadékviz-atvezetés szamara

13. nem beépithetd telekrész;

14. meg6rzendd/pdtlandé fasor;

15. meg6rzendd, fejlesztendd mez6védd ndvénysav (fasor és cserjesav);
16. telepitendd mezbvédo fasitas;

O ONN AW

2 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 1. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26.-t61
3 Beiktatta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a Hatalyos 2020.VIL.30.-t61
4 Beiktatta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a Hatalyos 2020.VII.30.-t6l



17. gépjarmii és gyalogos kozlekedés céljara biztositandé teriilet;
18. védett tajhasznalata sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriilet ovezetének beépithetd
tertlete;
19. vegyeshasznalatu ut;
20. tervezett P+R parkol6 és minimalis kapacitasa;
21. maganut;
22. kozhasznalatra dtadando teriilet megallapodas esetén;
23. védelmi rendeltetési erd6teriilet 6vezete;
24. Kkozjoléti rendeltetésii erdoteriilet 6vezete;
25. zoldtertlet - kozpark ovezete;
26. zoldteriilet - kozkert 6vezete;
27. vizfolyasok, arkok medre és parti savja;
28. vizgazdalkodasi lizemi teriiletek;
29. Allévizek medre és parti savja;
30. orszagos mellékutak ovezete;
31. telepiilési gytijtéutak dvezete;
32. telepiilési kiszolgalo és egyéb utak ovezete;
33. gyalogut, fébb gyalogos kapcsolat;
34. f6bb gyalogos-kerékparos kapcsolat;
35. kerékparos infrastruktura;
36. gyalogos és kerékparos atkozlekedés céljara legaldbb 3,0 m szélességben
kozhasznalat céljara atadando tertiilet megallapodas esetén.
(2) A Szabalyozasi terv javasolt eleme:
1. beiiltetési kotelezettség;
(3) A Szabalyozasi terv mas jogszabaly altal meghatarozott tajékoztatd elemei:
NATURA 2000 teriilet;
Budai Tajvédelmi Korzet;
Orszagos 0koldgiai halozat - magteriilet;
Orszagos 0koldgiai halozat - 6kologiai folyoso;
Orszagos 0koldgiai halézat - pufferteriilet;
tajképvédelmi szempontbo6l kiemelten kezelendd teriilet;
orszagos erddallomany adattar szerinti erd6teriilet;
FORSTER Kozpont altal nyilvantartott régészeti lelhely;
miemlék, miiemlék telke;
ex-lege miiemléki kornyezet;
zabalyozasi terv tajékoztato elemei
tervezett teleptilési gytijtout;
kékereszt;
koztéri kut;
hagyomanyos/karakteres épitészeti jegyeket hordozé épiiletek;
helyi védett egyedi épiilet;
helyi miivi értékvédelmi tertilet hatara;
helyi védett pince-egyiittes;
védett utcakép;
védett utcakép kotelezé oromfalas beépitéssel;
10. Korhaz fasori értékes faegyedek;
11. Képesfa;
12. Anna vadaszhdaz és kornyezete;
13. véddtavolsagok.
(5) A Szabalyozasi terv alaptérképi elemei:

wn L

(4)

CONOUAWNREDELOONG VA WN R

foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet;
foldhivatali alaptérképen nem szerepld, be nem mért épiilet.

1. kozigazgatasi hatar;
2. belteriileti hatar;

3. telekhatar;

4. helyrajzi szam;

5. szintvonalak;

6.

7.



II. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozo eldirasok

(1)
(2)

3)
(4)

4. Kozteriiletek
4.8

A kozteriiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

Gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomoépontban az tuttest szegélyének sarokpontjatél
mért 15,0 méteren belill 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy,
reklamhordozo, hirdet6 berendezés, hirdet6oszlop illetve ndvényzet nem allhat.

Hirdet6 berendezés elhelyezése és miikodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

500 m2-t meghalado teriilet(i nem gépjarmi kozlekedésre szant koztertiletet, kdzhasznalata
terliletet atépiteni, atalakitani csak a vonatkozé jogszabaly szerinti kozteriiletalakitasi terv
alapjan lehet.




III. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eldirasok

5. Miivi értékvédelem

58§

(1) Az orszagos védelem alatt all6 miemlékeket, ex-lege miemléki kornyezetet a szabalyozasi
terv és e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A nyilvantartott azonositott régészeti lel6helyeket a szabalyozasi terv és e rendelet 1.
fiiggeléke tartalmazza. A régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontds, alapozas,
pince- és mélygarazsépités, kozmivesités, egyéb nyomvonalas l1étesitmények kiépitése,
tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyezési eljarasa sordan a hatalyos
orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3)

(4)

(5) 7

(6) °

(7) °

(8) 10

(9) n

(10) 12

(11) 13

(12) 14

(13) 15

(14) 16

6. A telepiiléskép alakitasara vonatkozoé eldirasok??
6.§

5 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26.-t61

6 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26.-t61

7 Hatéalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26.-t61

8 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26.-t61

o Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t61

10 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t61

11 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t61

12 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t61

13 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t61

14 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t61

15 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t6l

16 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 2. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t6]

17 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 3. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26.-t61




IV. Fejezet
A taj és a természeti kdornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

7. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek eldirasai

7.8

A Szabalyozasi Terv jeldli a , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek”-
et, melyek:

a)  aBudai T4jvédelmi Korzet teriilete a Natura2000 tertiletekkel,

b)  atajvédelmikorzet DNy-i el6terének tajképileg értékes cserjés-fas tertiletei,

c) a hagyomanyos tajhasznalatu Telki sz6l6hegy,

d) aLegel6édomb, volt Telki korhaz kornyezete,

e) a Budajendi-patak volgye.
18

8. Taj- és természetvédelem

8.§

A telepiilést érint6 magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
Okoldgiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, az
alabbiak szerint.
a) Nemzetkozi védettség - Budai-hegység elnevezésii Natura2000 tertilet
b)  Orszagos jelent6ségl természetvédelem
ba) Budai T4jvédelmi Korzet,
bb) exlege védett forrasok.
c) Egyedi tajértékek
ca) Korhaz fasori értékes faegyedek,
cb) Képesfa,
cc) Annavadaszhaz és kdrnyezete
d)  Orszagos Okolégiai Hal6zat elemei:
da) magteriilet - a telepiilés EK-i részének a Budai Tajvédelmi Kérzetbe tartozé
erdGtertletei,
db) o©kolégiai folyosé - Budajendi-patak kiilteriileti szakasza a vizfolyast kisérd
vizparti nadassal, gyeppel boritott tertiletekkel,
dc) puffer teriilet - a belterillet ENy-i része felett a Budai TK elSterében
elhelyezked6 erdéteriiletek.
Az (1) bekezdésben szerepl6é szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhaszndlasa, a
terlileten épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

9. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

9.§

A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és légateresztd burkolat, mianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehet6 figyelembe.

19

A szabalyozasi tervlapon , Telek zoldfeliiletként fenntartando teriilete” jel61ésii teriileteken
ameglévé zoldfeliileti boritottsag mértéke biztositando, a tertiletek a telek zoldfeliileteként
alakitandok ki.

A szabdlyozasi tervlapon , Telepitend6 mez6védd fasitas” jelolési teriileteken 2 sor fabél és
cserjesavbol all6 novénytelepités alakitandé ki a kornyezeti hatdsok mérséklésére.

A szabalyozasi tervlapon jelolt ,Meg6rzendd, fejlesztendd mez6védd novénysav (fasor és
cserjesav)” megtartando, sziikség esetén kiegészitendd.

18 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 4. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t6l
19 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 5. §-a Hatalyon kiviil helyezve:2018.1V.26-t6l




6 204 szabdlyozdsi tervlapon ,Beliltetési kotelezettséq” jelolésii tertilet tobbszintes
ly p g ]
névénydllomdnyként alakitando ki.

10. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliletek
10. §1

Szabalyozasi terven ,kozteriilet viztarozo-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része” jelolési
tertiletek, megkozelitend6 ingatlanonként egy darab legfeljebb 3m széles burkolt sav kivételével,
novényzettel boritott zoldfeliiletként tartandék fenn.

11. Favédelmi eldirasok
11. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nem kozteriileten 1évé 1 m magassagban mért 10 cm-nél
nagyobb torzsatmérdji fat kivagni, a gyltimolcsfak kivételével, csak novény-egészségiigyi-, élet- és
vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott fak potlasat
az engedélyez6 hatdsag altal el6irt mennyiségben és modon kell teljesiteni. A potlas mértéke a
kivagott fAk 1 m magassagban mért torzsatmérdjének Osszege, melyet el6nevelt fakbdl kell
telepiteni.

20 Beiktatta a 13/2020. (VI.16.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a Hatalyos 2020.VII.30.-t6l
21 Médositotta a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 6. §-a Hatalyos 2018.04.26-t61



V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eléirasok

(1)

(1)

(2)

(3)
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(2)

12. Altalanos kérnyezetvédelmi elirasok
12.8§

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathaté, ha a

haszndlat:

a)  avonatkoz6 hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
koérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévs kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

13. A termo6fold védelme
13.§

A term6fold mindségének védelme, az erdzido veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositas soran a term&hely 6koldgiai adottsagaihoz igazod6 talajvédd gazdalkodast
kell folytatni.

Term6fold mivelés aloli kivondsat a beépités litemének megfelel6en kell végrehajtani, a
beruhizas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfelel6 teriilethasznositast kell
folytatni.

A termé6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdéréteg
megmentésérol, 0sszegylijtésérol és ujrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos terméréteget felhasznalni.

14. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
14.§

Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mingsiilé anyag nem

hasznalhato.

Elévizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai médszer

alkalmazhato.

A telkeken rézsiik kizarolag oly mdédon alakithaték ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek

tertletén beliil biztosithat6 legyen.

A kozigazgatdsi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében:

a)  Aallattarto telep a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem létesithet6;

b)  afelszini vizek dntisztuldsanak el6segitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell;

c)  acsapadékviz-elvezet6 arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasarol gondoskodni
kell.

15. Aleveg6 tisztasaganak védelme
15.§

Légszennyezést 0kozo, helyhez kotott miikodéd, illetve 1j 1étesitménynél olyan technoldgiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatdsa nem
haladja meg az illetékes levegé6tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védoteriiletet igényld terlilethasznalat nem
folytathato, épitmény nem létesithetd.
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16. Zaj és rezgés elleni védelem
16.§

Uthalézat feltjitdsa soran, tovabba j kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatidlyos kovetelményeknek legmegfelelébb
miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglév6, védendS funkcidju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek feldjitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az el6irt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljestilését a zajtol
védendo helyiség megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

A szérakoztaté-, vendéglatd intézmények, tomeges sport és szorakoztatéd rendezvények
kornyezetében a zajszint hatarértékeket a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint kell megtartani.

17. Hulladékkezelés
17.§

Laké- és vegyes teriiletek Ovezeteiben veszélyes hulladékot eredményezd rendeltetés
kizar6lag a lakossag alapfoku ellatasat szolgalé létesitményekben folytathatok (pl.:
fot6labor, gyégyszertar, fogaszat, javitdszolgaltatasok stb.).

A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kézigazgatasi tertleten
nem tarolhaték és nem dolgozhatoék fel.

A telepiilésen biohulladék-kezel6 (komposztalod) telep

a) avizfolyasok 50m-es korzetén beliil,

b)  alaké és vegyes teriiletek 200m-es korzetén beliil

nem helyezhetd el.

A komposztalé telepen kizardlag a kozigazgatdsi hataron belill keletkezett mezd- és
erd6gazdasagi tevékenység soran keletkez6 biohulladék és kertészeti zoldhulladék
kezelhetd.



VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

18. Eldvasarlasijog
18.§
Telki Kozség Onkormanyzatat elvasarlasi jog illeti meg a Vt-Kt-Al, Vt-Kt-R és V-3 jel(i épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozd ingatlanokra és a nem oOnkormanyzati tulajdonu koézparkokra,
kozkertekre — az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold toérvény, és a vonatkozo
jogszabalyok keretei k6zott - az 6nkormanyzati feladatok ellatasa, valamint telepiilésfejlesztési
célok megval6sitasa érdekében. Az érintett ingatlanok felsorolasat a 3. melléklet tartalmazza.

19. Telepiilésrendezési szerzodés
19.§

A teleplilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jelolt, de a
HESZ-ben jelenleg még nem épitési ovezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-ben szerepls
teriiletfelhasznalasnak megfeleld épitési dvezetbe sorolasa feltételeként, valamint az épitési
Ovezetbe sorolt teriiletek dvezeti paramétereinek telekérték-nével6 megvaltoztatdsa esetén a
telepiilési onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhazni
szandékozdval telepiilésrendezési szerzédést kdthet a vonatkozo jogszabalyok szerint, amelyben
rogziteni kell
a)  akozlekedési és kozmiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges
terilet biztositasanak,
b)  az oktatasi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségligyi ellatast biztositd
kozintézményi hattér kialakitasanak,
c) a zoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,
d) a kapcsol6do kozteriilet rendezésének, valamint
e)  azérintett teriilet el6készitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések koltségviselésének
feltételeit.




VII. Fejezet
Kozmiivek eldirasai
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20. Kozmiiellatas és hirkozlés altalanos eldirasok
20.§

A meglévé és a tervezett kozlizem{i:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halézatai és létesitményei, épitményei tovabbd azok 4agazati el6irdsok szerinti

védotavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamdara kozterilleten, vagy kozmdfiteriileten kell

helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben a kozmiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét

szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A kozmiivesitésre Kkeriil teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 06nallé

bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

A kozmivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) 22

b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c) ahaldézatokhoz valé hozzaférhet6ségre.

Uj at épitése, tit rekonstrukciéja esetén (kézforgalmi és maganiit esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,

b)  ameglevé kdzmiivek sziikséges feltjitasarol,

) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) kozforgalmu ut esetén belteriileten és Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén a
kozvilagitas kiépitésérdl,

e) maganat esetén Kkiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas
megépitésérol

gondoskodni kell.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt hal6zatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f6ldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani,

c) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és
Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében

a) azutakalatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm{i elhelyezésére
kell helyet biztositani,

b) 23

21. Vizellatas
21.§

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 4j koziizem vizelosztd halézat:

a)  csaka szennyviz kdzcsatorna halézattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztdi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra
val6 csatlakozds lizembe helyezését megel6z6en.

Kilteriilet beépitésre szant és beltertilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének

vizellatasa helyi vizbeszerzésrél is biztosithatd, ha azt az érintett hatdsag ivéovizként

elfogadja.

Ha a kozhaldzatrol a tiiziviz igény nem biztosithat6, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése,

vagy az éplilet megfeleld tiizszakaszolasaval a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

22 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 7. § (1) bekezdése = Hatalyon kiviil helyezve 2018.04.26-t4]
23 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 8. § (2) bekezdése ~ Hatalyon kiviil helyezve 2018.04.26-t4]
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22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
22.8

Uj szennyvizelvezets halézatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

A telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini

vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy

drénhaldzattal torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe val6 bevezetése a telepiilés

teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Beépitésre szant teriileten:

a) mdar csatorndzott teriileten épiteni csak a kozcsatorna haldzatra torténd
csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten épiteni e rendeletben a szennyvizelvezetésre és szennyviz
elhelyezésre vonatkozo el6irasok teljesitésével lehet.

Amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil,

akkor a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd

épitményben keletkezd szennyvizeket egyedi hazi kozm{ipotloként vizzardan kivitelezett,

fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni. Az 6sszegytijtott szennyvizet a Kijelolt letliritd

helyre kell szallittatni. A kdzm{ip6tl6 medence hasznalata csak akkor alkalmazhat6, ha a

telek alland6 megkozelithet6ségére a megfelel6 paraméterii és kiépitettségii kozhalozati

utkapcsolat biztositott.

Amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kdzcsatorna hal6zat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil,

akkor a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd

épitményben Kkiiltertiileten keletkez6 szennyvizek tisztitdsara (napi 5 m3-t el nem éré

esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhat6, ha

a)  a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhaté (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

b) az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjadk, valamint illetékes szakhatésagok
hozzajarulnak,

c) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

d) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

Amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna

hal6zat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a beépitésre szant

csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd

szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is

alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini él6viz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

b) az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjadk, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

c) a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,

d) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

e) a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemel8 miitargy védétavolsag igénye:

a)  hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel

b)  el6zetes megallapitas nélkiil: blizzaréan és zajvédelemmel Kkivitelezett miitargy
esetén 20 m

Szennyviztisztito telep védStavolsag igénye 80 m.

Szennyviztisztito telep és szennyvizatemeld miitargy véd6tavolsagan beliil:

a)  a mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges hasznositasu telken épitési tevékenységet
végezni csak a miitargy véd6tavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kovet6en
lehet a b) pontban leirtak figyelembe vételével:
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aa) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag
igényét (a miitargy zajvédetté és bilizzarova tételével, tavvezérlésének
megoldasaval),
ab) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani.
b)  mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges hasznositasu telken levd beépités feldjitasan
és a meglévo éplilet kubatirajan beliil torténd atalakitasan kiviil épitési tevékenység
nem végezheto, tobblet rendeltetési egység nem hozhato létre.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23.§

A felszini vizek (vizfolyasok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti savjat
koztertletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot koztertletként nem
lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.
A biztositandé parti sav:

a)  apatakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallit6képességét minden beruhdzasnal
ellendrizni kell és a beruhazas csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal a kdzhaldzatba, illetve a befogad6ba bevezethetd.

Ha a csapadékviz szallité halézat, vagy a befogadé a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak késleltetve,
fékezetten lehet a kozhalézatba (akar zart csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a kdzcsatorna
halézat) kivezetni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b)  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithet6 (saroktelek kivételével)

c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

d)  avizszallitas akadalymentes legyen.

Felszini vizelvezetéssel kapcsolatos miivelési aga (kivett arok, vizfolyas, stb.) ingatlanok
miivelési aganak megvaltoztatasa csak az illetékes viziigyi szakhatdsaggal val6 egyeztetés
alapjan lehetséges.

24. Villamosenergia ellatas
24.§

24
25

K6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatidsa esetén az épitendd hal6zatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdoéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha
a halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a hal6zat szamara
olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni, de oda is
csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén Gj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat
oszlopsoron halad.

24 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 8. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
25 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 8. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61



25. Foldgazellatas
25.§26

26. Megujulé energiatermeld létesitmények
26.8%7

Haztartasi méretli kiser6mi kapacitasat (50 kVA) meghaladé kézcéli er6mii telepitése csak arra
kijelolt kiilonleges energiatermeld dvezetben helyezhetd el.

27. Elektronikus hirkozlés
27.§

Az elektronikus hirkozlés lehet
a)  vezetékes elektronikus hirkozlés

b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés.

28. Vezetékes elektronikus hirkozlés

28.§28
29. Vezeték nélkiili elektronikus hirkoézlés
29.§29
26 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 9. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t6l
27 Médositotta a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 10. §-a Hatalyos 2018.1V.26-t61
28 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 11. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61

29 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 12. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61



VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai
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30. Telekalakitas
30.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak Uigy szabad alakitani, hogy az a
teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a vonatkoz6 épitési dvezeti, dvezeti el6irasoknak, a szabalyozasi
tervnek és a vonatkozé egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

Meglévs telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabdlyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a koztertileti szabalyozassal érintett telek
teriilete az épitési Gvezet vagy 6vezet el6irasaiban meghatarozott értéknél kisebb.
Maganut kialakitdsa esetén az épitési Ovezetre, Ovezetre meghatdrozott kialakithato
legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

31. Altalanos beépitési eléirasok
31.§

Szallashely-szolgaltatasként lakdkocsi, vagy sator, illetleg huzamos tartézkodas céljat

szolgald gépjarmd, tovabba konténer nem helyezhet§ el.

Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezé telek esetén kozteriiletenként egy-

egy gépkocsi behajté 1étesithetd.

Epitési helyen kiviil - melléképitmény és miitargy kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

Epitési helyen kiviil az els-, oldal- és hatsé kert legkisebb méretén beliil csak koézmii-

becsatlakozasi miitargy, kozm{ip6tlé miitargy és hulladéktartaly-tarol6 helyezhetd el.

Onall6 terepszint alatti épitmény - az épitési 6vezetre, dvezetre vonatkozo eltérd el6iras

hidnyaban - a melléképitmények és a félddel boritott pince kivételével nem létesithetd.

A telek természetes terepfeliiletét - az épitési dvezetekre, 6vezetekre vonatkozd eltérd

el6iras hianyaban - kizaro6lag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel

megvaltoztatni, melynek soran egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltéltések, ill. bevagasok,

valamint legfeljebb 35 fokos hajlasszogi rézsiik alakithatok ki.

Tereprendezés esetén a természetes terepfeliillet megvaltoztatisa nem eredményezheti a

csapadékviz szomszédos telekre valé atjutdsat. Epitményt csak a természetes

terepviszonyokhoz illeszkedé modon lehet elhelyezni.

Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valé illeszkedés

feltételével - a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében az

alabbiak szerint médosithato:

a) 5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,0 m,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

Amennyiben utcatél lejt6 telek esetén az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a

kornyezethez vald illeszkedés feltételével - a telek utcai telekhatara és az el6kerti

hatarvonal kozotti savban a természetes terepfelszin magassaga az aldbbiak szerint

modosithato:

a) amennyiben a telek utcai telekhatara és az el6kerti hatarvonal kozotti terepfelszin
atlagos eltérése nagyobb 3,0 m-nél, akkor a modositas mértéke legfeljebb 2,0 m,

b)  amennyiben a telek utcai telekhatara és az el6kerti hatarvonal kozotti terepfelszin
atlagos eltérése nagyobb 4,0 m-nél, akkor a médositas mértéke legfeljebb 2,5 m.

Természetes terepfelszin megvaltoztatasa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken

kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatartél mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5

m-rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

Tet6tér csak egy szintben épithet6 be.
30

31

30 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or regdelet 13.§-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t6l
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(13)

(14)

(15)

(16)
(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

Beépitésre szant, mar csatornazott teriileten a kozmiivesitettség el6irt mértéke: teljes. A
szennyviz-kozcsatorna halézat kiépitéséig Aatmenetileg részleges kozmiellatas
alkalmazasara is sor keriilhet, de kozmiip6tlé csak a 23.§ vonatkozé el6irdsainak a
betartasaval alkalmazhaté.
Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, illetve
egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovabba a szakhatdsagok altal megszabott védétertiletet,
véddtavolsagot, védbdsavot. Az érintett szakhatdsagot, illetékes szerveket a véd6tavolsaggal
Osszefiigg6 kérdésekben meg kell keresni.
A Napsugar utca - F6 utca - Kérhaz fasor és az erd66vezet altal hatarolt teriileten, a Kérhaz
fasor délkeleti oldalan 1év6 Vt-A4 (2) jelli épitési 6vezet teriiletén, az Lke-L (Z) jeli épitési
ovezetnek a Pet6fi utca - Gabor Aron utca - Gabor Aron koz - belteriileti hatar - V-1 6vezet
altal hatarolt teriiletén, tovabba a K-Zi jelii épitési dvezet (volt hulladéklerakd) teriiletén
épitési tevékenység kizarolag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.
A talaj és felszini vizek aramlasat és minGségét veszélyeztets épités esetén épitési munka
csak az illetékes viziigyi hat6sag engedélyével végezhetd.
Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd 1étesitmény, tavak mellett biztositand6
karbantarté savot szabadon kell hagyni, az nem kerithet6 el és le nem zarhaté.
Az épitési ovezetre vonatkozo eltérd el6iras hianyaban:
a) az el6kert mérete: 50 m, kivéve lakoteriiletek épitési oOvezeteiben a
szabalyozasi terven jel6lt gyalogos és gyalogos-kerékparos
utak mentén, ahol a mérete 3,0 m;

b)  ahatsékert mérete: 6,0 m.
A teriileten az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) szabadon all6 beépitési mod esetén

aa) sem az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél,

ab) sem az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél,

ac) sem 3,0 m-nél,
b)  oldalhataron allé beépitési mdd esetén

ba) sem az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag mértékénél,

bb) sem az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag mértékénél.
Kialakult (K) beépitési modu épitési 6vezetben beépitetlen telek esetén a beépitési mod
meghatarozasanal a két oldalszomszédos telken kialakult beépitési méd tekintendd
meghatarozonak. Amennyiben a beépités mddja nem donthetd el fentiek alapjan, akkor a
beépitési mdéd szabadon 4all6, ha a telek utcavonalon mért szélessége legalabb 18,0 m, ennél
keskenyebb telek esetén a beépitési mod oldalhataron alloé.
Oldalhatdron dll6 beépitési mdd esetén - amennyiben a telepitési tdvolsdg lehetévé teszi, - az
Uj épiiletet az oldalkerttel dtellenes telekhatdrtdl 1,0 m tdvolsdgra (csurgé tdvolsdgra) kell
elhelyezni. Az épiilet ezen oldalhomlokzati feliilete legaldbb 2/3-ad részének ezen épitési
hatdrvonalon kell dllnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatdrvonaltdl (csurgo
tdvolsdgtol) mért 1,9 m-en beliil (azaz a telekhatdrtdl mért 2,9 m-en beliil) kell dllnia. Fentiek
nem vonatkoznak arra az esetre, ha az oldalkerttel dtellenes telekhatdrral szomszédos
ingatlan utcafronti telekszélessége eléri a 30 m-t, tovdbbd nem alkalmazanddk az Lke-A3 (1)

.....

/////

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén:

a)  beépitett telken a f6 rendeltetésii épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell
tartani az oldalkertet,

b)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell
tartani az oldalkertet,

c) ha a szomszédos telkeken eltérd a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemz6 oldalon Kkell tartani az oldalkertet,

Az épitmények megengedett legmagasabb pontjat (kémény nélkiil) - eltér6 dvezeti el6iras

hidnyaban - a csatlakoz6 terepfelszintdl szamitva az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) 3,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 7,0 m,

32 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a Hatalyos 2020.VI1.30.-t6]



b) 4,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 8,5 m,
c) 6,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 10,0 m,
d) 7,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 10,5 m,
e) 7,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 11,0 m.”

(24) Védo- és el6tetdk, haztartasi szilard hulladékgytijté, -tarold, valamint épiiletgépészeti
berendezések kiiltéri egységei és az épiilet homlokzatan megjelend egyéb berendezések
elhelyezése csak az épililet megjelenését karosan nem befolyasoldé modon lehetséges.
Klimaberendezések kiiltéri egységei a szomszédos telken all6 épiilettdl (ennek hidnyaban a
szomszédos telekre vonatkozd épitési hely hataratél) mért 6,0 m tavolsadgon belill nem
helyezhetd el.

(25) 33

(26) Beépitésre szant teriileten a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani csak
akkor lehet, ha a maganut - az errdl sz6l6 kiilon szerz6désben foglaltak keretei kdzott -
kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozutakra vonatkozé rendelkezések szerint
kertil kialakitasra.

(27) Amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az épitési ovezeti el6irasok masképp nem
rendelkeznek a rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb
szélessége 8,0 m. Kozteriileti jellemz6kkel kialakitott maganit - az 6nkormdanyzattal kotott
megallapodas esetén - kozteriiletté mindsithetd.

(28) Beépitésre szant teriileten nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki, kivéve, ha az 6vezeti
el6irasok kifejezetten lehet6vé teszik.

(29) Az épitési ovezetekben a kdzmiiellatas mértéke teljes, mdodjat a VIL. fejezet tartalmazza.

33 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 13. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61



MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

32. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
32.§

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
épitési ovezetekbe sorolja:
a) Lakoteriiletek

aa) Kertvarosias lakoétertilet épitési ovezetei (Lke)
ab) Falusias lakétertilet épitési ovezetei (Lf)
b)  Telepiiléskdzpont vegyes tertilet épitési 6vezetei (Vo)
c) Kiilonleges teriiletek
ca) Egészség-gazdasag teriilete (K-Egii)
cb) Kutatas-fejlesztés és rekredcio teriilete (K-Kfr)
cc) Kilatédomb teriilete (K-Kd)
cd) Zoldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
ce) Jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények tertlete (K-Zi)
cf)  Temet6 teriilet (K-T)
cg) Szennyvizkezelés teriilete (K-Szk)
ch) Egyedi funkci6val rendelkezd intézmények teriilete (K-Ei)
ci)  Szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz)

33. Lakodteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
33.§

(1) Lakoteriiletek épitési 6vezeteiben

a)  a lakoteriiletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghaladd kérnyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozd tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényld tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitadst végz6 jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (onalld
parkol6, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint ilizemanyagtolté és jarmilimosé
tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem

létesithetd.

(2) Lakoteriileten a telekteriilet-mérettdl fiiggetleniil az épiilet brutto alapteriilete - az épitési dvezetre
vonatkozé eltérd elGirdas hianyaban — legfeljebb 500 m’ lehet.3*

(3) Az épilletek homlokzatmagassdga - minden egyes homlokzatra vonatkoz6an - nem
haladhatja meg az épitési ovezetre eldirt épiiletmagassag 1,3-szorosat, de legfeljebb 6,0 m
lehet.

(4) 35

(5) Terepszint alatti épitményt - a miitargyak kivételével - csak ugy lehet kialakitani, hogy
annak 6sszes szerkezeti eleme az épitési helyen beliil marad.

34 Médositotta a 13/2020. (VIL.16.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a Hatalyos 2020.VII.30.-t6l
35 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 14. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61




(6) Epiilethez kdzvetleniil nem csatlakozé terepszint alatti épitményt - a miitargyak kivételével
- legalabb 50 cm vastag foldtakarassal, névényzettel fedetten kell kialakitani.

(7) 36

(8) Alakoteriilet épitési 6vezeteiben a zoldfeliiletek kialakitaskor a telkek zoldfeliilettel boritott
részének legalabb felét legalabb kétszintii (gyep- és cserjeszint egyiittesen) névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. A be nem épitett telekteriilet minden 150 m2-e utan
legalabb 1 db fa tltetése sziikséges.

9) 37

(10) 38

34. Kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
34.§

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, 6sszefligg6 nagy kertes, tobb 6nall6 rendeltetési
egységet magaban foglald, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé, els6sorban lakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kkertvarosias lakoéteriiletek épitési ovezeteinek telkein - az épitési 6vezetre vonatkozd
eltérd el6iras hidnyaban - lak6épiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhet6 el, a lakasok szama
telkenként legfeljebb 2 darab lehet.

(3) A kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési dvezetre
vonatkozo eltéré el6iras hianyaban:

a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db lako, 1250 m2-es, vagy annal nagyobb telken
legfeljebb 2 db lako;

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;

c) egy darab, az Ovezeti el6irdsokban megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu szallas jellegl;

d) aza) ésb) pont szerinti épiiletekkel egy tomegben a helyi lakossag ellatasat szolgalg,
legfeljebb 200m2 brutt6 szinttertilet(i kiskereskedelmi, szolgaltatd;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd
el6iras hidnyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem
hasznalhato, ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithet6. Telepbejelentés-koteles
és a fentiek korébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - hasznalhat6 és ilyen tevékenység céljara épitmény
létesithetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(5) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést
kiszolgald, illetve kiegészitd funkciok a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben
helyezhetdk el.

(6) A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak
szerinti 2 lakasos lakéépiilet elhelyezése esetén a hatso kert mérete 15 m. A két lakast egy
egybefiiggh és egységes tet6formaju épiilettomegben kell elhelyezni oly mdédon, hogy
mindkét lakasnak kézel azonos szélességli utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-
os eltérés megengedett), az utca fel6l kvazi ikerhaz jelleggel.

(7) Akertvarosias lakétertiletek épitési 6vezeteiben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmiip6tlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d)  Kerti épitmény,

e) jégverem, zoldségverem,

f) komposztalo.

36 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 26.) Or rendelet 14. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
37 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 26.) Or rendelet 14. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
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(8) A kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd
el6iras hianyaban személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciét hordozé épiilet részeként,
azzal egy tomegben alakithato ki, kivéve, ha:

a) ameglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehet6vé az egy tomegben valé
megvalodsitast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen belil, a telek
homlokvonalatél legaldbb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

b) a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglévé vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatart6l mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a
gépkocsitarold az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ala stllyesztve, novényzettel boritottan valdsithato
meg.

(9) 30

(10) A kertvarosias lakoteriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozddnak:

a) Lke-K jellemzo6en kialakult beépités épitési dvezetei;

b) Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkez6, folyamatosan beépiil6 teriiletek

épitési ovezetei;

c) Lke-E egyedi beépitésre alkalmas teriiletek épitési dvezetei;

d) Lke-L(Z) zo6ldfolyoso funkciét hordozo tertilet épitési 6vezete;

e) Lke-L(U) akorabbi iidiil6teriileti jelleget 6rzd teriilet épitési dvezete.

35. Kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eldirasai
35.8

(1) AKertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo

paramétereit az 1. tablazat tartalmazza:
1. tdbldzat
B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési 6vezet teriilete legkisebb moéd beépitettség magassag zoldfeliilet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb | legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Lke-K1 (1) K K 30 4,5 60
| Lke-K1 (2) K K 30 6,0 60
6| Lke-K1 (3) K 0 30 4,5 60
7| Lke-K2 K K 30 4,5 50
81 Lke-K3 K SZ 25 3,5 60
| Lke-Al 900 20 SZ 30 4,5 60
10| Lke-A2 (1) 900 20 SZ 20 4,5 60
11| Lke-A2 (2) | 1300 SZ 30 4,5 50
12| Lke-A3 (1) | 1000 20 0 25 4,5 60
13| Lke-A3 (2) | 1500 20 0 20 4,5 60
14| Lke-E1 (1) | 3000 20 SZ 30 4,5 50
15| Lke-E1 (2) | 3000 20 SZ 30 6,0 50
16| Lke-E2 900 20 SZ 30 4,5 50
171 Lke-L(Z) 900 SZ 30 4,5 60
18| Lke-L(0) 550 16 SZ 20 3,5 70

O = oldalhatdron dll6, SZ = szabadon dllo, K = kialakult

39 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 15. §-a
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(1a)* Az Lke-K1 (1) és az Lke-A1 jelii épitési 6vezetekben a szabdlyozdsi terven jelolt, Védett utcakép
kételez6en oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az épiilet-
magassdg megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.

(2) AzLke-K1 (1), Lke-K1 (2) és Lke-K1 (3) jelii épitési dvezetekben
a) telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztasa esetén az alakithaté legkisebb telek
méretrendjét (teriiletméret, szélesség) a kialakult kérnyezethez igazodé moédon kell
megallapitani,
b)  4Kialakult beépitési moda (K) épitési Oovezetben - amennyiben a 31§ (20)
bekezdésében foglaltak alapjan a beépitetlen telekre oldalhataron all6 beépitési méd
vonatkozik - az egységes utcakép védelme (kialakitasa) érdekében az Uj épiiletet az
épitési hely hataraval k6zos telekhatartdl 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni,
c) 42
d 4
e) Az Lke-K1(3) jeli épitési 6vezetben
ea) nyulvanyos telek kizardlag abban az esetben alakithat6 ki, amennyiben az a
szabalyozasi terven jelolt gyalogos atkozlekedés (,gyalogos atkozlekedés
céljara legaldbb 3,0 m szélességben kozhaszndlatra atadandé teriilet
megallapodas esetén”) megvaldsitasaval dsszefiiggésben torténik,

eb) telekcsoport Gjraosztasa esetén maganut kizardlag abban az esetben alakithatd
ki, amennyiben az a szabalyozasi terven jel6lt gyalogos atkozlekedés (,gyalogos
atkozlekedés céljara legalabb 3,0 m szélességben kozhaszndalatra atadandé
teriilet megallapodas esetén”) megvaldsitasaval oOsszefiiggésben torténik, a
maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6 m-nél.

(3) AzLke-K2 jelii épitési ovezetben

a) épiiletenként legfeljebb 6 db lakas helyezhet? el,

b)  telekfelosztds és telekcsoport djraosztidsa esetén az alakithaté legkisebb telek
méretrendjét (teriiletméret, szélesség) a kialakult kdrnyezethez igazodd modon kell
megallapitani,

c) az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb
adott utcaszakaszan - kialakult méret{i, de annak mérete nem lehet kisebb, mint 5,0
m, az ettdl eltérd esetekben megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap
rogziti.

(4) Az Lke-K3 jelii épitési 6vezetben

a) a kialakult telkek szama nem novelhetd,

b)  az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb
adott utcaszakaszan - kialakult méret{i, de annak mérete nem lehet kisebb, mint 5,0
m, az ettdl eltéré esetekben megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap
rogziti,

C) 44

(5) AzLke-A1 jeld épitési 6vezetben

a) az el6kert legkisebb mérete 7,0 m, kivéve
aa) ahol a szabalyozasi tervlap ett6l eltérd méretet rogzit,
ab) ahol a szabdlyozasi tervlap védett utcaképet jeldl, ott az elékert a kialakult

allapot szerinti,
ac) aKoérhaz fasor feldl, ahol 3,0 m.

b)  ahol a szabalyozasi tervlap védett utcaképet jeldl, ott az épitési hely F6 utca feldli
el6kerti hatarvonala egyben épitési vonal.

(6) Az Lke-A2 (1) jeld épitési dvezetekben az el6kert legkisebb mérete 7,0 m. Az ettdl eltéré
esetekben megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

40 Beijktatta a 13/2020. (VI.16.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bek.-e Hatalyos 2020.VIL.30.-t61
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(7) Az Lke-A2 (2) jeld épitési 6vezetben

a)  nyulvanyos telek kialakithato,

b)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6,0 m-né],

c) a hatsokert mérete 10,0 m.

(8) AzLke-A3 (1) és Lke-A3 (2) jeli épitési 6vezetekben az el6kert legkisebb mérete 7,0 m, az
ettdl eltérd esetekben megtartandd el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,

(9)

(10) Az Lke-E2 jelii épitési 6vezetekben

a)  az el6kert legkisebb mérete 7,0 m, az ettdl eltéré esetekben megtartandé el6kert
méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,

b)  “6amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi, ugy a 33. § (3)
bekezdésben foglaltaktdl eltér6en a kornyezethez valo illeszkedés feltételével az
épiilet lejto fel6li homlokzatanak magassaga legfeljebb 6,5 m lehet;

c) 47

(11) Az LKke-L(Z) jeli épitési ovezetekben

a) telkenként kizdrélag egy darab, egylakdsos, legfeljebb 200 m2 brutté alapteriiletii
lakéépiilet helyezhetd el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-
tdrold kivételével, nem létesithetd,*8

b)
c) épitési hely arok telekjogi hatarvonalat6l mindkét oldalon 6-6 m tavolsagon beliil nem
lehet,

d) az el6kertet az adott utcaszakaszon kialakult allapot szerint kell meghatarozni,
azonban az nem lehet kisebb, mint 5,0 m. Ett6] eltérni csak abban az esetben lehet, ha
az a meglévé novényzet védelme, vagy a domborzati adottsagok miatt sziikségessé
valik,

e)  nyulvanyos telek kialakithato,

f) maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél.

(12) Az Lke-L(U) jeli épitési 6vezetekben

a) 50 telkenként kizdrdlag egy darab, egylakdsos, legfeliebb 120 m2 brutté alaptertileti
lakéépiilet helyezhetd el, eqyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-
tdarolo kivételével, nem létesithetd,

b)  telekfelosztas és telekcsoport uUjraosztidsa esetén az alakithaté legkisebb telek
szélességét a kialakult kornyezethez igazodé modon kell megallapitani, de az nem
lehet kisebb 16 m-nél.

) st

d sz

e)  S3azelbkertre vonatkozé elbirdsok figyelmen kiviil hagyhatdk, amennyiben

ea) azingatlan saroktelek,

eb) a telek beépitése kialakult,

ec) a domborzati adottsdgok indokolttd teszik (a telken beliil legaldbb 2,0 m
szintkiilonbség van)

ed) és a telken olyan alapintézményi funkcié miikddik, amely kertkapcsolatot,
zéldfeliiletet igényel.
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Stamennyiben a telek szélessége legaldbb 16,0 m és az utcdra merdleges tetégerincil
épiilet kézteriiletre nézd homlokzata oromfalas kialakitdsi az épiilet-magassdg
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m

36 Falusias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

36.§

(1) A falusias épitészeti hagyomanyokat, vagy életmddot O6rz6 lakéteriilet 3,5 m-es
épiiletmagassadgot meg nem halado, els6sorban lakd rendeltetésii épiiletek, tovabba a
lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriiletek épitési ovezeteiben barmely telekalakitis abban az esetben
lehetséges, ha azaltal a kornyezetben kialakult jellemz& méretrendhez (telekteriilet,
telekszélesség és telekmélység) jobban igazod6 méretrendii telkek alakulnak ki.

(3) A falusias lakéteriiletek épitési ovezeteinek telkein lakoéépiiletbdl legfeljebb egy darab
helyezhetd el, a lakasok szama telkenként legfeljebb 2 darab lehet.

(4) A falusias lakoteriiletek épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési Gvezetre
vonatkozd eltérd el6iras hidnyaban:

a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db lakd, 1250 m2-es, vagy anndl nagyobb telken
legfeljebb 2 db lako;

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;

c) egy darab, az Ovezeti el6irdsokban megengedett lakasszamot meg nem halad6
vendégszobaszamu szallas jellegi;

d) aza) ésb) pont szerinti épiiletekkel egy tomegben a helyi lakossag ellatasat szolgalg,
legfeljebb 200m2 brutt6 szinttertileti kiskereskedelmi, szolgaltaté;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(5) A falusias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben - az épitési dvezetre vonatkozo eltéré elbiras
hidnyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhatd,
ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles és a fentiek
koérébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiipari rendeltetés
fogalmanak keretei kozott - hasznalhat6 és ilyen tevékenység céljara épitmény létesithetd,
amennyiben a telken lakdrendeltetés is van.

(6) A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteiben Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést kiszolgalo,
illetve kiegészit6 funkciok a fé rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

(7) A falusias lakétertletek épitési 0vezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmiipétlé miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d)  kerti épitmény,
e)  jégverem, zOldségverem.
(8) A falusias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban

az épitési ovezetben az érintett tomb adott utcaszakaszan - kialakult méretdi.

(9) PA falusias lakoteriiletek épitési ovezeteit, azok telekalakitisra és beépitésre vonatkozo
paramétereit a 2. tablazat tartalmazza:
2. tablazat
4 B | C D E | F | G | H
| 1] A kialakithato telek Az épitési ovezetben
2| legkisebb | kialakithato | a beépitési mod | a beépitettség az épiilet a zoldfeliilet legnagyobb
Epitési ovezet | teriilete legkisebb- megengedett magassdg legkisebb megengedett
Jjele legnagyobb legnagyobb megengedett mértéke terepszint
telek- meértéke legnagyobb alatti
szélessége mértéke beépitettség
3 (m) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 LfKI 900 14-18 0 30 3,5 60

54 Beiktatta a 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (5) bek.-e
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(10)

(11)

(12)

A falusias lakéteriiletek épitési dvezeteiben a beépitettség mértékének szamitisakor a
teleknek a szabalyozasi terven jelolt védett utcaképpel érintett kozteriilettdl mért legfeljebb
50 m-es tényleges mélysége vehet6 figyelembe.

A falusias lakéteriiletek épitési dvezeteiben személygépkocsi-tarold uj épiilet esetében
kizardlag annak részeként, vagy azzal egy tomegben alakithato ki, kapuja az épiilet utcai
homlokzatdn nem helyezhet6 el. Meglévd épiilet esetében a telek hatsé részén — az épiilet
mogott, vagy annak utcai homlokvonalatol legalabb 8,0 m-re - 6nallé garazsépiilet is
elhelyezhetd.

A falusias lakéteriiletek épitési 6vezeteiben csak utcara meréleges nyeregtetvel kialakitott,
foldszintes épiilet 1étesithetd, melyet a kornyezetben kialakult beépitéshez igazodé médon
kivalasztott oldalhataron kell elhelyezni.

(13)56

(14)57 Az Lf-K1 jelii épitési dvezetekben a szabdlyozdsi terven jelolt ,Védett utcakép kételezden

)

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az éplilet-magassdg
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.

37. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos el6irasai
37.§

A telepiiléskézpont vegyes terlilet tobb éndllé rendeltetési eqységet magdba foglald, 7,5 m-es

épiiletmagassdgot meg nem halado, laké és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést szolgdlé

épiilet elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a laké rendeltetésre.58

A telepiiléskozpont vegyes tertilet épitési 6vezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd,

de lako funkcié kizardlagossaga esetén telkenként csak egy lakdépiilet.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési

Ovezetre vonatkozé egyedi el6iras szerinti rendeltetéseket tartalmazhatja.

A teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteiben - az épitési 6vezetre vonatkozo eltérd

el6irds hidnyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem

hasznalhato, ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles

és a fentiek korébe nem tartozé gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiipari

rendeltetés fogalmanak keretei k6zott - hasznalhat6 és ilyen tevékenység céljara épitmény

létesithetd.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tld miitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény,

e) épitménynek mindsiilé6 antennatarto szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

A telepiiléskozpont vegyes tertilet épitési dvezeteiben

a)  alakoteriiletre vonatkoz6 kdrnyezeti normativakat meghaladé kdrnyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b) anapi 2 db, 7,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényld tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld
parkol6, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint iizemanyagtolté és jarmilimosé
tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem

létesithetd.

56 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 26.) Or rendelet 17. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t6l
57 Beiktatta a 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bek.-e Hatalyos 2020.VIL.30.-t61
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(7)

(8)

9)

(10)

A (6) bekezdés b) pontja nem vonatkozik azokra az épitési dvezetekre, amelyekben az
elhelyezhetd épiilet 6nalldan is tartalmazhat kiskereskedelmi rendeltetést és az ingatlan
gazdasagi behajtéja a KOu-1 dvezetbe sorolt 1103 jelti Budakeszi-Perbal ésszekotd ut (F6
utca, Budajendi ut) ovezethataratél mért 80 m-en beliil van.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben az épililetek zartsordan csak a
kozteriileti telekhatartol mért 15 m-es savon beliil (utcai traktus) épithet6k dssze. Az utcai
traktuson kiviili épiiletrészek esetén az oldalkert mérete 3,75 m.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben az épiilet homlokzatmagassaga az
oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kézelebb all6 részének oldalkerti homlokzata esetén
nem haladhatja meg az Ovezetben el6irt épliletmagassdg megengedett legnagyobb
mértékét, kivéve az utcai épitési vonaltdl mért 15,0m-es sadvban elhelyezked6 épiiletrészt
(utcai épiiletszarny).

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozodnak:

a) VtFk hagyomanyos falukézpont épitési ovezete;

b) Vt-A altalanos telepiiléskozponti épitési ovezetek;

c) VtKt kizardlagos felhasznalasu épitési ovezetek (oktatasi intézmények és
kapcsolodé létesitményeik, alapintézmények, intézmények,

kiskereskedelmi, sport és rekreacios, valamint vallalkozasi céla
létesitmények).



38. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eléirasai

38.§
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezeteit, azok telekalakitdsra és beépitésre
vonatkozé paramétereit a 3. tablazat tartalmazza:
3. tablazat
A B | C D [ E [ F [ G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4l Vt-Fk K 0 40* 4,0 40
3| Vt-Fk (L) K 0 40* 4,0 40
1)
6| Vt-Fk (L) K 0 20 4,0 40
(2)
7| Vt-FK(K) | 3000 SZ 30 4,0 10
8| Vt-A1 | 2000 SZ 30 6,5 40
9 Vt-A2 | 2000 40 7,09 40
10/ Vt-A3 (1) | 900 40 6,0 40
| Vt-A3 (2) | 900 SZ 30 6,0 40
121 Vt-A4 (1) | 900 SZ 30 4,5 60
131 Vt-A4 (2) | 900 SZ 30 6,0 60
41 VE-A4 (3) | 900 SZ 40 6,0 50
15| Vt-A5 900 SZ 30 6,0 60
16| Vt-A6 1000 20 0] 30 4,5 40
171 Vt-Kt -
6voda 4000 SZ 25 6,0 60
18 Kt
Vekt : SZ 35 7,5 40
iskola
91 Vt-Kt-Al | 1000 SZ 50 7,5 25
201 Vt-Kt-I | 2000 SZ 35 (40)** 7,0 40
211 Vt-Kt-K | 2000 SZ 35 (40)** 7,5 35
22| Vt-Kt-R | 7000 SZ 35 7,5 30
23| Vt-Kt-V | 2000 SZ 35 (40)** 7,0 40
24| e0Vt-Kt-S| 1000 SZ 65 7,5 15

*  max. 50 m-es telekmélység szamithato be

k%

biztositasa esetén

Z  zartsoru

Az el6irt parkoldhelyek legalabb 80%-anak épiiletben, vagy terepszint alatti épitményben torténd

(1a)t A Vt-Fk, Vt-Fk (L) (1) és Vt-Fk (L) (2) jelii épitési 6vezetekben a szabdlyozdsi terven jel6lt
,Védett utcakép kitelezéen oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az
éplilet-magassdg megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.

(2)

A Vt-Fk jeldi épitési 6vezetben

%9 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a
60 Megallapitotta az 1/2019. (I. 21.) Or rendelet 1. § (1) bekezdése
61 Beiktatta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bek.-e

Hatalyos 2020.VIL.30.-t61
Hatalyos 2019.1.22-t61
Hatalyos 2020.VIL.30.-t61




b)
c)

d)
e)

f)

g)
h)
i)

elhelyezhetd épiilet lakd, igazgatasi, iroda, legfeljebb 200 m2 bruttd szintteriiletii
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, 2 vendégszobaszamu szallas jelleg(,
hitéleti, nevelési, oktatasi, valamint kulturalis, k6zosségi szérakoztaté rendeltetést
tartalmazhat;

telkenként legfeljebb két lakas helyezhet? el;

barmely telekalakitds abban az esetben lehetséges, ha azaltal a kornyezetben
kialakult jellemzé méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység)
jobban igazodé méretrendi telkek alakulnak ki;

az el6kert mérete: 0,0 m;

a beépitettség mértékének szamitasakor a teleknek a szabalyozasi terven jelolt védett
utcaképpel érintett kozteriilett6l mért legfeljebb 50 m-es tényleges mélysége vehetd
figyelembe;

62
63
64

A szabalyozasi terven feltiintetett ingatlanokon biztositani kell a gyalogos
atjarhatdsagot a F6 utca és az Orgona utca kozott.

(3) A Vt-FKk (L) jeld épitési 6vezetben

a)

b)

c)
d)

g)
h)

i)

elhelyezhetd épiilet els6sorban lako, valamint hitéleti rendeltetést tartalmazhat.

A lakd rendeltetésti épiilet - az épiilet részeként - igazgatasi, iroda, legfeljebb 200 m?
brutté szintteriileti kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltats, 2
vendégszobaszamu szallds jellegli, valamint kulturdlis, kozosségi szérakoztatd
rendeltetés tartalmazhat;

meglév6 pincével rendelkezd ingatlan esetében a pince vendéglatd funkciéjahoz
kapcsoléddan az ingatlanon 6nalléan vendéglato épitmény is elhelyezhet6;
telkenként legfeljebb két lakas helyezhet? el;

barmely telekalakitds abban az esetben lehetséges, ha azaltal a kornyezetben
kialakult jellemz6 méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység)
jobban igazod6 méretrendii telkek alakulnak ki;

az el6kert mérete: 0,0 m;

a beépitettség mértékének szamitasakor a teleknek a szabalyozasi terven jelolt védett
utcaképpel érintett koztertlettdl mért legfeljebb 50 m-es tényleges mélysége vehetd

figyelembe;
65

66
67

(4) A Vt-FK(K) jeld épitési 6vezetben

a)
b)

‘)
d)

elhelyezhetd épiilet kizardlag kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltato,
valamint sport rendeltetést tartalmazhat;
a szabdlyozasi terven feltiintetett ingatlanokon biztositani kell a belsé udvar

kozhasznalatat és a gyalogos atjarhatosagot a F6 utca és az Orgona utca kozott;
68

69

(5) A Vt-A1ljeli épitési ovezetben

a)

b)

az elhelyezhet6 épiilet els6sorban nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, sport és
rekreacios rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként telkenként legfeljebb 4 db

lakas, valamint 4 vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetés is kialakithato;
70

62 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (1) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
63 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (1) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
64 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (1) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
65 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (2) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
66 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (2) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
67 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (2) bekezdése  Hatdlyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
68 Hat4lyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (3) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
69 Hatlyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (3) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
70 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 18. § (4) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]



c)

71

(6) A Vt-A2 jelii épitési dvezetben

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

az elhelyezhet6 épiiletegyiittes els6sorban laké és legfeljebb 200 m?2 bruttd
szintteriileti  kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltat6 rendeltetés
tartalmazhat;

az elhelyezhet6 épiiletegylittes igazgatasi, iroda, legfeljebb 24 vendégszobaszamu
szallas jelleg(, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, valamint sport rendeltetést is tartalmazhat;

telkenként legfeljebb 24 lakds - és legfeljebb tovdbbi 4 egyéb rendeltetési egység -
helyezheté el, az épiilet Pipacs utcdra nézé foldszintjén iizlethelyiség nem létesithetd, a
Pipacs utca fel6l megkézelithetd gépjdrmii tdrolé nem létesithet672;

a Budajendi ut fel6l a telkek gépjarmiivel nem kozelithet6k meg;

az el6kert mérete: 0,0 m, kivéve a Budajendi it fel6l, ahol 15,0 m;

az oldalkert mérete: 5,0 m;

73

az épliletmagassag legkisebb mértéke: 5,0 m;

74kétszintes tet6tér nem alkalmazhato;

a szilikséges parkolo féréhely legfeljebb 50%-a térszinen is elhelyezhetd.

7snégynél tébb rendeltetési eqység - 0sszesen brutté 500 m?-nél nagyobb szinttertilet -
akkor létesithetd, ha a kiszolgdlo titként kialakitando 733/9 hrsz.-u féldrészlet ésa 1103
jelii orszdgos mellékiit tervezett titcsatlakozdsa rendelkezésre dll.

(7) A Vt-A3jeld épitési 6vezetekben

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)

az elhelyezhetd épiilet els6sorban legfeljebb 400 m?2 brutté szintteriiletii

kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat, melynek

részeként az emeleti szinten legfeljebb 4 db lakas is kialakithato;

az elhelyezhetd épiilet igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi,

szocidlis, kulturalis, kozosségi szdrakoztatd, valamint sport, rendeltetést is

tartalmazhat;

a telkek nem vonhatoék 6ssze;

az épiilet foldszint + emelet kialakitasu lehet, alatta gépkocsi-tarold elhelyezhetd;

a Budajendi ut fel6l a telkek gépjarmiivel nem kozelithet6k meg;

személygépkocsi-tarolo 4j épiilet esetében kizarolag annak részeként, vagy azzal egy

tomegben alakithaté ki;

76

a Vt-A3 (1) jel( épitési 6vezetben

ha) az elhelyezhet§ épiilet a c) pontban foglaltakon kiviil még legfeljebb 4
vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat;

hb) 77

hc) 78

a Vt-A3 (2) jeld épitési 6vezetben

ia) a Muskatli utca menti részen lakas nem létesithetd;

ib) az oldalkert mérete 5,0 m.

(8) A Vt-A4 jelii épitési dvezetben

a)

b)

az elhelyezhet? épiilet els6sorban laké rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként
legfeljebb 200 m2 brutt6 szintteriilet(i kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltato,
igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés is
kialakithaté;

telkenként legfeljebb két lakas helyezhetd el;

71 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 18. § (4) bekezdése  Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t6]

72 Médositotta a 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bek-e Hatalyos 2020.VIL.30.-t61
73 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (5) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
74 Médositotta a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 18. § (6) bekezdése Hatalyos 2018.1V.26-t61
75 Beiktatta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (3) bek.-e Hatalyos 2020.VIL.30.-t61

76 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 18. § (7) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
77 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 18. § (7) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
78 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 18. § (7) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]



c) azegytémegben elhelyezhetd épiiletek brutto alapteriilete legfeljebb 250 m2;79

d) az el6kert mérete: 0,0 m, az ettdl eltér6 esetekben megtartando6 el6kert méretét a
szabalyozasi tervlap rogziti;

e) az oldalkert mérete: 5,0 m, kivéve a Vt-A4 (3) épitési 6vezetet, amelyben 3,0 m;

f) a hatsékert mérete: 15,0 m;

g) azontdmbokben, ahol alegnagyobb épiiletmagassag 6,0 m, az utcafronton elhelyezett
épiilet legkisebb épiiletmagassaga 5,0 m lehet;

h) 8o
i) 81
79 Médositotta a 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (4) bek-e Hatalyos 2020.VII.30.-t6l

80 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (8) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
81 Hat4lyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (8) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]



9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

A Vt-A5 jelii épitési 6vezetben

a)  azelhelyezhet6 épiilet kizarolag laké rendeltetést tartalmazhat;

b)  telkenként legfeljebb 4 lakas helyezhet6 el;

c) az el6kert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsékert mérete: 6,0 m;

d) azutcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épiiletmagassaga 5,0 m;

e 82

f]) 83

A Vt-A6 jelii épitési 6vezetben

a)  azelhelyezhet6 épiilet els6sorban lako, ezen kiviil igazgatasi, iroda, legfeljebb 400 m?
bruttd szinttertiletli kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltato, legfeljebb 2
vendégszobaszamu szallas jelleg(, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato, sport, tovabba termel6 kertészeti rendeltetést is
tartalmazhat;

b)  telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el;

c) %az egy tomegben elhelyezhetd épiiletek brutté alapteriilete legfeljebb 300 m’;

d) az el6kert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsékert mérete: 10,0 m;

e) 8

f) 86

g) az oldal és a hatsokertben legalabb 3,0 m széles, fasorbdl és cserjesavbol allo
novényallomany létesitendsd.

A Vt-Kt - 6voda jelli épitési 6vezetben

a)  kizardlag 6voda és a hozza kapcsolddd épitmények, valamint sport rendeltetés
helyezhetd el;

b)  akialakult telkek tovabb nem oszthatok;

c) az el6kert mérete: 7,0 m, az oldalkert mérete: 7,0 m.

A Vt-Kt - iskola jel(i épitési 6vezetben

a)  kizardlag oktatdsi célu intézmény és az ahhoz kapcsolédd sportlétesitmény
helyezhetd el;

b)  akialakult telkek tovabb nem oszthatok;

c) 87

d) s

A Vt-Kt-Al jelii épitési 6vezetben

a) kizaro6lag alapintézmények helyezhetdk el;

b)  az elhelyezhetd épiilet az a) pontban foglaltakon kiviil igazgatasi, iroda, valamint
sport rendeltetést is tartalmazhat;

c) els6sorban az iskola, illetve az dvoda bévitése oldand6 meg, egyéb alapintézmények
csak akkor helyezhet6k el, ha intézményvizsgalat igazolja, hogy mar nem sziikséges
tovabbi teriilet az iskola, illetve az 6voda b6vitésére;

d) akialakult telkek tovabb nem oszthatdk;

e) 89

f) személygépkocsi-tarold 1j épiilet esetén kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithat6 ki

g) 90

A Vt-Kt-1 jell épitési 6vezetben

a) az elhelyezhetd épiilet els6sorban legfeljebb 200 m?2 brutté szintteriileti
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltat, tovabba egészségiigyi, szocialis
rendeltetést tartalmazhat, melyek részeként - az intézményi rendeltetésként

82 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (9) bekezdése  Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t6l
83 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (9) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
84 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (5) bekezdése Hatalyos 2020.VIL.30.-t61
85 Hat4lyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (10) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
86 Hat4lyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (10) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
87 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (11) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
88 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or.rendelet 18. § (11) bekezdése Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
89 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (12) bekezdése Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
90 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (12) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61



(15)

(16)

(17)

(18)

egyidejlileg megvalosulo alapteriiletet meg nem halad6 aranyban, az épiilet emeleti
szintjén - telkenként legfeljebb 4 db lakas is kialakithaté;

b) az el6kert mérete a F6 utca (Pillang6 utca) fel6l 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az
oldalkert mérete 5,0 m, a hatsékert mérete 10 m;

g o

d 92

A Vt-Kt-K jelii épitési 6vezetben

a) az elhelyezhet6 épilet kizardlag kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltat6

rendeltetést tartalmazhat;

b)  lakas, szolgalati lakas nem létesithetd;

c) az el6kert mérete a F6 utca (Pillang6 utca) feldl 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az
oldalkert mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 10 m;

d) azépiiletmagassag legkisebb mértéke: 6,0 m;

e) az éplletek homlokzatmagassaga - minden egyes homlokzatra egyenként
vonatkozdan - meg kell feleljen a legnagyobb épliletmagassag mértékének;
f) 93

A Vt-Kt-R jeldi épitési ovezetben

a) azelhelyezhetd épiilet kizardlag sport, rekreacio, valamint szallas jellegli rendeltetést
tartalmazhat;

b)  lakas nem létesithetd, kivéve az alapfunkcidhoz sziikséges, telkenként legfeljebb egy
szolgalati lakast;

c) az elhelyezhet6 épiilet kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, vendéglatd
rendeltetést - az a) pont szerinti rendeltetés kiegészitéseként, illetve annak
kiszolgalasa érdekében, onallé épiiletben, vagy a sport, rekreacids, szallas jellegii
épiilet részeként, az épiiletben elhelyezett f6 funkci6 zavartalan miikodésének
feltételével tartalmazhat;

d) az el6kert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsékert mérete: 10,0 m;

e) 94

A Vt-Kt-V jeld épitési 6vezetben

a) a gazdasagi vallalkozasok nem ipari, lizemi tevékenység céljat szolgalé épiiletei
helyezhetdk el;

b) az elhelyezhet6 épiilet vallalkozasfejlesztéssel, tovabbképzéssel, nem {lizemi
technoldgiaju kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos, valamint iroda, szallas jelleg(,
kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, szolgaltaté és kiskereskedelmi rendeltetést
tartalmazhat. Kiskereskedelmi funkcié a brutt6 szintteriilet legfeljebb 10%-an, az
alapfunkcié kiegészitéseként, azzal egy épllettomegben létesithetd. A kutatas-
fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterologiai, tovabba ipari kutatds nem
folytathato.

) lakas nem létesithetd, kivéve az alapfunkcidhoz sziikséges, telkenként legfeljebb egy
szolgalati lakast, amely a {6 rendeltetés szerinti éptilettel egy tomegben helyezhet? el;

d) az el6kert mérete a F6 utca (Pillangé utca) feld6l 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az
oldalkert mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 10 m;

e)  azépiiletmagassag legkisebb mértéke: 6,0 m;

f) az éplletek homlokzatmagassaga - minden egyes homlokzatra egyenként
vonatkozdan - meg kell feleljen a legnagyobb épliletmagassag mértékének;
g) %

96 A Vt-Kt-S jelli épitési ovezetben

a)  kizarolag alapintézmények épiiletei és azok {6 rendeltetését funkciondlisan kiegészitd
kulturalis, szallas jellegli és sport rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el;

b) a kialakult telkek tovabb nem oszthatok;

91 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (13) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
92 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (13) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-té1
93 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (14) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
94 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (15) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
95 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 18. § (16) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
96 Megallapitotta az 1/2019. (. 21.) Or rendelet 1. § (2) bekezdése Hatalyos 2019.1.22-t6l



) kerités a kozteriiletek fel6l a telekhatiron nem, csak az épiilet kozteriilet fel6li
homlokzatanak vonaldban vagy att6l hatrahuzva létesitheto;
d) elegend6 avonatkoz6 el6irdsok szerinti személygépkocsi elhelyezési kotelezettség 50

%-at biztositani és a parkolds a telekhatartdl mért 200 méteren beliil mas
onkormanyzati telken, valamint koztertiileten is biztosithaté. Utébbi esetben - a kiilon
idejii hasznalatra tekintettel - a szabalyozasi terven szereplé P+R parkoldk is

figyelembe vehetok.

39. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek altalanos eléirasai

39.8
(1) Akiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkez6 épitési 6vezetekre tagolédnak:
a) Egészség-gazdasag tertilete (K-Egti)
b)  Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriilete (K-Kfr)
c) Kilatodomb teriilete (K-Kd)
d)  Zoldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
e) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények tertilete (K-Zi)
f) Temeto tertilet (K-T)
g) Szennyvizkezelés teriilete (K-Szk)
h)  Egyedi funkcioval rendelkezé intézmények teriilete (K-Ei)
i) Szallashely-szolgaltatas tertilete (K-Sz)
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.
(3) Akitlonleges épitési 6vezetekben elhelyezhet6 melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmiipétlé miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.
40. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai
40.§
(1) A kilonleges teriiletek épitési dvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozé
paramétereit a 4. tablazat tartalmazza:
4. tdbldzat
A B | C D | E | F [ G [ H
| 1] A Kkialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 i legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
*| K-Egii K SZ 20 9,5 70
°| K-Kfr 3000 SZ 15 7,5 70
6] K-Kd 3000 SZ 10 4,5 70 20
7| K-Zvsz | 3000 SZ 5 4,5 80
8| K-Zi 3000 SZ 10 55 60
| KT 4000 SZ 10 55 40
10| K-Szk 5000 SZ 30 55 40
11| K-Ei-1 5000 SZ 30 7,5 60
12| K-Ei-2 2000 SZ 30 7,5 60
13| K-Ei-3 5000 SZ 15 7,5 60
14| K-Sz 1000 SZ 30 4,5 60




(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

A K-Egii jeli épitési 6vezetben

a)  kizardlag egészségligyi létesitmények, a megeldzés, gyogyitds, rehabilitacio
intézményei, tovabba legfeljebb 40 egységet magaban foglald, emelt szintli iddsek
otthona helyezhetd el, valamint kiegészito, illetve kiszolgalo jelleggel szolgalati lakas,
kiskereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd rendeltetés a f6 funkcié zavartalan
miikddésének feltételével kialakithato;

b)  akialakult telek tovabb nem oszthato;

c) az épiletet oly mdédon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épiiletmagassaganak 1,5-szeres szélességli beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;

d 9

A K-Kfr jelli épitési 6vezetben

a)  kizarolag oktatasi, kutatas-fejlesztési, miivel6dési, sport és rekreacids céld intézmény
helyezheté el, valamint kiegészit6, illetve kiszolgalo jelleggel az els6dleges
hasznalathoz kapcsol6do szallas jellegii, kiskereskedelmi, vendéglato és szolgaltato
rendeltetés, szolgalati lakas a f6 funkcié zavartalan mikodésének feltételével
kialakithat6. A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterolégiai, tovabba
ipari kutatas nem folytathato;

b) az épiiletet oly médon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességii beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;

C) maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

A K-Kd jelti épitési 6vezetben

a)  kizarolag a taji kornyezetre vald jobb kilatas lehet6ségét megteremtd létesitmény
helyezhetd el, melynek részeként szallas jellegii és vendéglat6 egység, valamint annak
részeként a tulajdonos szamara szolgalé legfeljebb 1db lakas kialakithato;

b)  alétesitmény egy épiilettdmegben alakitando ki;

c) egyik homlokzat magassdga sem haladhatja meg a 6,0 m-t, az épiilet legmagasabb
pontja legfeljebb 8,5 m lehet;

d) a foldszinti teriilet legalabb 50%-an kozforgalmu funkcié (vendéglatas) 1étesitendd.
Amennyiben az erre iranyulé megallapodas létrejon a telek be nem épitett részének
25%-4n a kozhasznalat id6beli korlatozassal biztositando;

e)  ateriilet legfeljebb 1,0 m magas él6sovénnyel, vagy él6sovénnyel takart dréthaléval
kerithet6 korbe.

A K-Zvsz jelli épitési 6vezetben

a)  kizarolag az idegenforgalomhoz kapcsolddo, zoldfeliiletekkel koriilvett vendéglato és
szallas jellegii épiiletek helyezhetdk el;

b) a kialakult telek tovabb nem oszthato;
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A K-Zi jel(i épitési 6vezetben

a)  kizarodlag kozosségi szérakoztatd, kulturalis, vendéglatd épiiletek, sport- és jaték
céljara szolgalo épitmények helyezhet6k el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgalo
jelleggel az els6dleges hasznalathoz kapcsolodd szallas jellegli rendeltetés
kialakithatd; wvalamint fentieken tilmenden f6 rendeltetésként elhelyezhetSk
megujulé eréforras miitargyai is.

b)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

A K-T jel(i épitési 6vezetben

a)  kizarodlag ravatalozo, kdpolna, sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartdsdhoz és
kiszolgalasahoz szlikséges épitmények helyezhetdk el;

b)  a 40.§ (3) bekezdés szerinti elhelyezheté melléképitményeken kiviil komposztald is
elhelyezhetd;

c) az Ovezethatar mentén 10 m széles savban fasorbdl és cserjesavbdl 4allo
névényallomany létesitendd;

97 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 19. § (1) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
98 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 19. § (2) bekezdése = Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61



(8)

9)

(10)

(11)

(12)

d) a temetd teriilletén - az Ovezethatir mentén megtartand6 és a létesitendd
novényallomanyon kiviil - 200 m2-ként egyenletesen elosztva legalabb 1 db nagy
lombkoronaju fat kell telepiteni.

A K-Szk jelli épitési 6vezetben

a)  kizardlag a kommunalis szennyvizek tarolasahoz, tisztitasahoz és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el;

b) a telekhatarok mentén legalabb egysoros fasorbdl és alatta cserjesavbdl allg,
funkcionalis és vizudlis elvalasztast nyujtd védo zold savot kell telepiteni.

A K-Ei-1 jeldi épitési 6vezetben

a)  kizarodlag kiilonleges természeti kornyezetet, illetve zoldbedgyazott elhelyezést
igényld, jelentds gépjarmii forgalmat nem vonzé egészségligyi, szocialis, kulturalis,
rekreacios és kutatas-fejlesztési rendeltetésli épiiletek helyezhet6k el, valamint
kiegészitd, illetve kiszolgald jelleggel szolgalati lakas, kiskereskedelmi, vendéglato és
szolgaltato rendeltetés a f6 funkcié zavartalan miikodésének feltételével kialakithaté.
A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakteroldgiai, tovabba ipari kutatas
nem folytathato;

b)  atelek homlokvonalanak legkisebb szélessége 50 m;

c) a szabalyozasi terven megtartandé novényallomany jeloléssel ellatott, valamint a nem
beépithetd telekrészen épitmény nem helyezhetd el;

d) az el6kert mérete 10 m;

e)  az épiiletet oly modon kell szabadonall6an elhelyezni, hogy minden oldalrél legalabb
a tényleges épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességli beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;
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g)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

A K-Ei-2 jelii épitési 6vezetben

a)  kizarodlag kilonleges természeti kornyezetet, illetve zoldbeagyazott elhelyezést
igényld, jelentds gépjarmi forgalmat nem vonzo egészségligyi, szocialis, kulturalis,
rekreacios és kutatas-fejlesztési rendeltetésti épiiletek helyezheték el, valamint
kiegészitd, illetve kiszolgalo jelleggel szolgalati lakas, kiskereskedelmi, vendéglaté és
szolgaltato rendeltetés a f6 funkcié zavartalan miikodésének feltételével kialakithato.
A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterolégiai, tovabba ipari kutatas
nem folytathato;

b)  atelek homlokvonaldnak legkisebb szélessége 30 m;

) a szabalyozasi terven jeldlt nem beépithetd telekrészen épitmény nem helyezhet6 el;

d) azel6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m;

e) 100

f) maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

A K-Ei-3 jelli épitési 6vezetben

a)  kizarolag sport és rekreacios céld intézmények helyezhet6k el, valamint kiegészito,
illetve kiszolgald jelleggel szallas jellegli, kiskereskedelmi, vendéglat6 és szolgaltatd
rendeltetés, tovabba szolgalati lakas a f6 funkci6 zavartalan miikodésének feltételével
kialakithaté;

b) ateleklegkisebb szélessége 60 m;

c) az épliletet oly mdédon kell szabadondlléan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességii beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;

d)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél;

e) 101

A K-Sz jelii épitési 6vezetben

a)  kizarolag legfeljebb 8 vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetést tartalmazo
épiilet helyezhet6 el, valamint kiegészit6, illetve kiszolgalé jelleggel szolgalati lakas,

99 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 19. § (3) bekezdése  Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61
100 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 19. § (4) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
101 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 19. § (5) bekezdése Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]



kiskereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd rendeltetés a f6 funkcié zavartalan
miikodésének feltételével kialakithato
b) 102

102 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 19. § (6) bekezdése Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]



X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

41. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
41.§

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 dvezetekbe sorolja:

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7)

(1)
(2)

a) Kozlekedési teriiletek

Kozuti kozlekedési teriiletek 6vezetei (KOu)
b)  Zoldteriiletek

ba) Kozpark dvezete (Zkp)

bb) Kozkert 6vezete (ZKk)
) Erdoéteriiletek

ca) Védelmirendeltetésii erddteriiletek dvezetei (Ev)

cb) Kozjoléti rendeltetésii erdbtertiletek dvezetei (Ek)

d) Mezbgazdasagi teriiletek
da) Természetvédelmi szempontbol korlatos mezbgazdasagi teriiletek dvezetei (Mko)

db) Altalanos mezégazdasagi teriiletek ovezetei (Ma)

dc) Védett tjhasznalata sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezetei (Mk-Sz)
e)  Vizgazdalkodasi teriiletek dvezetei V)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriileteinek 6vezetei (Kb-Kfr)

42. Kozlekedési teriiletek
42.8

A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét, és
véddtavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A kozati kozlekedési teriiletek kozill a szabalyozasi Terven a KOu-1 jellel
megkiilonboztetett teriilet az orszagos kozut teriilete.

A telepiilés kozatjainak tervezési osztalyba sorolasat e rendelet 3. fliggeléke tartalmazza.

A helyi tthalézaton beliil gyjtéuti szerepet télt be a szabalyozasi Terven a KOu-2 jellel
jelolt Muskatli utca, a Napsugar utca, és az Arnyas utca - Vélgy utca - Alsé Vélgy utca - Szells
utca utvonal.

A helyi uthalézat részét képezé kiiltertileti utak mentén a tengelyt6l mért 6,0-6,0 m savon
beliil épitmény, 11,0-11,0 méteren beliil épiilet nem helyezhet? el.

A Szabalyozasi tervlapon abrazolt helyeken a P+R parkoldk céljara kijelolt teriileten az
el6irt személygépjarmi befogaddképesség 20%-anak megfelel6 szamu kerékpar B+R
rendszer( tarolasat is biztositani kell.

Kozteriileten létesitett, kiszolgalast biztosité kapubehajté burkolata kizarélag bonthaté
térkdbol épithetd. A voros szinl térkd alkalmazadsa nem engedélyezett.

43. A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
43.§

A zoldtertliletbe tartoznak a telepiilés allandéan novényzettel fedett kozhaszndlatu
kozteriiletei.
A kozigazgatasi teriileten taldlhaté zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Zkp jeld kozpark dvezet,
b) Zkk jell kozkert 6vezet,

(3) Az ovezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a tertilet hasznalata

(4)

id6ben korlatozhaté.
A teriiletén 1évé értékes fadllomany megtartando.




(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

7

44. A zoldteriiletek 6vezeteinek egyedi el6irasai
44. §

A Zkp jell kozpark 6vezet a telepiilés dllanddan novényzettel fedett kdzparkjainak tertilete,
amelybe a legalabb 1 ha kiterjedésti, tobb funkciot, els6sorban a pihenést, testedzést,
jatszotér funkciot, rekreacios tevékenységet szolgald kozteriileti zoldteriiletek tartoznak.

A Zkk 6vezet a telepiilés dllandban novényzettel fedett kozkertjeinek tertilete, amelybe a
kisebb Kkiterjedésti, jellemz6en egy meghatarozott funkciét szolgalé kozhasznalatu

kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, melyek els6sorban pihenést, diszkert funkciét,

rekredcios tevékenységet szolgalnak.
A zoldteriiletek 6vezeteiben elhelyezhet6k:

a)

b)
c)

A Zkp és ZKKk jelli 6vezetekben épiilet nem helyezhetd el.
A zoldteriiletek ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit az 5.
tablazat tartalmazza:

a disz és pihendkert funkcidhoz, rekreaciohoz kapcsol6dd épitmények (pihendhely,
sétaut, diszkut, emlékmii),
a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya, sportpalya, kutyafuttato),
a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

5. tdbldzat

A

B

F |

G

[

H

Ovezet
jele

A kialakithato telek

Az ovezetben

legkisebb teriilete

a
beépitési
mod

a beépithetd
legkisebb telek
teriilet

a beépitettség
megengedett
legnagyobb
mértéke

az épiilet-

magassag
megengedett
legnagyobb

mértéke

a zoldfeliilet
legkisebb
meértéke

(m?)

rovidités

(m?)

(%)

(m)

(%)

Zkp

30 000

SZ

10 000

2

4

80

Zkk

500

SZ

500

3

3,5

60

(6)

(7)

(1)

(2)
(3)

(1)

A zoldterlleteken az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at
haromszintli novényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell
kialakitani. Kizardlag egyszinti novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének
legfeljebb felét borithatja.

A zoldteriileteken elhelyezésre kerild kerti épitmények kizardlag az adott épitészeti
kornyezethez illeszked6 kialakitastiak (formakincs, anyaghasznalat, feliileti kiképzés,
szinezés) lehetnek.

45. Erdoéteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
45.§

A kozigazgatasi teriileten taldlhaté erdéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Ev jell védelmi erd6 ovezet,
b)  Ek-1jelii kozjdléti erdd ovezet,
c) Ek-2 jeld kozjoléti erd6 ovezet
103Az erd6teriileteken legfeljebb 1,8 méter magas, kerités létesithetd.
104

46. Védelmi rendeltetésii erddteriilet 6vezete egyedi eldirasa
46.§

Az Ev jeli oOvezetbe a telepllés tdj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és
kornyezetvédelmi szempontbo6l érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgalod
erddi tartoznak.

103 Médositotta a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 20. § (1) bekezdése

Hatalyos 2018.1V.26-t61

104 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or. rendelet 20. § (2) bekezdése Hatélyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]



(2)

helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

3)

vonatkozé paramétereit az 6. tablazat tartalmazza:

Az Ev jelli 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgalé erdészeti létesitmények

A védelmi rendeltetésii erdéteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre

6. tdbldzat

A B D | E | F | G | H
1 A kialakithaté telek Az 6vezetben
- 2 az épiilet-
a a beépithetd z:::?}:tztz:tg magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet | legkisebb teriilete | beépitési | legkisebb telek le gna & obb megengedett legkisebb
jele mod teriilet gnagy legnagyobb meértéke
mértéke Py
mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Ev - SZ 100 000 0,1 - -
(4) AzEvjell 6vezet teriiletén nem helyezhet6k el:
a) azerdei kilato kivételével épiiletek,
b)  nyilvanos illemhelyek,
c¢)  megujul6 energiaforrasok miitargyai.
47. Kozjoléti rendeltetésii erdoteriiletek dvezeteinek egyedi elirasai
47.§

(1) A szabalyozasi terven Ek-1 és EK-2 jellel szabalyozott kozjoléti rendeltetési erdéteriiletek
Ovezetei a telepiilés természet- és tajképvédelmi szempontbdl érzékeny, szabadid6
eltoltésére alkalmas turisztikai célokat szolgal6 erdoi.

(2) A Kkozjoléti rendeltetésli erdéteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitisra és beépitésre
vonatkozé paramétereit az 7. tablazat tartalmazza:

7. tdbldzat
A B D | E | F | G | H
1 A kialakithaté telek Az 6vezetben
f-dd 2 az épiilet-
a a beépithetd anl::egitit;?:tg magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet legkisebb teriilete | beépitési | legkisebb telek le gna & obb megengedett legkisebb
jele mod teriilet gnagy legnagyobb mértéke
mértéke Py
mértéke
3 (m?2) rovidités (m?2) (%) (m) (%)
4 | Ek-1 40 000 SZ 20000 0,5 3,5%* -
Ek-2 - SZ 2000 3 3,5 -

*  kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
**  kivéve erdei kilaté

(3) Az Ek-1 jeld ovezetben kizardlag az alabbi kozjdléti, erdei turisztikai céli épitmények
helyezhetdk el a természetvédelmi és tajképvédelmi értékek megovasa mellett, az védett
tertileteken az illetékes természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval:

a)  turisztika épitményei, sétaut, tandsvény, pihendhely, es6beall6
b)  pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya sportpalyak, akadalypalyak,
kotélpalyak,
c) erdei kilaté,
d) vadetet6.
(4) 105
(5) Az Ek-1 jelii 6vezetben lévi telken egy tomegben legfeljebb 100 m2 brutté alapteriiletii éplilet

helyezhetd el.106

(6) Az Ek-1 jeld 6vezetben a burkolt feliiletek, sportpalyak alapteriilete nem haladhatja meg a
telek tertiletének 0,5 %-at.

(7) Az Ek-2 jelli 6vezetben elhelyezhet6k:

a) szabadid6-eltoltés, pihenés, testedzés épitményei (sétaut, pihendhely, jatszétér
sportpalyak, akadalypalyak),
b) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

105 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 21. §-a
106 Médositotta a 13/2020. (VII.16.) nkormanyzati rendelet 9. § -a
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48. Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
48.§

(1) A mezdgazdasagi terliletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) A Szabélyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mez6gazdasagi teriileteit alabbi 6vezetekbe
sorolja:

a) Mko jeld természetvédelmi szempontbol korlatos mez&gazdasagi teriilet Ovezete
b)  Ma-1 jeld belteriilet kozeli dltaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezete,

c) Ma-2 jeld belteriilet kozeli altalanos mez&gazdasagi teriilet 6vezete,

d)  Ma-3jeld tanyas gazdalkodast mez6gazdasagi teriilet Gvezete,

e) Ma-4 jelli hagyomanyos arutermelé mez6gazdasagi teriilet ovezete,

f) MKk-Sz jeli védett tdjhasznalati sz6l6hegyi kertes mezdégazdasagi teriilet 6vezete.

(3) A mezb6gazdasagi teriiletek 6vezeteiben birtokkézpont nem alakithato ki.

(4) Eltéro ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-,
és hatsokert mértéke egyarant 10 méter.

49. Korlatos mezégazdasagi teriilet 6vezetei egyedi eléirasai
49.§

(1) Mko jell természetvédelmi szempontbol korldtos mezégazdasagi teriiletek a természeti,
taji, 6kologiai szempontbdl értékes, 6koldgiai halézattal érintett mezégazdasagi teriiletek.

(2) Az Mko jeli ovezet teriiletén épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a nyomvonal jellegii
épitmények, az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak és koztargyak kivételével.

(3) 107

(4) A természeti értékek és vizmindség védelme érdekében az Mko dvezet teriiletén extenziv
jellegli, természet-, ill. kdrnyezetkimél6 tdjhaszndlat, gazdalkodas folytathatd

(5) Az Mko-1 jelii 6vezetben kerités nem létesithetd.

(6) Mko-1 jelli 6vezetben miivelési 4g valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

50. Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi el6irasai
50.§

(1) Az Ma jeld altalanos mezdégazdasagi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepiilés intenziv
mez6gazdasagi termesztés (szantd), az allattartas, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozé paramétereit az 8. tablazat tartalmazza:

8. tabldzat

A B | C D | E | F ] G | H | 1 | 1
A kialakit- "
haté telek Az dvezetben
az épiilet-
a - < az épiilet- magassag
. v 7 g . | a beépitettség A a
Ovezet legkisebb legkisebb | a beépitési a b‘e AL beep}theto megengedett magassag e zoldfeliilet
. . - , legkisebb telek | legkisebb megengedett legnagyobb .
jele teriilete szélesség mod . legnagyobb Py legkisebb
teriilet telek o legnagyobb mértéke v
P mértéke P 7 mértéke
szélessége mértéke lako épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4 | Ma-1 | 10 000* 30 SZ 100 000 50 0,5 4,5 - -
5| Ma-2 | 10 000* 30 SZ 100 000 50 0,5 4,5 4,5 -
6 | Ma-3 | 3 000* 40 SZ 9 000 40 3 4,5%%* 4,5 -
7| Ma-4 | 20 000* 30 SZ 100 000 50 1 5,5%% - -

*  kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
**  gazdasagi épiiletbe telepitett technologia esetén 7,5 méter

107 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 25.)Or. rendelet 22. §-a Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t61




(3) Az Altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteiben elhelyezhet6k az ingatlan miivelési
agahoz kot6do, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
tarolasa (mez6gazdasagi hasznositas) céljara szolgal6 épitmények.

(4) 198Az Md-2 jelti 6vezetben elhelyezhetbk tovdbba:

a)  anem iizemszeri dllattartds keretei kézott a I6tartds épitményei,

b)  legfeljebb egy szolgdlati lakds, amennyiben a létartds idegenforgalmi, terdpids
tevékenységgel dsszekapcsolédva térténik (pl. lovasturizmus, szolgdltato és
vendégldato tevékenységek) és a mezdbgazdasdgi célii gazdasdgi-, dllattarto
épitmény kordbban mdr megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. A lakéépiilet
dltal elfoglalt teriilet a telek teriiletének 0,25%-a, de legfeljebb 200 m? brutté
alapteriiletti lehet.

(5)199 Az Md-3 jelii dvezetben elhelyezhetdék tovdbba:

a) anem lizemszerd dllattartds épitményei,

b)  legfeliebb egy darab kétlakdsos lakdépiilet is elhelyezhet6 amennyiben a
mezdgazdasdgi céli gazdasdgi épitmény kordbban mdr megéplilt, vagy azzal
egyidejiileg épiil meg. A lakdépiilet a megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot
nem haladhatja meg.

(6) Az Ma-3 oOvezetben gazdasagi épiiletek a tervezett Osszekoté uttdl min. 20 méterre
helyezhetdk el.
(7) 110
(8) 111Az Altalanos mezbgazdasagi teriiletek ovezeteiben kerités legfeljebb 1,8 méter magas lehet.
(9) Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezheték el:
a)  novénytermesztéshez kapcsolédd gazdasagi épitmények védett természeti tertilettol,
vizfolyastdl, lakoteriilettdl 50 méteren beliil,
b)  Allattartdshoz kapcsol6édd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettd],
vizfolyastol, lakotertilett6l 200 méteren beliil
(10) 112Allattartdssal kapcsolatos épitmények e rendelet 3. mellékletében foglaltak szerint
helyezhetdk el oly médon, hogy az dllattarto épitmények, melléképitmények elékertben nem

helyezhetdk el és a telekhatdrtdl eldirt tdvolsdguk azonos az épiilet elhelyezésére vonatkozo

s

eléirdsokkal

51. Védett tajhasznalati sz6l6hegyi kertes mezogazdasagi teriiletek 6vezete egyedi

eldirasai
51.§

(1) Az MKk-Sz jeld védett tadjhaszndlatil sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezetébe
tartoznak a telepiilés hagyomanyos sz6l6hegyi teriiletének sz6lémiivelésre szolgald
teriiletei.

(2) Az MKk-Szjelli 6vezetben kizardlag az aldbbi épitmények helyezhet6k el:

a)  beépithet6 telkenként legfeljebb egy darab, szélémiiveléshez, borfeldolgozashoz
sziikséges terepszint alatti gazdasagi épitmény (folddel boritott, fiivesitéssel
kialakitott pince),

b)  Kkerti épitmények,

c) ismeretterjesztést szolgalo miitargyak és koztargyak,

d) nyomvonaljellegii épitmények.

(3) Az Mk-Sz jell 6vezetben épitmények kizarolag a szabalyozasi terven ,Védett tajhasznalata
sz6l6hegyi Kkertes mez6gazdasagi terllet beépithet6 tertilete” jelolési teriileten
helyezhetdk el, amennyiben a telek legalabb 75 %-a sz616miiveléssel hasznositott.

108 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkorményzati rendelet 10. § (1) bek.-e Hatalyos 2020.VI1.30.-t6]
109 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkorményzati rendelet 10. § (1) bek.-e Hatalyos 2020.VI1.30.-t6l
110 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (IV. 26.) Or. rendelet 23. § (19 bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t4]
111 Médositotta a 8/2018. (IV. 26.) Or. rendelet 23. § (2) bekezdése Hatalyon kiviil helyezve 2018.1V.26-t41

"2 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bek.-e Hatalyos 2020.VIL.30.-t6l



(4)

A védett tajhasznalatid sz6l6hegyi kertes

mez6gazdasagi

teriilet Ovezetét,

telekalakitasra és beépitésre vonatkozo6 paramétereit az 9. tablazat tartalmazza:

9. tabldzat

azok

A B C [ D | E | F | G [ H | 1
A kialakit- Az 6vezetben
| hato telek
2 legkisebb a a a a az épiilet- | az épiilet-magassag a
teriilete | beépitési | beépitheté | beépitheté | beépitettség magassag megengedett zoldfelillet
. mod legkisebb | legkisebb | megengedett | megengedett legnagyobb legkisebb
Ovezet telek telek legnagyobb | legnagyobb mértéke mértéke
jele teriilet szélessége mértéke mértéke laké épiilet esetén
3 (m2) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4 | Mk-Sz | 4000* S7Z 2400 - 3 3,5 - -

*  kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

(5) 113Mk-Sz jeld ovezetben az el6-, oldal és hatsokert mérete:
0-1,5-0 m.

(6) Az MKk-Sz jelll 6vezetben a szabalyozasi terven ,Gépjarmi és gyalogos kozlekedés céljara
biztositando6 teriilet” jelolésti teriiletek sajat hasznalatd utként fenntartandok. A gyalogos
kézhasznalat szeptember-oktober hdnapok kivételével nem korlatozhato.

(7) Az erozi6 elleni védelem és a taji adottsagok meg6rzése miatt tereprendezés soran 2 m-nél
magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 35 foknal nagyobb hajlasszogi rézsiik nem
alakithatok ki. 2,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsézve (tobb
tagban) kell kialakitani. A rézsiik feliiletének legalabb fele talajtakaré novényekkel, illetve
cserjékkel liltetendd be.

(8) A telkeken a rézsiik kizarélag oly médon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga és
rézsirdl lefoly6 csapadékviz 6sszegyiijtése és elvezetése a telek tertiletén beliil biztosithatd
legyen. A szomszéd telkére csapadékviz nem vezethetd.

(9) Az ovezetben kerités nem létesithetd.

52. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eléirasai
52.§
(1) Avizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:
a)  vizfolyasok, arkok, kozcélu nyilt csatornak medre és part savja,
b)  4allovizek medre és parti savja,
c)  vizgazdalkodasi lizemi teriiletek.
(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit alabbi 6vezetekbe sorolja:
a)  V-1jeld, vizfolyasok, arkok medre és parti savja,
b) V-2 jell vizgazdalkodasi lizemi teriiletek
) V-3 jelii allovizek medre és parti savja.
53. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eldirasai
53.§

(1) AV-1jell 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:
a) Budajenéi-patak és 6,0 m széles parti savja
b)  csapadékviz elvezet6 arkok, kdzcélu nyilt csatornak medre és 3,0 m széles parti savja,

(2) A V-2 jeli vizgazdalkodasi iizemi teriilet 6vezete a vizmii-létesitmények (kut, viztarold
medence) és azok koriilkeritett védoéteriiletei.

(3) AV-3jelii 6vezet a zaportarozo és parti sdvjanak teriilete.

(4) Az oOvezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal osszefiiggd
miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelel6en vizgazdalkodasi és vizkar-
elharitasi 1étesitmények, helyezhetdk el.

(5) AV-3jelli 6vezetben elhelyezhetd tovabba:

a)

rekredciot, pihenést, ismeretterjesztést szolgalé épitmények (sétaut, pihendhely,
tandsvény, bemutatohely)

113 Médositotta a 8/2018. (IV. 25.) Or rendelet 24. §-a
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b)  horgaszat szabadtéri létesitményei.

(6) Avizfolyasok mentén a vizfolyas szélét6l szamitott parti savot - a vizfolyas rendeltetésszerii
haszndalatdnak biztositdsa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként kell biztositani,
ezen teriiletsav miivelése és hasznositasa csak a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
meghatarozottak szerint torténhet.

54. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetének altalanos eldirasai
54.§

(1) AKDb-Kfrjell dvezet a kutatds-fejlesztés és rekreacié beépitésre nem szant tertilete.

(2) A Kb-Kfr jelii 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit a 10. tablazat
tartalmazza:

10. tdbldzat
A B | c D E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Kb-Kfr | 1000 S7 5 7,5 80
(3) AKDb-Kfrjelli 6vezetben

a)

kizarolag oktatasi, kutatas-fejlesztési, miivel6dési, sport és rekreacids céld intézmény

helyezheté el, valamint kiegészit6, illetve kiszolgald jelleggel az els6dleges
hasznalathoz kapcsolodé szallas jellegii, kiskereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd
rendeltetés, szolgalati lakds a f6 funkci6 zavartalan mikodésének feltételével
kialakithatd. A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterolégiai, tovabba
ipari kutatas nem folytathato;

b)

az épiiletet oly médon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrdl a

tényleges épililetmagassaganak 1,5-szeres szélességli beépitetlen sajat teleksavja

vegye koriil;

c) maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.




XI. Fejezet
Epitési korlatozasok

55.§

(1) A nevelési, oktatasi, egészségligyi intézmény telkétdl, valamint élelmiszer el6allitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl mért 50 m-es tavolsagon
beliil allattartas céljara szolgalé épitmény nem létesithetd.

(2) Avizfolyasok természetkdzeli llapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartdl mért 50-50 m széles, természetvédelmi cély, vizvédelmi védGovezetben - ahol
az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbol korlatozott - csak a vizhasznalathoz
kotédd épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

(3) Kozlekedési és kozmi nyomvonalak és 1étesitmények véd6tavolsaga, védétertilete:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)

114kiilteriileten orszagos mellékutak tengelyét6l mért 50-50 méter tavolsagon beliil
épitmények elhelyezéséhez a kozut kezeljének hozzajarulasa sziikséges, épitmény
30-30 m, kerités 20-20 m tavolsagra helyezhet? el;

szennyvizatemel6 150 m-es védétavolsaga;

a szennyviztisztito-telep 80 m-es védStavolsaga;

a Budajendi-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigénye, valamint azok parti savja,
karbantartasi savja;

a jelent6sebb arkok és azok karbantartasi savja;

a 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztohal6zat nyomvonaldnak az oszlop
tengelyét6]l mért 7-7 m-es biztonsagi ovezete (csak kiilteriileten);
nagykozép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala, kapcsol6do 1étesitményei és 5-5 m-
es biztonsagi 6vezeteinek helyigénye.

(4) Ahol a kézmiivek véd6tavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell
oldani a kdzmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

114 Médositotta a 8/2018. (IV. 25.) 0. rendelet 25. §-a Hatalyos 2018.1V.26-t61




Mellékletek
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EPITESI VONAL

EPITESI HATARVONAL

ELOKERTI EPITESI HATARVONAL, EGYBEN AZ
EPULET ELOKERT FELOLI HOMLOKZATANAK HELYE

TELEK ZOLDFELULETKENT FENNTARTANDO TERULETE

MEGTARTANDO NOVENYALLOMANY

KOZTERULET VIZTAROZOKAPACITAS
JAVITASARA KIJELOLT ZOLDFELULETI RESZE

HELYBIZTOSITAS CSAPADEKViZ-ATVEZETES SZAMARA

NEM BEEPITHETO TELEKRESZ

MEGORZENDO/POTLANDO FASOR

MEGORZENDO, FEJLESZTENDO MEZOVEDO NOVENYSAV
(FASOR ES CSERJESAV)

TELEPITEND® MEZOVEDO FASITAS

GEPJARMU ES GYALOGOS KOZLEKEDES CELJARA
BIZTOSITANDO TERULET

VEDETT TAJHASZNALATU SZOLOHEGYI KERTES MEZOGAZDASAGI

TERULET OVEZETENEK BEEPITHET® TERULETE

VEGYESHASZNALATU UT

TERVEZETT P+R PARKOLO ES MINIMALIS KAPACITASA

MAGANUT

KOZHASZNALATRA ATADANDO TERULET
MEGALLAPODAS ESETEN

VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE
KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE
KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE
ZOLDTERULET- KOZPARK OVEZETE

ZOLDTERULET- KOZKERT OVEZETE

ViZFOLYASOK, ARKOK MEDRE ES PARTI SAVJA

ViZGAZDALKODASI UZEMI TERULETEK

ALLOVIZEK MEDRE ES PARTI SAVJA

ORSZAGOS MELLEKUTAK OVEZETE

TELEPULESI GYUJTOUTAK OVEZETE

TELEPULESI KISZOLGALO ES EGYEB UTAK OVEZETE

GYALOGUT, FOBB GYALOGOS KAPCSOLAT

FOBB GYALOGOS-KEREKPAROS KAPCSOLAT

KEREKPAROS INFRASTUKTURA

GYALOGOS ES KEREKPAROS ATKOZLEKEDES CELJARA
LEGALABB 3,0 M SZELESSEGBEN KOZHASZNALAT CELJARA
ATADANDO TERULET MEGALLAPODAS ESETEN
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JAVASOLT ELEMEK

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

TAJEKOZTATO ELEMEK

MAS JOGSZABALY ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK

I
[ PP |

NATURA 2000 TERULET

BUDAI TAJVEDELMI KORZET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET

ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR SZERINTI ERDOTERULET

FORSTER KOZPONT ALTAL NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY

MUEMLEK / MUEMLEK TELKE

EX-LEGE MUEMLEKI KORNYEZET

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

+
@)
]
]

DHE

TERVEZETT TELEPULESI GYUJTOUT

KOKERESZT

KOZTERI KUT

HAGYOMANYOS/KARAKTERES EPITESZETI
JEGYEKET HORDOZO EPULETEK

HELY!I VEDETT EGYEDI EPULET

HELY!I MUVI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

HELY!I VEDETT PINCEEGYUTTES

VEDETT UTCAKEP

VEDETT UTCAKEP KOTELEZ® OROMFALAS BEEPITESSEL

KORHAZ FASORI ERTEKES FAEGYEDEK

KEPESFA

ANNA VADASZHAZ ES KORNYEZETE

VEDOTAVOLSAGOK

TELKI KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

NAGYKOZEP-NYOMASU FOLDGAZVEZETEK BIZTONSAGI OVEZETTEL

22 kV-OS VILLAMOSENERGIA GERINC ELOSZTOHALOZAT
AZ OSZLOP TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES
BIZTONSAGI OVEZETTEL (CSAK KULTERULETEN)

SZABALYOZASI TERV
KULTERULET

22 kV-OS VILLAMOSENERGIA FOLDKABEL BIZTONSAGI OVEZETTEL

é TRANSZFORMATOR
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REGIONALIS IVOViZVEZETEK

@ SZENNYVIZATEMELO BIZTONSAGI SAVVAL

ANV ORSZAGOS TRANZIT HALOZAT (OHT), MIKROHULLAMU KAPCSOLAT

] TELKI SZENNYVIZTISZTITO TELEP VEDOTAVOLSAGA

MEDERKARBANTARTO SAV
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2. melléklet a 21/2017. (XI1.21.), 8/2018. (IV.25.), 1/2019. (1.21.)
és 13/2020. (VII.16.) modosité rendelettel egybeszerkesztett
15/2016. (XI.13.) onkormanyzati rendelethez

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

Mérnodoki Manager A = 1= Székhely, miterem: 1191 Budapest, Ady Endre 6t 32-40,. | 7>
KASIB A

lroda kft. cerren e = | Fax:  290-9191 Tel: 207-1730 SZT

Munkaszam
_ TELKI KOZSEG ) 2322

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI Leptek
M 1:6 000
Tervfajta Kelt:

SZABALYOZASI TERV - KULTERULET 2020.
augusztus ho

TeLEPLEsREROEZES TARENDEZES, KORYEZETVEDELE, Z0LDF ELULET RENDEZES OULEKEDES- KOZVTERVEZES

Ugyvezets igazgato P e \ Koprda Iidiko Heckenast & Heckenast Bt
N0

) T D e P AL { || Heckenast Judit

Zajovics Andras @AA Balizsné Nagy-Pal Anna K01-5171, TK 01-5171 \‘&r& Yo || oxtovelos kortekedesmernok

TTH 01-4075/11 ) TR 01.5171 A menek
K1d-1-Tell, TE-T-Tell, TH-T-Tell, TV-T-Tell E/101-0574, TT/1 01-0574, TR 01-0574 gy %
Veklyuk Vivien KESZ Kozmi 65 Energetikal Tervezd Kit

) Hanczar Zsoltné
Pintér Ferenc oKl gépészmemok,

E 01-1719, TT/ 01—17“%—/' UJ{ [N U . okl. varosépitési szakmeérnok ,
TR 01-1719, SZTT 01-1. 7" 4 Lty — S A TE, TH, TV-01-24188 /(1) 05 Desbn

Vezetd Telepuléstervezo:




3. melléklet a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez!15

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPITMENYEK ES TRAGYATAROLOK VEDOTAVOLSAGAI

METERBEN
A B C D E
1 Allattarté épitmények, el oen Asott Furt Kerti
melléképitmények eleGailizid kittol kitt6l csaptél
2 Kistestd allat ketrece, 6lja, kifutdja
3 20 allatig 8 10 10 2
4 21-50 allatig 10 10 10 2
5 51 allat folott 15 15 10 5
6 Kdzepes testii allat és egyszeri szaporulata 6 honapos korig 6lja, kifutodja
7 4 allatig 10 10 10 2
8 5 allat folott 15 15 10 5
9 Nagytest(i és egyéb allat és egyszeri szaporulata 1 éves korig 6lja és kifutoja
10 1-3 allatig 10 10 10 5
11 4-10 allatig 15 15 10 5
12 11 allat folott 20 15 10 5
13 Tragyatarol, komposztalo
14 1000 m? telekteriiletig
legfeljebb 1 m3 10 15 10 2
15 1001-3000 m2
telektertlet kozott 15 20 10 5
legfeljebb 3 m3
16 3001 m2-nél nagyobb
telken legfeljebb 5 m3 20 25 15 10
4. melléklet a 15/2016. (X11.13.) OK. rendelethez
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK
1. Telepiiléskdézpont tavlati intézményfejlesztése céljara tartalékolt ingatlanok:

Alapintézményi fejlesztések szamara: 733/7 hrsz.-d ingatlan.

Rekreaciods célu fejlesztés szamara: 937/2,937/5, 056/28 hrsz.-u ingatlan.

"5 Médositotta a 13/2020. (VI1.16.) 6nkorményzati rendelet 12. § (2) bek.-e

Hatalyos 2020.VIL.30.-t61




Fiiggelékek

1. fiiggelék a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez

TELKI ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEI

1. AREGESZETI VEDELEM TERULETEI
Atelepiilés teriiletén orszagos védelem alatt 4116, nyilvantartott régészetilel6helyek a kovetkezok:

Sorszam | Azonositd Nyilvantartott helyrajzi szamok
szam

1. 11834 121/1,122/5,123/1,172,178,181,179,171/1,171/2,170/2,77,78, 79, 80,
81, 83, 82/2, 82/1, 148, 180/3, 182, 185/1, 187/1, 74, 75, 76, 97, 124/1,
125/1,126/1, 89, 88, 87, 86, 85, 73, 72,188/1, 186, 190/1

2. 11835 064/20, 066/11, 064/21, 064/18, 064/19, 064/11, 068/2, 065, 064/31,
066/5,066/2,066/3,066/1,063/10,062/5,061/1,066/4, 064/22,064/23,
064/24, 064/25, 064/26, 064/27, 064/28, 064/30, 062/3, 061/2, 062/4,
060/22,060/21,060/20,060/19,060/18,060/17,060/16,060/15,060/14,
060/13, 060/23, 060/25, 059/3, 060/26, 064/3, 064/2, 060/38, 060/39,
060/40, 060/41, 060/42, 060/43, 060/44, 060/45, 063/7, 064/10, 064/12,
064/13, 064/14, 064/15, 064/9, 064/8, 064/7, 064/6, 064/5, 064/4,
060/37, 063/8, 060/36, 063/9, 060/12, 060/11, 060/28, 060/29, 060/30,
060/31,060/32,060/33,060/34,060/35, 054/2

3. 11836 220,193/2,1240,188/2,185/3,1236,1238,1237,1234,1233,1235,1232

4. 11837 archiv dllomanyba keriilt

5. 11838 archiv dllomanyba keriilt

6. 11839 archiv allomanyba Kkertilt

7. 11840 064/33,064/34,064/39,064/35,064/36,064/37,064/38,064/1, 064/32

8. 11841 archiv dllomanyba keriilt

9. 11842 1243, 1244, 1245, 1246

A régészeti védelem alatt 4ll6 tertileteket a szabalyozasi tervlap rogziti.

II.  MUEMLEKVEDELEM
Telki orszagos védelem alatt all6 miiemlékei a kovetkezok:

Sorszam Név (cim) Hrsz. Torzsszam | Azonositd
1. Rdmai katolikus templom (Pet6fi u.) 116 7382 7453
2. Lakohaz, volt skot bencés uradalmi épiilet 7381 7451
(F6u.13)
3. Kékereszt (F6 u. 18-20. sz. hazzal szemben) 7380 7452

A mliemlékeket és azok miiemléki kornyezetének lehatarolasat a szabalyozasi tervlap rogziti.

IIl. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
A telepiilést érinté magasabb szint( jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel érintett

teriletek:

1. Budai T4jvédelmi Kérzet teriiletéhez tartoznak a (1455), (32), 0110, 0111, 0112, 0113, 0114,
0115, 0116/2, 0116/3, 0116/4, 0116/6, 0116/7, 0116/8, 0117/2, 0117/4, 0118, 0119/3,
0119/4,0142/1, 0142/2,1001/10, 1001/6, 28/5, 408/1, 408,/2, 47/1, 47/2, 588, 589, 590,

591 hrsz.-u teriiletek

2. Natura 2000 teriilet - Budai-hegység kiemelt jelent6ségii természet-megdrzési tertlet altal
érintett ingatlanok: 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116/2,0117/2, 0118, 0119/3, 0119/4,
0142/2,408/1,408/2, 588, 589, 590, 591 hrsz.-t ingatlanok.

Fenti teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervlapok rogzitik.



2. fiiggelék a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez
A HELYI VEDELEM TARGYAI

1. TERULETI VEDELEM
Név (lehatarolas) Hrsz.
Torténelmi teleptilésmag | 3/14,3/13,5/1,6/1,7/2,8/1,9,10,11,12,13/3,14/1,15,16,17/1,17/2,
(F6 utca - Pet6fi utca - | 17/3,17/4,19,48,49,50/1,50/2,51,52,53/1,53/2,53/3,54/1,54/2, 55,
Rékoczi utca kornyezete) | 56,57,58/1,58/2,59/1,59/2,60, 61, 62, 63, 64, 65,66/1,66/2,72,73,74,
75,76,77,78,79,80,81,82/1,82/2, 83, 85, 86, 87, 88,89,90/1,90/2, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 110/1, 110/2, 111,
112,113,114,115/1,115/2,116,118/1,119,121/1,122/5,123/1, 124/1,
125/1, 126/1, 127/1, 128/3, 128/4, 129/1, 132, 133/3, 133/5, 134/3,
134/4,148,155/1,156,157/2,158,159/1, 159/2, 160, 167/1, 167 /2, 168,
169,170/2,171/1,171/2,181, 182, 646

2. UTCAKEPI VEDELEM

Név (lehatarolas) Lehatarolas
Védett utcakép F6 utca északi oldala a Polgarmesteri Hivataltdl a F6 u. 15. szamu telekig, a
Pet6fi utca 2. és 4. szam alatti ingatlanok, valamint a F6 utca déli oldala a
Gyo6ngy utca - F6 utca 8. kozotti szakaszon
Védett utcakép kotelezéen | Petdfi utca 3. - 25. és 6. - 20. alatti telkek, valamint a F6 utca déli oldalan a
oromfalas beépitéssel Gyongy utcatél a F6 utca 28.-ig, tovabba a Rakdczi utca 2.-28. és 1.-25.
kozotti ingatlanok

3. HELYI EGYEDI VEDELEM

Sorszam Tipus Név/cim Hrsz.
1. Lakoéhaz F6 u. 31. 126/1
2. Lakoéhaz F6 u. 22. 170/2
3. Lakoéhaz Petéfi u. 2. 83
4. Lako6haz Peto6fi u. 4. 85
5. Lakéhaz Petéfiu. 11. 118/1
6. Lakéhaz Réakéczi u. 3. 63
7. Lakéhaz Rékéczi u. 7. 60
8. Lakéhaz Rakoéczi u. 31. 48
9. Intézmény Pet6fi u. 1. (Polgarmesteri hivatal épiilete) 124/1
10. Intézmény Pajta 83
11. Intézmény Temet6 melletti kdpolna 792/1
12. Intézmény Kapolna (Budajend feldl kiiltertileten) 046

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiileteket, épiiletegyiitteseket a szabalyozasi tervlap rogziti.

4. AZ ERTEKES ES HAGYOMANYOS EPITESZETI RESZLETEKET HORDOZO, VAGY EREDETI
TOMEGRENDJUKET ORZO EPULETEK

Sorszam Cim Hrsz.
1. F6 utca 14/b. 159/2
2. F6 utca 16. 167/1
3. F6 utca 24. 171/1
4, F6 utca 26. 181
5. F6 utca 28. 182
6. F6 utca 17. 134/4
7. F6 utca 23. 130/3
8. F§ utca 25. 129/1
9. F6 utca 29. 127/1
10. Pet6fi utca 6. 86
11. Pet6fi utca 8. 87
12. Pet6fi u. 10. 88

Pet6fi u. 14 /b. 90/2
Pet6fi u. 18. 92
Rakoczi utca 1. 64




Rakdczi u. 2. 5/1
Rakdczi u. 4. 6/1
Rakoczi u. 15. 56
Rakoczi u. 19. 54/2
Rakoczi u. 26. 17
Rakocziu. 27. 49
Rakoczi u. 28. 18
Rakéczi u. 40. 101

5. A PINCEK EGYUTTESENEK VEDELME

Helyi védett pincék egytittese a szabalyozasi terv jelolése szerinta 76, 77, 78, 79, 80 és 81 hrsz.-u

telkekre terjed Ki.

6. AZUT MENTI KERESZTEK, SZOBORFULKEK VEDELME
Ut menti kereszt talalhaté a F6 utca - Kérhaz fasor taldlkozasanal, a katolikus templom el6tt,

valamint a F6 utca 5. szdmu ingatlan el6tt.

7. A KOZTERULETI KUTAK ES FELEPITMENYEIK VEDELME
Kozteriileti kutak és felépitményeik talalhaték a Rakéczi utca 2. és, a F6 utca 20. el6tt, valamint a

Tulipan utca 11. koézelében.




3. fiiggelék a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez

A TELEPULES KOZUTJAINAK TERVEZESI OSZTALYBA SOROLASA

Megnevezés Besorolas
1103 jelli Budakeszi-Perbal 6sszekotd ut K.V.C, B.V.b.C.
tervezett 0sszekotdut K.V.B, B.V.bh.B.
gyijtéutak B.V. c.D.
kiszolgalé (laké) utak B.VI. d.D.
onall6 kerékparutak K.IX., B.IX.
6nallé gyalogutak KX, BX
helyi kiilteriileti utak K.VIILB.




