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BEVEZETES

Telki kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete 100/2019. (VI.25.) szdmu énkormanyzati
hatarozataban dontott a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasarol.
A moédositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozt tobb kisebb részteriileten érinti, melyek
részben az 6nkormdanyzat elhatarozasai, részben lakossagi kérelmek alapjan valtak sziikségessé.
Telki kozség Onkormanyzata a HESZ médositasanak elkészitésével a KASIB Mérnoki Manager
Iroda Kft.-t bizta meg.
A HESZ moédositasa egyszertisitett eljaras keretében torténik a telepiilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012 (XI. 8.) Kormanyrendelet 32. § (1)
b) pontja alapjan a 41. §-ban foglalt eljarasi rend szerint.
A modositasok lokdlis jellege miatt és a jobb attekinthet6ség érdekében a vizsgalati és az
alatdmaszté javaslati munkarészek témanként 6sszevontan szerepelnek az aldbbi abran jelolt
lehatarolas és sorszamozas szerint.
Szintén a valtoztatasok konnyebb beazonosithatésaga miatt, a HESZ széveges moédositassal is
érintett teriiletek esetén az el6irasokban javasolt modositasok eltérd szinnel szerepelnek.
A tervezett médositasok 0sszhangban vannak a telepiilés - korabbi id6szakban kidolgozott -
telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, a véleményezési anyagban szerepeltetett mddositasi
javaslatok az Oonkormanyzattal folytatott el6zetes egyeztetéseknek megfeleléen véglegesitett
szakmai allaspontot tiikrozik a partnerségi egyeztetés és a véleményezési eljaras észrevételeinek
figyelembe vételével.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

I.  MODOSITASI JAVASLATOK

1. A BUDAJENOI UT MENTI 733/8 ES 733/9 HRSZ.-U INGATLANOK EPIiTESI OVEZETI
MODOSITASA

1.1. A valtozassal érintett teriilet, a médositas célja, indoka
Telki, Pipacs utca 1. szam alatti ingatlan (hrsz.: 733/8) a telepiilés kézpontjaban, Budajendi ut -
Lejté utca taldlkozasanal taldlhaté. Az ingatlan tulajdonosa 24 lakast, valamint 4 db egyéb
rendeltetést tartalmazo6 tarsashaz épitését tervezi, melyet az 6nkormanyzat is tamogat.
A tervezett épiilet elhelyezése érdekében a hatdlyos HESZ eléirdsainak médositdsa vdlt
sziikségessé.

,:»\ / L 731/12
b "ﬂb‘ i"’:" 711t

/05y
"6'2

731/10

1)

/' 731/18
731/19
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1.2.Vizsgalatok

Telepilésrendezés

A hatdlyos szabdlyozasi terv kivdgata:

K-Zvsz

Tervezési terilet hatara

A vonatkozo hatdlyos elbirdsok
A 21/2017. (XI.21.), a 8/2018. (IV.25.) és az 1/2019. (1.21.) mébdosité rendeletekkel
egybeszerkesztett 5/2016. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Telki Helyi épitési
szabalyzata (HESZ) szerint a 733/8 hrsz.-t telek Vt-A2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési
ovezetbe, a 733/9 hrsz-1 telek telepiilési kiszolgalo és egyéb utak 6vezetébe sorolt.
A 733/8 hrsz.-u ingatlanra vonatkozd paraméterek az aldbbiak

le\lll"l’

A

B

| C

D | E | F | G H
| 1] A Kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
9 vt-AZ | 2000 v/ 40 6,5 40
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A telepiiléskoézpont vegyes teriiletekre vonatkozé altalanos el6irasok az alabbiak:

(1)

2
&)
)

()

(6)

(7)

(8

)

(10)

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek dltaldnos eldirdsai
A telepiiléskézpont vegyes tertilet t6bb éndllo rendeltetési egységet magdba foglald, 6,0 m-es
épiiletmagassdgot meg nem haladé, lako és olyan telepiilési szintil egyéb rendeltetést szolgdlo
éplilet elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavaré hatdssal a lakd rendeltetésre.
A telepiiléskézpont vegyes terlilet épitési 6vezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lako
funkcio kizdrdlagossdga esetén telkenként csak egy lakdépiilet.
A telepiiléskézpont vegyes terlilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési dvezetre
vonatkozo egyedi eldirds szerinti rendeltetéseket tartalmazhatja.
A telepiiléskézpont vegyes terlilet épitési ovezeteiben - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd
eléirds hidnydban - telepengedély-kiteles gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet nem
haszndlhatd, ilyen tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-kiteles és a
fentiek korébe nem tartozo gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet - a kézmiiipari rendeltetés
fogalmdnak keretei kézott - haszndlhato és ilyen tevékenység céljdra épitmény létesithetd.
A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté melléképitmények:
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kézmiip6tlé miitdrgy,
c) hulladéktartdly-tdrold,
d) kerti épitmény,

e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIotarto oszlop.
A telepiiléskézpont vegyes tertlilet épitési ovezeteiben
a) a lakéteriiletre vonatkozo kérnyezeti normativdakat meghaladé kornyezeti terhelést (pl.

zajos, biizés, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b) a napi 2 db, 7,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghaladé anyag- és
druszdllitdst igényld tevékenység,

c) személy-, vagy druszdllitdst végzd jdrmiivek tdroldsdt szolgdlé tevékenység (6ndllé
parkolé, vagy gardzs, telephely),

d) jdmiikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint tizemanyagtoltd és jarmiimosé tevékenység
céljdra teriilet nem haszndlhatd, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény nem
létesithetd.

A (6) bekezdés b) pontja nem vonatkozik azokra az épitési dvezetekre, amelyekben az

elhelyezhetd épiilet éndlléan is tartalmazhat kiskereskedelmi rendeltetést és az ingatlan

gazdasdgi behajtéja a KOu-1 évezetbe sorolt 1103 jelii Budakeszi-Perbdl ésszekété it (F6 utca,

Budajendi tit) dvezethatdrdtdl mért 80 m-en beliil van.

A telepiiléskézpont vegyes tertlilet épitési dvezeteiben az épliletek zdrtsoruan csak a kézteriileti

telekhatdrtol mért 15 m-es sdvon beliil (utcai traktus) épithet6k dssze. Az utcai traktuson kiviili

épliletrészek esetén az oldalkert mérete 3,75 m.

A telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési 6vezeteiben az épiilet homlokzatmagassdga az

oldalhatdron dllo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kézelebb dllo részének oldalkerti homlokzata esetén nem

haladhatja meg az dvezetben eldirt épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét, kivéve

az utcai épitési vonaltél mért 15,0m-es sdvban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszdrny).

A telepiiléskozpont vegyes tertiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozodnak:

a) Vt-Fk hagyomdnyos falukézpont épitési vezete;

b) Vt-A dltaldnos teleplilésk6zponti épitési dvezetek;

c) Vt-Ktkizdrdlagos felhaszndldsu épitési ovezetek (oktatdsi intézmények és kapcsolédo
étesitményeik, alapintézmények, intézmények, kiskereskedelmi, sport és rekredcids,
valamint vdllalkozdsi célu létesitmények).

7ro s

A HESZ Vt-A2 jel(i épitési vezetre vonatkozé eldirasai az alabbiak:
A Vt-A2 jeli] épitési évezetben

ca) az elhelyezhetd épiiletegyiittes elsGsorban laké és legfeljebb 200 m? brutté szintteriileti
kiskereskedelmi, tovdbbd lakossdgi szolgdltaté rendeltetés tartalmazhat;

cb)  azelhelyezhetd épiiletegyiittes igazgatdsi, iroda, legfeljebb 24 vendégszobaszdmuil szdllds
jellegti, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, kozdsségi
szorakoztato, valamint sport rendeltetést is tartalmazhat;
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cc) telkenként legfeljebb 24 lakds helyezhetd el, a telek utcafrontjdn elhelyezett épiilet
(épiiletrész) foldszintjén lakds nem alakithato ki;

cd) a Budajendi it fel6l a telkek gépjdrmiivel nem kozelithetk meg;

ce)  azelbkert mérete: 0,0 m, kivéve a Budajendi it felél, ahol 15,0 m;

cf)  azoldalkert mérete: 5,0 m;

cg)

ch) azépiiletmagassdg legkisebb mértéke: 5,0 m;

ci)  kétszintes tetétér nem alkalmazhatd;

cj)  asziikséges parkol féréhely legfeljebb 50%-a térszinen is elhelyezhetd.

A HESZ a kozlekedési teriiletekre vonatkozoan az alabbi elirasokat tartalmazza:

(1)
&)
3
)
()
(6)

(7)

Kozlekedeési teriiletek
A kozlekedési tertileteket és létesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességét, és védbtdvolsdgdt a
szabdlyozadsi tervlap tartalmazza.
A koziti kézlekedési teriiletek koziil a szabdlyozdsi Terven a KOu-1 jellel megkiilonbiztetett
tertilet az orszdgos kézuit tertilete.
A telepiilés kézutjainak tervezési osztdlyba soroldsdt e rendelet 3. fliggeléke tartalmazza.
A helyi tthdlézaton beliil gyiijtéiiti szerepet tolt be a szabdlyozdsi Terven a KOu-2 jellel jelolt
Muskadtli utca, a Napsugdr utca, és az Arnyas utca - Vélgy utca - Alsé Vélgy utca - Szell6 utca
tutvonal.
A helyi uthdlézat részét képezd kiiltertileti utak mentén a tengelytél mért 6,0-6,0 m sdvon beliil
épitmény, 11,0-11,0 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.
A Szabdlyozdsi tervlapon dbrdzolt helyeken a P+R parkoldk céljdra kijel6lt teriileten az elbirt
személygépjdrmil befogaddképesség 20%-dnak megfelelé szdmi kerékpdr B+R rendszeri
tdroldsdt is biztositani kell.
Kozteriileten létesitett, kiszolgdldst biztosité kapubehajté burkolata kizdrélag bonthato
térkobél épithetd. A voros szinti térké alkalmazdsa nem engedélyezett.

Telki Kozség teriiletére 19/2017. (X.31.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott TKR az érintett
tertiletre vonatkozo6an az alabbi el6irasokat tartalmazza:
9. § (8) bekezdés:

c) Atelepiilésképi szempontbdl fejlesztési teriileteken beliil, az Ujfalu fejlesztési teriiletén

ca) az épiilet Rézsa kiz feldli homlokzata a kéztertileti hatdrvonaltél legfeljebb 5,0 m-re
dllhat;

cb) a Lejtd utcdtdl keletre az éplileteket a szabdlyozdsi tervben jelélt épitési vonalon kell
elhelyezni, melytol a homlokzathossz legfeljebb 30%-dn lehet legfeljebb 5m mélységig
eltérni, tovdbbd a telekhatdr és az éplilet homlokvonala kozétti teleksdvot kézhaszndlatra
dtadott teriiletként kell kialakitani,

cc) a Kamilla utca mentén az épiileteket a szabdlyozdsi tervben jel6lt épitési vonalon kell
elhelyezni, melytdl a homlokzathossz legfeljebb 30%-dn lehet legfeljebb 5 m mélységig
eltérni, tovdbbd a szabdlyozdsi vonal és az épiilet homlokvonala kézétti teleksdvot
kézhaszndlatra dtadott tertiletként kell kialakitani.

10. § (8) bekezdés e) pont:

e

a telepiilésképi szempontbdl fejlesztési teriileteken beliil, az Ujfalu fejlesztési teriileten

ea) a Lejtdé utcdtdl nyugatra az épiileteket csak 25-45 fok kézotti hajldsszégii magastetidvel
megengedett kialakitani, illetve a 6,0 m-nél nagyobb épiiletmagassdgti épliletek esetében
a tetd feliilnézeti feliiletének legfeljebb 15%-a lapostetds kialakitdst is lehet, de kétszintes
tetétér nem alkalmazhato,
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A teriilet jelenlegi dllapota

-~

A tertilet latvanya a A telek beépitetlen, Az ingatlan el6tt a Budajendi

Budajendi ut déli oldalardl, a korilkeritett utat kerékparut kiséri

Lejtd utca vonaldban

Tulajdonvizsgdlat
Az érintett telkek adatai és tulajdonviszonyai - a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
2019. 11. 19-i adatai alapjan - az alabbiak:

Hrsz. Cim Megnevezés Teriilet (m2) Tulajdon
733/8 Pipacs u. 1. Kivett beépitetlen tertilet 4283 gazdasagi tarsasag
733/9 - Kivett beépitetlen tertilet 882 gazdasagi tarsasagok
1.3.]Javaslatok
Telepiilésrendezés

Fejlesztési elképzelések

A Budajendi it menti, 733/8 hrsz.-
U 4283 m? teriileti épitési telken
F+1+tet6tér szintes, jellemzben
magastetds tarsashaz épiil.

A tervek szerint két onallé

épiiletrészre bontott, 4
lépcs6hazat tartalmazé

lak6épiilet-egylittes a Rozsa koz
mentén Osszeépitve kertil
kialakitasra, bels6 wudvara a
Budajendi ut felé nyilik meg.

Az ,A” éplilet a Lejtd utca fel6li keleti oldalon, a ,B” épiilet a Pipacs utca menti nyugati oldalon
keriil kialakitasra. A két épiiletben oOsszesen 24 db lakas létesil 40,0 - 250,0 m2 kozotti
alapteriiletekkel. Az épiilet foldszintjén, épiileten beliil 18 db fedett parkol6 allas, a Lejt6 utca fel6li
el6kertben 28 db felszini parkolé keriil kialakitasra. A két épiilet szembeforditva U alakot alkot, a
kozrezart kert a Budajendi utra néz. Az ,A” épiilet foldszintjén kavézo kertiil elhelyezésre terasszal,
mellette delikatesz iizlet tervezett. A Pipacs utcai foldszintet sajat kertrésszel lakasok foglaljak el.
A Budajendi ut fel6l zajvédé domb épiil dombba rejtett kerékpar taroloval, a lakok parkoléit
soromp¢ valasztja le az tigyfélparkoldktol.
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Kornyezetalakitdsi javaslat

OVODA

1£0 FH
31/8

OVODA
JATSZOUDVAR

733710 ZLETEK, IRODA, LAKA

OKTATAS!
fon / A
MUVEL/ODES .

HESZ, Szabdlyozdsi terv
A telekre vonatkoz6 Vt-A2 jelli épitési dvezet csak ezen az egy telken keriilt kijel6lésre, ezért
paramétereinek, el6irasainak mdédositasa nem érinti a telepiilés tobbi ingatlanat.
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Az épiilet megvaldsitasa érdekében a hatalyos HESZ és a szabalyozasi terv alabbi médositasai

valnak szilikségessé:
1.  Vt-A2jelii épitési ovezet eldirasainak modositasa:

38.

Telepiiléskozpont vegyes tertiletek épitési 6vezeteinek egyedi elbirasai
38.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozd paramétereit a 3. tablazat tartalmazza:

A B | C D | E | F | G | H
1 A Kialakithaté telek Az épitési ovezetben
| 2] legkisebb | kialakithato a beépitési | a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
90 Vt-A2 2000 Z 40 6,5 40
7,0
(6) A Vt-A2jelli épitési ovezetben

a) az elhelyezhet6 épiiletegyiittes els6sorban laké és legfeljebb 200 m2 bruttd
szinttertileti  kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd rendeltetés
tartalmazhat;

b) az elhelyezhet6 épliletegyiittes igazgatasi, iroda, legfeljebb 24 vendégszobaszamu
szallas jelleg(, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szorakoztato, valamint sport rendeltetést is tartalmazhat;

) telkenként legfeljebb 24 lakas - és legfeljebb tovabbi 4 egyéb rendeltetési egység
- helyezhets e, P L PP < s ;
nem—alakithaté—ki—az épllet Pipacs utcara nézd foldszintjén iizlethelyiség nem
létesithet6, a Pipacs utca fel6l megkozelithetd gépjarmi tarold nem létesithet6;

d)  aBudajendi ut fel6l a telkek gépjarmiivel nem kozelithet6k meg;

e) az el6kert mérete: 0,0 m, kivéve a Budajendi ut fel6l, ahol 15,0 m;

f) az oldalkert mérete: 5,0 m;

g

h)  azépililetmagassag legkisebb mértéke: 5,0 m;

i) kétszintes tet6tér nem alkalmazhato;

i) a szlikséges parkold féréhely legfeljebb 50%-a térszinen is elhelyezhetd.

(Partnerségi egyeztetés alapjan javasolt médositas)
2.  Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési odvezeteinek altalanos eldirasainak

modositasa
Mivel a Vtjelli épitési dvezetek koziil tobb esetében is a Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési
Ovezeteinek altalanos el6irasait tartalmazé 37. § (1) bekezdésében szerepld 6,0 m-nél magasabb
értékben kertilt el6irdsra az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke (pl.: Vt-Al esetén
6,5 m, Vt-Kt-K esetén 7,5 m, Vt-Kt-V esetén 7,0 m, stb.), ez a hiba jelen mddositasi eljaras keretében
kertl javitasra.
A HESZ 37. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalg,
6,0-m-es-7,5 m-es épliletmagassagot meg nem halado, lakd és olyan telepiilési szinti
egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré
hatassal a laké rendeltetésre.
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3.  Zoldfeliiletek altalanos eléirasairodl szol6 9. § Kiegészitése (6) bekezdéssel

(6) A szabalyozasitervlapon ,Beiiltetési kotelezettség” jel6lésii teriilet tobbszintes
novényallomanyként alakitandé Kki.

4.  Szabalyozasi terv médositasa

A tervezd a Budajendi it mentén - részben a kornyezeti hatasok kizarasa, részben a lakasok és az
udvar védelme érdekében - foldfeltoltéssel dombot alakit ki. Ez a domb a Lejt6 utca feldl a felszini
parkol6 allasok helybiztositasa miatt megsziinik. Ezaltal nem biztosithatd a szabalyozasi terven
jelolt 10,0 m széles javasolt beiiltetési kotelezettség. A Budajendi at északi oldalan modositasra
keriil a beiiltetési kotelezettség mérete egyrész a megvaltozott kozlekedési csomépont
belathat6saga, masrészt az épitészeti tervek miatt.

Mivel a korforgalom helyett egy egyszer(i csomopont keriil kialakitasra, a hatalyos szabalyozasi
tervb6l torlésre keriilhetnek a korforgalom helybiztositdsa miatti szabalyozasi vonalak az
utcsatlakozas négy saroktelkérol.

11321;%{%§;
AN

L )
. v

I

. v A4 (1) Vt-Ad (3)
1089 1075A//
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TKR mddositdsa
A telepiilésképi véleményezésre benyujtott tervben szerepld szamitasok szerint a tervezett épiilet
nem felel meg a TKR eléirasainak. Jelen HESZ médositas keretében csak javaslatként emlithets a
TKR modositasa, mely kiilon eljaras keretében torténhet.
A tervezd az aldbbi javaslatot tette a TKR modositasra (idézet az épitészeti engedélyezési terv
miileirasabol):
~Amennyiben ez, vagy ehhez jellegében hasonlitd, karakteresen magastetds, de a
lakasokhoz kell6 mennyiségli teraszt és az azokra lapostetés kiemeléseken keresztiil
kijarast biztosit6 koncepcié megvalositasat lehetévé kivanja tenni a Jogalkotd, akkor javasolt
a jelenlegi Ovezeti besorolds i) alpontjat az aldbbi médon megfogalmazni: ".. a legfelsé
haszndlati szintet lezdro tetd feliilnézeti feliiletének max. 30 %-a lapostetds kialakitds is
lehet, melybe a teraszok és teraszok szintjén levd zéldtetds, vagy nem jdrhatd tetészakaszok
nem szamitanak bele. A lapostetds tetdszakaszok dsszesitett feliilnézeti feliilete a telek
beépitett teriiletének max. 50%-a lehet..."
A HESZ helyett a fentieknek megfeleléen a TKR 10. § (8) bekezdés c) pont ca) alpontjanak
modositasa szlikséges:
ca) a Lejt6 utcatél nyugatra az épilileteket csak 25-45 fok kozotti hajlasszogi
magastetével megengedett kialakitani, illetve a 6,0 m-nél nagyobb épiiletmagassagu
épiiletek esetében a tet6 feliilnézeti feliiletének legfeljebb 15%-a 50%-a lapostetds
kialakitasu is lehet, de kétszintes tet6tér nem alkalmazhato,

Kozlekedés

A médositas keretében kozlekedési szempontbdl a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoknek a
konkrét beruhazasi szandék szerinti, illetve a Magyar Kozut Nzrt elvi kozuatkezel6i
hozzajarulasanak megfelel6 moédositasa torténik meg. A telket keletrdl hatarolé Pipacs koz
kapcsolja ezt a telepiilésrészt a Budajendi uthoz. A hatalyos tervekkel ellentétben ezt a kapcsolatot
- a korabban el6iranyzott korforgalom helyett - egy egyszeril csomoépont biztosithatja.

Hdlézati kapcsolatok

A telepiilés egészének, illetve maganak az érintett teleknek a kozuthalozati kapcsolataira a
modositas nincs befolyassal. Valtozatlanul, a hatalyos terveknek is megfelel6en, a telket keletrdl
hatarolé Pipacs kdz kapcsolja ezt a telepiilésrészt a 1103j. orszagos mellékiuthoz, a Budajendi
uthoz. A hatalyos tervekkel ellentétben azonban ezt a kapcsolatot nem korforgalom, hanem egy
egyszerl csomépont biztosithatja. Ezt a megoldast a Magyar Kozut Nzrt elvi kozuatkezel6i
hozzajarulasa (PES-4915/2/2017) teszi lehet6vé. Az egyszerli csomdépont kialakitasahoz nincs
sziikség a kozuti kozteriiletnek a kialakult szabalyozas szerinti b6vitésére, tovabba ezt nem teszi
sziikségessé a megallasi, az elindulasi, vagy a kozlekedési latotavolsagok, latomezdk biztositasa
sem, ezért a szabalyozas modositasa az érintett saroktelkeknél lekertil a tervrol.

Mivel a Pipacs koz csatlakozasi pontja az orszdgos mellékatnak olyan lakott teriileten kiviili
szakaszara esik, ahol az ilyen Utszakaszokra el6irt minimalis csomdponti tavolsag nem teljesiil,
nem teljesithetd, a megvalésitashoz az elGirasok aloli felmentést kellene kérni. Masik
megoldasként az érintett Gtszakasz is lakott teriileten beliilivé valhat, ha az Onkorméanyzat
gondoskodik arrdl, hogy az utszakasz megfeleljen a lakott teriileten beliili forgalomszabalyozas
alapvetd kovetelményeinek (jarda, kozvilagitas). Mivel ilyen kiilteriileti utszakasz mellett az
utligyi hatésag az épiiletek, illetve épitmények elhelyezését korlatozza, a gyakorlat szerint az
uttengelyt6l 50, illetve 30 méterre engedélyezi csak, a lakott teriileti forgalomszabalyozas
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feltételeinek megvaldsitasa az ajanlott megoldas. Ez egyébként a teriilet fejl6d6, beépiils
jellegéhez is jobban illeszkedne (a kozvilagitas meg is van, jardaként pedig esetleg figyelembe
vehet6 a tervezett beépitéssel érintett oldalon kialakitott kerékpartt is, amennyiben azt gyalogos-
kerékparos utta nyilvanitjak). A Magyar Kozt Nzrt-vel folytatott el6zetes elektonikus levélvaltas
soran az illetékesek jelezték, hogy a vonatkoz6 eldirasok aldli felmentést el6zetesen tAmogatjak.

Kozuti kézlekedés

A telepiilés belteriileti utcahal6zata a médositas miatt nem valtozik. Az érintett telket, a déli oldalt
kivéve, tovabbra is helyi kiszolgaléutak hataroljak (Pipacs u.-R6zsa u.-Pipacs ko6z). Kozilik a
Pipacs koz valik fontosabba (a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint is), a Budajendi tutra
torténd kikotés kovetkeztében. A Pipacs utca tovabbra is zsakutca marad, mivel az orszagos ut
magassagi vonalvezetése miatt a kihajtas innen veszélyes lenne. A helyi kiszolgalé utcak
szabalyozasi szélessége nem valtozik, a kialakult marad.

Kozdosségi kozlekedés

A kozosségi kozlekedési ellatdsra a modositas nincs hatassal. Az ellatast biztositd, a Budajendi
uton kozlekedd autébuszjaratok legkdzelebbi megalldja tovabbrais a ,Muskatli utca” megall6, ami
300 méter tavolsagon beliil van.

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A kerékparos kozlekedésre a modositas nincs hatassal. A Budajendi ut északi oldalan tovabbra is
kerékparut halad, ami az G4j MOTTT szerint a tervezett Biatorbagy - Telki - Perbal - Piliscsaba
térségi kerékparutvonal része lesz.

A gyalogos kozlekedés érdekében az Gjonnan kiépiilé utcaszakaszokon jardaépitésre is sziikség
van, illetve az orszagos Ut mellett sziikség lehet.

Parkolds

A parkolast, rakodast tovabbra is az OTEK eléirasai szerint kell megoldani.

A 24 lakashoz, néhany irodahoz, tovabba egy kis lizlethez és kdvézohoz el6zetesen 46 db parkolot
(18 db fedett + 28 db felszini parkolot) terveznek, ami megfelelének latszik, a tovabbtervezés
soran véglegesitendd. A fedett parkolok bejarata a Rézsa utcabdl, a felszinieké a Pipacs kozbdl
nyilna, aminek nincs akadalya.

Kbézmiivesités és elektronikus hirkézlés

A tervezett mddositds a hatdlyos Ovezeti paraméterek valtozasat (a 0,5 m épiiletmagassag
novelésén és a + 4 nem lako rendeltetési egység elhelyezhet6ségén kiviil) nem eredményezi, ezért
érdemi tobblet kdzm{iigény nem jelentkezik.
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2. NYUL UTCA 12. SZAM ALATTI, 410/19 HRSZ.-U INGATLANON GARAZS-EPITES
FELTETELEINEK MODOSITASA

2.1. A valtozassal érintett teriilet, a modositas célja, indoka

Telki, Nyul utca 12. szam alatti ingatlan (hrsz.: 410/19) a teleptilés volt tidul&teriiletén beliil, a
Nyul utca - Mokus utca - Dombhat utca sarkan taldlhaté. Az ingatlan tulajdonosa garazs épitését
tervezi, amelynek megvalésitasa azonban a kialakult allapot miatt a hatalyos HESZ eléirasainak
keretein beliil nehézségekbe titkozik.

A tervezett épiilet elhelyezése érdekében a hatdlyos TKR eléirdsainak moédositdsa valt
sziikségessé.

\4 .
\ ,/ -
‘ ¥ 4410/21 >
D
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2.2.Vizsgalatok
Telepiilésrendezés
A hatdlyos szabadlyozadsi terv kivdgata:

Tervezési tertilet hatara
' 7 \S)

] LkeL(0)
b . 03) i )
A vonatkozé hatdlyos elbirdsok

AHESZ szerinta 410/19 hrsz.-i telek a kertvarosias lakoéteriileteken beliil Lke-L(U) jeld, a korabbi
tdil6teriileti jelleget 6rz6 teriilet épitési 6vezetébe sorolt.

A 410/19 hrsz.-i ingatlanra vonatkozo6 paraméterek az alabbiak

A B | C D | E | F | G | H
| 1] A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési ovezet teriilete legkisebb mod beépitettség magassag zoldfelillet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb | legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke meértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
18| Lke-L(0) 550 16 SZ 20 3,5 70
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A kertvarosias lakéteriletekre vonatkozo altalanos eldirasok az alabbiak:

(1)

2

&)

)

(5)
(6)

(7)

(8

)
(10)

Kertvdrosias lakdteriiletek épitési évezeteinek dltaldnos eléirdsai
A kertvdrosias lakotertilet laza beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, t6bb éndllé rendeltetési
egységet magdban foglalo, 6,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban lako
rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdl.
eléirds hidnydban - lakéépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhetd el, a lakdsok szdma telkenként
legfeljebb 2 darab lehet.
A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetl épiilet az épitési dvezetre
vonatkozo eltérd el6irds hidnydban:
a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db laké, 1250 m?-es, vagy anndl nagyobb telken

legfeljebb 2 db laké;
b)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;
c) egy darab, az dvezeti elGirdsokban megengedett lakdsszamot meg nem halado

vendégszobaszdmu szdllds jellegii;

d) az a) és b) pont szerinti épliletekkel eqy toémegben a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo,
legfeljebb 200m? brutté szinttertilett kiskereskedelmi, szolgdltato;

e)]  sport

rendeltetést tartalmazhat.

hidnydban - telepengedély-kiteles gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet nem haszndlhatd, ilyen

tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-kiteles és a fentiek kérébe nem

tartozé egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet - a kézmiiipari rendeltetés fogalmdnak

keretei kézott - haszndlhato és ilyen tevékenység céljdra épitmény létesithetd, amennyiben a

telken lakdrendeltetés is van.

illetve kiegészitd funkcidk a fo rendeltetés szerinti épiilettel eqy témegben helyezhetbk el.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben a (3) bekezdés a) pontjdban foglaltak szerinti 2

lakdsos lakéépiilet elhelyezése esetén a hdtso kert mérete 15 m. A két lakdst egy egybefiiggd és

egységes tetéformdju éplilettémegben kell elhelyezni oly médon, hogy mindkét lakdsnak kézel
azonos szélességil utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-os eltérés megengedett), az
utca fel6l kvdzi ikerhdz jelleggel.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési Gvezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b)  kézmiipétlé miitdrgy,

c¢)  hulladéktartdly-tdrold,

d)  kerti épitmény,

e) jégverem, zoldségverem,

fl komposztdlo.

hidnydban személygépkocsi-tdrolé csak a f6 funkciét hordozé éplilet részeként, azzal egy

témegben alakithaté ki, kivéve, ha:

a) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben vald
megvaldsitdst, ekkor a gépkocsi-tdrold az épitési helyen beliil, a telek homlokvonaldtdl
legaldbb 5 m-rel hdtrdbb helyezhetd el;

b) a telek az utcdtol emelkedik, és a mdr meglévé vagy tervezett éplilet az utcai telekhatdrtol
meért 15 m-nél tdvolabb kertil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a gépkocsitdrolé az épitési
helyen beliil, a telek homlokvonaldtdél legaldbb 5 m-rel hdtrdbb, a csatlakozo terepszint
ald stillyesztve, névényzettel boritottan valdsithaté meg.

A kertvdrosias lakétertiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozédnak:
a) Lke-K jellemzéen kialakult beépités épitési vezetei;
b) Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkezd, folyamatosan beépiilé teriiletek épitési

oOvezetei;
c) Lke-E egyedi beépitésre alkalmas tertiletek épitési évezetei;
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d) Lke-L(Z)  zéldfolyosé funkciét hordozd teriilet épitési dvezete;
e) Lke-L(U) a korabbi iidiiléteriileti jelleget 6rzo teriilet épitési 6vezete.

A HESZ Lke-L(U) jelii épitési ovezetre vonatkozo el6irasai az alabbiak:
Az Lke-L(U) jelii épitési vezetekben

a) telkenként kizdrdlag egy darab, egylakdsos, legfeljebb 120 m?2-es lakééplilet helyezhetd el,
egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-tdrolo kivételével, nem
[étesithetd,

b) telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa esetén az alakithato legkisebb telek szélességét
a kialakult kornyezethez igazodo médon kell megdllapitani, de az nem lehet kisebb 16 m-
nél.

Telki Kozség teriiletére 19/2017. (X.31.) 6nkormdanyzati rendelettel jovahagyott TKR az érintett
tertiletre vonatkozo6an az aldbbi el6irasokat tartalmazza:
9. § (4) bekezdés:
A Hossziihdt elnevezéstl teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken
a) Az egykori iidiiléteriileteken az elbkertet az adott utcaszakaszon kialakult dllapot szerint kell
meghatdrozni, azonban az nem lehet kisebb, mint 5,0 m, ettdl eltérni csak abban az esetben lehet,
ha az a meglévd novényzet védelme, vagy a domborzati adottsdgok miatt sziikségessé valik.
10. § (4) bekezdés:
A Hossziihat elnevezéstii telepiilésképi szempontbdl meghatdrozdo teriileteken
a) azegykori lidiilSteriileteken telken épiiletet elhelyezni, valamint épitési munkdt végezni (beleértve
a bontdsi és a tereprendezési munkdkat is) csak ugy lehet, hogy az ne jdrjon a meglévd
novénydllomdny indokoltndl nagyobb mértékii megsziintetésével,
b) az egykori tidiiléteriileteken személygépkocsi-tdrolé csak a f6 funkciét hordozdé épiilet részeként,
azzal egy témegben alakithaté ki, kivéve, ha:
ba) a meglévé épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben vald
megvaldsitdst, ekkor a gépkocsi-tdrolo az épitési helyen beliil, a telek homlokvonaldtdl
legaldbb 5 m-rel hdtrdbb helyezhetd el;
bb) a telek az utcdtil emelkedik, és a mdr meglévd vagy tervezett éplilet az utcai telekhatdrtdl
mért 15 m-nél tdavolabb kertil(t) elhelyezésre, akkor a gépkocsitdrolé az épitési helyen beliil,
a telek homlokvonaldtél legaldbb 5 m-rel hdtrdbb, a csatlakozé terepszint ald siillyesztve,
ndovényzettel boritott megvaldsitdsa megengedett.
c) azegykori tidiilGteriileteken a tetdre vonatkozdéan
ca) kizdrélag magastetds épiilet Iétesitése megengedett,
cb) a jellemzd (az épiilet megjelenését meghatdrozd) tetéforma egyszerd, a tet6hajldsszég 30-
45 fok kézétt lehet,
cc) a jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetdfelépitmények), valamint a jellemzd
tetéformdt kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, drnyékold), vagy a tetére elbirt
hajldsszéggel, vagy 10 fokndl kisebb tetéhajldssal megengedett kialakitani.
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A teriilet jelenlegi dllapota

il >

Alakohaz bejarata a telek
északi pontjan, a Nyul utca

A Nyl utca a sarktoél északi
irdnyban a szintkiilonbség

fel6li bejarattal a Mokus-odu

feldl nyilik. miatt kettévalik. csaladi bolcs6de miikodik.
Az érintett telket a Nyul utca
fel6] dus novényzet takarja.
Tulajdonvizsgadlat

Az érintett telkek adatai és tulajdonviszonyai — a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2019.
11. 19-i adatai alapjan - az alabbiak:

Hrsz. Cim Megnevezés Teriilet (m2) Tulajdon
410/19 | Nyulu.12. Kivett lak6haz, udvar 537 magantulajdon
2.3.]Javaslatok
Telepiilésrendezés

Fejlesztési elképzelések

A Nyl utca 12. szam alatti ingatlanon (hrsz.: 410/19) allé épiilet részben a tulajdonosok lakasat,
részben az itt mikodé Mokus-odu csaladi bolcsédét foglalja magaba. A tulajdonosok garazst
szeretnének épiteni telken beliil, de a hatalyos el6irasok, a lejtds teriilet, a telek adottsagai (harom
oldalrdl kozteriilettel hatarolt saroktelek), az altaluk miikddtetett csaladi bolcs6de kerthasznalati
igénye korlatozast jelentenek. Kérelmiik szerint két lehet6ségben latnak megoldast, egyrészt a
Nyul utcai keritésre vald raépitésben, masrészt a telek kiegészitésében, amely a Nyul utca
koztertiletébdl vald tertiletvasarlast jelentené. Utobbi megoldast az onkormanyzat nem tamogatja.
A garazs el6kertben torténé megvalésitandé pediga hatalyos HESZ, illetve TKR elSirdsai nem
teszik lehet6vé.

Az ingatlan harom oldalrdl koztertilettel hataros saroktelek, harom oldalrél az eléirt 5,0 m-es
el6kert csokkenti az épitési helyet. A negyedik oldalon pedig a szabadon all6 beépitési mdd szerint
el6irt 3,0 m-es oldalkert betartasa kotelez6. Ennek megfeleléen az 537 m2-es telken a hatalyos
el6irasok szerinti 20 %-os beépitési mérték (107,4 m2) a kb. 180,0 m2-es épitési helyen beliil
megvaldsithato, de a telek specialis geometriaja miatt kotottségekkel kell szamolni.

Az alabbi kép-kivagaton felszerkesztésre Kkeriilt a telekre vonatkoz6 hatalyos el6irasoknak
megfeleld épitési hely. Ezen beliil a garazs épiilete ugyan elvileg elhelyezhet6 lenne, am a
bolcsédei funkcié zoldfeliilet-, illetve jatszoteriilet igénye és a telek geometriai-, lejtési és
méretbeli adottsagai ezt nem, illetve csak jelentds tereprendezés aran vagy a bolcs6dei funkciod
rovasara teszik lehetdvé.
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410715 4

567/8
(597/11) /

410/16

410/20

556/16

556/29

556/26
A tervezett garazs épiilet elhelyezése érdekében az el6irasok olyan - normativ - médositasa
sziikséges, amely kizardlag a hasonld adottsagu ingatlanokra vonatkozik, de csak abban az
esetben, ha a telken a specialis kerthasznalatot igényl6 alapintézményi funkcidt - jelen esetben
csaladi bélcsédét - is tartalmazé rendeltetés talalhaté. Ennek érdekében mind a hatalyos HESZ,
mind a hatalyos TKR el6irdsainak mddositasa sziikséges.

HESZ médositdsa
A telekre vonatkozé Lke-L (U) jeli épitési 6vezet nem csak az érintett teriiletrészre Kertilt
kijelolésre, hanem az egész volt lidul6tertiletre egységesen vonatkozik, ezért paramétereinek,
el6irdsainak maédositasa tobb ingatlant érint. Ezen beliil is - a terepviszonyok kovetkeztében -
tobb hasonld helyzetli saroktelek is talalhato az épitési 6vezeten beliil.
Az épiilet megvalésitasa érdekében a 35. § (12) bekezdése az alabbi eldirasokkal egésziil
ki:
(12) Az Lke-L(U) jelii épitési 6vezetekben
a)  telkenként kizarolag egy darab, egylakasos, legfeljebb 120 m2-es lakdépiilet
helyezhet§ el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-tarolo
kivételével, nem létesithetd,
b)  telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa esetén az alakithato legkisebb telek
szélességét a kialakult kornyezethez igazodé mddon kell megallapitani, de az
nem lehet kisebb 16 m-nél.
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c)
d)
e) azel6kertre vonatkozo el6irasok figyelmen Kiviil hagyhaték, amennyiben
ea) azingatlan saroktelek,
eb) atelek beépitése kialakult,
ec) a domborzati adottsagok indokoltta teszik (a telken beliil legalabb
2,0 m szintkiilonbség van)
ed) és a telken olyan alapintézményi funkci6 miikodik, amely
kertkapcsolatot, zoldfeliiletet igényel.

TKR médositdsa

Jelen HESZ médositas keretében csak javaslatként emlithets a TKR médositasa, mely kiilon eljaras

keretében torténhet.

A TKR 10. § (4) bekezdés b) pontja kiegésziil az aldbbi bc) alponttal:

bc) ha az ingatlan saroktelek, beépitése kialakult, a domborzati

adottsagok miatt a telken beliil legalabb 2,0 m-szintkiilonbség van
és a telken olyan alapintézményi funkci6 miikodik, amely
kertkapcsolatot, zoldfeliiletet igényel, akkor a garazs a telken beliil
barhol elhelyezhet6.

Kozlekedés

Az érintett saroktelek harom oldalrol kéztertilettel hataros. Ezek koriil a Nyl utca és a Mokus utca
gépjarmii forgalomra alkalmas, a Dombhat utca ingatlan menti szakasza keskeny, ndvényzettel
benétt, jelenlegi kialakitasaban legfeljebb gyalogos, kerékparos kozlekedésre alkalmas.

A tervezett garazsépiilet elhelyezése a Nyul utca, vagy a Mékus utca feldl lehetséges. Tervezett
elhelyezése érdekében varhatéan sziikséges lesz a jelenlegi Mokus utcai kapubehajté
kiszélesitése.

Koézmivesités
A médositas révén nem jelentkezik tobblet a kdzm{igény.

Zoldfeliiletek, tdj- és természetvédelem
Az ingatlan kdérnyezetében a novényzet kialakult, a tervezett fejlesztés a kozteriileten érdemi
valtozast nem eredményez.

Kornyezeti allapot

Az érintett ingatlan teriilete nem érint sem orszagos, sem helyi természetvédelmi teriiletet,
Okologiai haldzati elemet. A tervezett garazsépiilet elhelyezése nem okoz taj- és természetvédelmi
szempontbol negativ valtozast, az érintett ingatlan mar jelenleg is beépitett, kivett teriilet.
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3. ARNYAS KOZ (925/8) HRSZ.-U KOZTERULETI FOLDRESZLET EGY RESZENEK
CSATOLASA AZ ARNYAS KOZ 5/B. ALATTI 925/7 HRSZ.-U INGATLAN BOVITESE CELJARA

3.1. A valtozassal érintett teriilet, a modositas célja, indoka
Telki, Arnyas kéz 5/b. alatti ingatlan (hrsz.: 925/7) a telepiilés Ofalu kdzpontjatél délre, a
Legel6domb 14banal, az Arnyas utca déli oldalan talalhaté. Az ingatlan tulajdonosa kozteriiletbs]
tertletvasarlassal szeretné a telek tertiletét novelni annak érdekében, hogy kismértékben
bévithesse lakéhaza alapteriiletét.

yanys

Mivel a lakéingatlan teriiletének tervezett bévitése a kérelem szerint a felszini vizelvezetést
szolgadlé (925/8) hrsz.-u kézteriilet rovdsdra térténne,, a megvaldsitdsa sziikségessé teszi a
hatdlyos HESZ (konkrétan a szabdlyozdsi terv) médositdsat.
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3.2.Vizsgalatok
Telepiilésrendezés
A hatdlyos szabadlyozadsi terv kivdgata:
TV \ NG T L et T

A
- 818
851 .

Tervezési terilet hatara

]
I EEEEEN

A vonatkozé hatdlyos elbirasok

A HESZ szerint a (925/8) hrsz.-1 telek telepiilési kiszolgalé és egyéb utak évezetébe sorolt.

A 925/7 hrsz.-i telek a Kkertvarosias lakdteriileteken beliill Lke-A2 (1) jeld, kialakult
telekszerkezettel rendelkez6, folyamatosan beépiil6 teriiletek épitési 6vezetébe tartozik.

A 925/7 hrsz.-i ingatlanra vonatkozé paraméterek az alabbiak

A B | C D | E | F | G | H
| 1] A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési évezet teriilete legkisebb mod beépitettség magassag zoldfelillet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
10| Lke-A2 (1) 900 20 SZ 20 4,5 60
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A kertvarosias lakéteriletekre vonatkozo altalanos eldirasok az alabbiak:

(1)

2

&)

9

()
(6)

(7)

(8

)
(10)

Kertvdrosias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek dltaldnos eléirdsai

A kertvdrosias lakotertilet laza beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, t6bb éndllé rendeltetési
egységet magdban foglalo, 6,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban lako
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl.

eléirds hidnydban - lakéépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhetd el, a lakdsok szdma telkenként

legfeljebb 2 darab lehet.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetl épiilet az épitési dvezetre

vonatkozo eltérd el6irds hidnydban:

a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db laké, 1250 m?-es, vagy anndl nagyobb telken
legfeljebb 2 db laké;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

c) egy darab, az dvezeti eldirdsokban megengedett lakdsszdmot meg nem halado
vendégszobaszdmu szdllds jellegii;

d) az a) és b) pont szerinti épliletekkel egy toémegben a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo,
legfeljebb 200m? brutto szinttertiletl kiskereskedelmi, szolgdltato;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

hidnydban - telepengedély-kiteles gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet nem haszndlhatd, ilyen

tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-kiteles és a fentiek kérébe nem

tartozo egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet - a kézmilipari rendeltetés fogalmdnak

keretei kézott - haszndlhato és ilyen tevékenység céljdra épitmény létesithetd, amennyiben a

telken lakdrendeltetés is van.

illetve kiegészitd funkcidk a fo rendeltetés szerinti épiilettel eqy témegben helyezhetdk el.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben a (3) bekezdés a) pontjdban foglaltak szerinti 2

lakdsos lakéépiilet elhelyezése esetén a hdtso kert mérete 15 m. A két lakdst egy egybefiiggd és

egységes tetéformdju éplilettémegben kell elhelyezni oly médon, hogy mindkét lakdsnak kézel
azonos szélességil utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-os eltérés megengedett), az
utca fel6l kvdzi ikerhdz jelleggel.

A kertvdrosias lakétertiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kézmii-becsatlakozdsi mtitdrgy,

b) kézmiipétlé miitdrgy,

c) hulladéktartdly-tdrold,

d) kerti épitmény,

e) jégverem, zoldségverem,

f komposztdlo.

hidnydban személygépkocsi-tdrolo csak a fé funkciot hordozé épiilet részeként, azzal egy

témegben alakithato ki, kivéve, ha:

a) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben valo
megvalésitdst, ekkor a gépkocsi-tdrolé az épitési helyen beliil, a telek homlokvonaldtdl
legaldbb 5 m-rel hdatrdbb helyezhetd el;

b) a telek az utcdtdl emelkedik, és a mdr meglévd vagy tervezett éplilet az utcai telekhatdrtol
mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a gépkocsitdrolé az épitési
helyen beliil, a telek homlokvonalatdl legaldbb 5 m-rel hdtrdbb, a csatlakozé terepszint
ald siillyesztve, novényzettel boritottan valdsithaté meg.

A kertvdrosias lakdtertiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozédnak:
a) Lke-K jellemzden kialakult beépités épitési 6vezetei;
b) Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkezd, folyamatosan beépiild teriiletek
épitési 6vezetei;
c) Lke-E egyedi beépitésre alkalmas teriiletek épitési dvezetei;
d) Lke-L(Z) z6ldfolyosé funkciot hordozo teriilet épitési 6vezete;
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TELKI HESZ modositasa

e) Lke-L(U) a kordbbi tidiilétertileti jelleget Orz6 tertilet épitési Gvezete.

A HESZ Lke-A2 (1) jelii épitési 6vezetre vonatkozé el6irasai az alabbiak:

Az Lke-A2 (1) jelii épitési dvezetekben az elékert legkisebb mérete 7,0 m. Az ettdl eltérd esetekben
megtartandd el6kert méretét a szabdlyozdsi tervliap rogziti.

A teriilet jelenlegi dllapota

A kérelmez6 keritése menti | A kérelmezd keritése mogotti, Atereszként kialakitott
épitett, gondozott arok gondozatlan arok felszini vizelvezetés
Tulajdonvizsgadlat

Az ¢érintett telkek adatai és tulajdonviszonyai — a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2019.
11. 19-i adatai alapjan - az alabbiak:

Hrsz. Cim Megnevezés Teriilet (m2) Tulajdon

925/7 | Arnyaskoz5. | Kivettlakohaz, udvar 2 lakasos 1267 magantulajdon

925/8 Arnyas koz Kivett ut 1035 Telki Kozség
Onkorményzata

3.3.]Javaslatok

Telepiilésrendezés

Fejlesztési elképzelések

Az Arnyas kéz 5/b. ingatlan tulajdonosa tobbszor
kérelmezte telkének  kozteriiletb6l — vasarolandé
teriilettel valé névelését. Els6sorban az Arnyas koz
(925/8) hrsz.-on nyilvantartott teriiletébdl szeretne
vasarolni, melyhez az alabbi rajzot mellékelte (piros
szinnel jelolve a kozteriiletb6l a telekhez csatolni
szandékozott teriiletrész).

Az Arnyas koz az Arnyas utcabél nyilé énkormanyzati
kozteriilet, melynek els6, 12,0 m széles szakasza

-
zsakutcaként harom telek megkozelitését biztositja. A |~ "Wii

1 -~
tovabbi, mar csak 5,0 m széles szakasza a Legelédomb kornyezetébdl érkezd felszini vizek

levezetésére szolgald nyilt arokként, illetve zart csatornaként van kialakitva. Mivel a 829 hrsz.-t
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TELKI HESZ modositasa

telek és a (925/8) hrsz.-i Arnyas koéz is onkormanyzati tulajdont, az alattuk atvezetd
csatornaszakaszok karbantartdsa lizemeltetési szempontbdl jelenleg nem jelent problémat.
Ugyanakkor a (925/8) hrsz.-u nyilt arok teriiletének cs6kkentése a fenntartasi kovetelmények
(karbantartd sav szilikséges szélessége) és a kialakult allapot miatt (a bévitend6 ingatlan keritése
mar jelenleg is a jogi telekhatdrnak megfelel6en a meder élénél all) a kérelemben foglalt formaban
nem javasolhat6. A vonatkozd el6irasok szerint a karbantartd sav szélessége 3-3 méter. Ha a
kialakult allapot szerint a karbantartd sav csak az egyik oldalon biztosithaté, akkor ettél el lehet
térni, de ebben az esetben sem lehet ellehetetleniteni a karbantartast, ami jelen esetben azt jelenti,
hogy az arok folulrél torténd karbantartdsa érdekében a kerités feldli oldalon is sziikséges
legalabb 0,5-1 méter széles kozteriilet a pall6zaskor sziikséges letdmasztashoz.

A Kkérelmezé az Arnyas koz atereszként kialakitott teriiletébs] mar jelenleg is hozzakeritett
telkéhez egy darabot, de ennek teriiletét épitési szandékai megvaldsuldsa érdekében a hatalyos
szabdlyozasi terv mdédositasa nélkiil beszamitani nem tudja.

Az alabbl rajzon feltuntetesre keriiltek a javasolt megoldas elemei:

Iuﬂ JELMAGYARAZAT

162/5

Csapadékviz elvezetd arok
Csapadékviz elvezetd ateresz
Telekalakitasra alkalmas teriilet

Tervezési tertiilet hatara

. / / sst > N
Mivel a kozteriilet nyilt arkos szakaszainak csokkentése nem javasolt, a kérelmezett
telekrendezést a kozteriilet atereszként kialakitott részének a szomszédos Lke-A2 (1) jelii épitési
ovezetbe sorolasaval lehetséges megoldani, mely teriilet (~160 m2), illetve annak megallapodas
szerinti hdnyada - telekalakitas altal - a kérelmez6 ingatlandnak tertiletndvelésére és épitési

szandékainak megvaldsitasara hasznalhato fel. Ezt azonban csak a felszini vizelvezetés elemeinek
az Arnyas koz és a Zapor utca kozotti szakaszanak - idékozben megtortént - pontos geodéziai
felmérése alapjan, csak az atereszes telekrész igénybevételével, az oOnkormanyzat
hozzajarulasaval és kozmii-atvezetési szolgalom bejegyzésével lehet kivitelezni. Erre vonatkozd
rendelkezést tartalmaz a HESZ 20. §-a mar jelenleg is. Az atsorolasra Keriil$ telekrész ateresszel
érintett részén - az ateresz védelme érdekében - sem beépités, sem mély gyokérzetli novényzet
telepitése nem engedhet6 meg a csatorna véddtavolsagan beliil, vagyis annak kiilsé palastjatol
mért legalabb 3-3 méteres savban, a vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval.
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Szabdlyozdsi terv médositdasa

A megvaldsitas érdekében a szabalyozasi terv médositasa sziikséges. A geodéziai felmérés alapjan
a (925/8) hrsz.-u telkekre esé ateresz-szakasz folotti telekrész, mint kozteriilet torlésre kertiil és
atsorolasra Kertil a két oldalrol csatlakozé Lke-A2 (1) jel(i épitési 6vezetbe, annak be nem épithet6
tertleteként, az arok atvezetésére vonatkozo szolgalmi jog bejegyzésének kotelezettségével.
Ezutan mar az 6nkormanyzattal torténd adasvételtdl fligg a kérelmezd telkének novekménye.

A teriilet geodéziai felmérése megtortént. Ezen lathaté, hogy az Arnyas kéz fel6l érkezé nyilt arok
a Zapor utca kornyezetében atereszként egyenes vonalban halad tovabb. Ennek alapjan a
szabalyozasi terven feltlintetésre keriil a nyomvonal és a be nem épithetd, be nem tltethetd
tertilet, amelynek a szabdlyozasi terven abrazolt kiterjedése biztositja az ateresz esetleges
atépitését is a jelenlegi koztertiilet nyomvonzjléra, anélkiil, hogy épiiletbontassal kellene szamolni.

Jogi vonal

e Di0lySZINT kerités

©— — —0 SZennyviz csatorny
nyilt érok r

beton &érok
= fedett drok
burkolat
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TELKI HESZ modositasa

A megoldas a HESZ szoveges eldirasainak médositasat nem igényli. Mivel a HESZ telekalakitasrol
sz6l6 30. §-anak is megfelel6 megoldasra van sziikség, az épitési dvezetbe keriil§ telekrészt
valamelyik meglévd telekkel egyesiteni ajanlatos. (Ezen kiviil a foldhivatali nyilvantartasban a
kozmiiatvezetés szolgalmi jogot is fel kell tiintetni az érintett telekre.)

Kozlekedés

Az Arnyas koz az Arnyas utcabél nyilé onkormanyzati kozteriilet, melynek elss, 12,0 m széles
szakasza zsakutcaként harom telek megkoézelitését biztositja. A tovabbi, mar csak 5,0 m széles
szakaszai a Legel6domb kornyezetébdl érkezé felszini vizek levezetésére szolgald nyilt, illetve
épitett atereszként hasznaltak. Az Arnyas kéz murva burkolatos, jarda nem keriilt kiépitésre.

A javasolt médositasnak nincs kozlekedést érint6 kovetkezménye.

Kozmiivesités és elektronikus hirk6zlés

A tervezett épliletb6vités (mintegy 15 m2) érdemi tobblet kozmiiigényt nem general.
Zoldfeliiletek, taj- és természetvédelem

//////

kornyezetében jelentds valtozast nem okoz.
Koérnyezeti allapot

Az érintett ingatlan teriilete nem érint sem orszagos, sem helyi természetvédelmi teriiletet,
Okolégiai halozati elemet. A tervezett épililetb6vités nem okoz taj- és természetvédelmi
szempontbdl negativ valtozast, az érintett ingatlan mar jelenleg is beépitett, kivett teriilet.
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TELKI HESZ modositasa

4. SZOLO SOR MENTI 1021/2 ES 1022/6 HRSZ.-U INGATLANOK EPITESI OVEZETENEK
MODOSITASA

4.1. A valtozassal érintett teriilet, a modositas célja, indoka

A Sz616 sor 15. és 16. alatti telkek a telepiilés északkeleti szélén, a belteriileti hatar mellett
talalhatok. Az ingatlanok tulajdonosa a két telket 6sszevonva, azt szabadon alléan szeretné
beépiteni, mely nem felel meg a hatalyos HESZ adott épitési 6vezetre el6irt beépitési mddjanak.

pes

A tervezett épiilet elhelyezése érdekében a hatdlyos HESZ eléirdsainak médositdsa vdlt
sziikségessé.

s

LS 0121304 2

‘1 F A A 2, y 12131
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TELKI HESZ modositasa

4.2.Vizsgalatok
Telepiilésrendezés

A hatdlyos szabadlyozadsi terv kivdgata:

A vonatkozé hatdlyos elbirdsok
A HESZ szerint az 1021/1 és 1022/6 hrsz.-t telkek kertvarosias lakéteriileteken beliil Lke-K1 (3)

jeld, jellemzden kialakult beépités épitési dvezetébe sorolt.

Az érintett ingatlanokra vonatkozd paraméterek az aldbbiak

A B | C D ] E F G | H
1 A Kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2] legkisebb | kialakithaté a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési ovezet teriilete legkisebb moéd beépitettség magassag zoldfelillet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb | legnagyobb mértéke alatti
mélysége meértéke meértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
6| Lke-K1 (3) K 0 30 4,5 60
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A kertvarosias lakéteriletekre vonatkozo altalanos eldirasok az alabbiak:

(1)

2

&)

9

()
(6)

(7)

(8

)
(10)

Kertvdrosias lakéteriiletek épitési ovezeteinek dltaldnos eldirdsai

A kertvdrosias lakotertilet laza beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, t6bb éndllé rendeltetési
egységet magdban foglalo, 6,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban lako
rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdl.

eléirds hidnydban - lakéépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhetd el, a lakdsok szdma telkenként

legfeljebb 2 darab lehet.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetl épiilet az épitési dvezetre

vonatkozo eltérd el6irds hidnydban:

a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db laké, 1250 m?-es, vagy anndl nagyobb telken
legfeljebb 2 db laké;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

c) egy darab, az dvezeti eldirdsokban megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszdmu szdllds jellegii;

d) az a) és b) pont szerinti épliletekkel egy toémegben a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo,
legfeljebb 200m? brutto szinttertiletl kiskereskedelmi, szolgdltato;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

hidnydban - telepengedély-kiteles gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet nem haszndlhatd, ilyen

tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-kiteles és a fentiek kérébe nem

tartozo egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet - a kézmilipari rendeltetés fogalmdnak

keretei kézott - haszndlhato és ilyen tevékenység céljdra épitmény létesithetd, amennyiben a

telken lakdrendeltetés is van.

illetve kiegészitd funkcidk a fo rendeltetés szerinti épiilettel eqy témegben helyezhetdk el.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben a (3) bekezdés a) pontjdban foglaltak szerinti 2

lakdsos lakéépiilet elhelyezése esetén a hdtso kert mérete 15 m. A két lakdst egy egybefiiggd és

egységes tetéformdju éplilettémegben kell elhelyezni oly mddon, hogy mindkét lakdsnak kiozel
azonos szélességil utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-os eltérés megengedett), az
utca fel6l kvdzi ikerhdz jelleggel.

A kertvdrosias lakétertiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kézmii-becsatlakozdsi mtitdrgy,

b) kézmiipétlé miitdrgy,

c) hulladéktartdly-tdrold,

d) kerti épitmény,

e) jégverem, zoldségverem,

f komposztdlo.

hidnydban személygépkocsi-tdrolo csak a fé funkciot hordozé épiilet részeként, azzal egy

témegben alakithato ki, kivéve, ha:

a) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben valo
megvalésitdst, ekkor a gépkocsi-tdrolé az épitési helyen beliil, a telek homlokvonaldtdl
legaldbb 5 m-rel hdatrdbb helyezhetd el;

b) a telek az utcdtél emelkedik, és a mdr meglévé vagy tervezett épiilet az utcai telekhatdrtdl
mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a gépkocsitdrolé az épitési
helyen beliil, a telek homlokvonaldtdl legaldbb 5 m-rel hdtrdbb, a csatlakozé terepszint
ald siillyesztve, novényzettel boritottan valdsithaté meg.

A kertvdrosias lakdtertiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozédnak:
a) Lke-K jellemzden kialakult beépités épitési 6vezetei;
b) Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkezd, folyamatosan beépiild teriiletek
épitési 6vezetei;
c) Lke-E egyedi beépitésre alkalmas teriiletek épitési dvezetei;
d) Lke-L(Z) z6ldfolyosé funkciot hordozo teriilet épitési 6vezete;
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TELKI HESZ modositasa

e) Lke-L(U) a kordbbi tidiilétertileti jelleget Orz6 tertilet épitési 6vezete.

A HESZ Lke-K1 (3) jelii épitési 6vezetre vonatkozo el6irasai az alabbiak:
Az Lke-K1 (1), Lke-K1 (2) és Lke-K1 (3) jelti épitési 6vezetekben

a) telekfelosztds és telekcsoport tUjraosztdsa esetén az alakithaté legkisebb telek
méretrendjét (teriiletméret, szélesség) a kialakult kérnyezethez igazodé maddon kell
megdllapitani,

b) Kialakult beépitési modii (K) épitési évezetben — amennyiben a 31§ (20) bekezdésében
foglaltak alapjdn a beépitetlen telekre oldalhatdron dllé beépitési mod vonatkozik - az
egységes utcakép védelme (kialakitdsa) érdekében az j épliletet az épitési hely hatdrdval
kézés telekhatdrtdl 1,0 m tdvolsdgra kell elhelyezni,

¢)

d)

e)  AzLke-K1(3) jelii épitési Gvezetben

(1) nyilvdnyos telek kizdrélag abban az esetben alakithatd ki, amennyiben az a szabdlyozdsi terven
jelélt gyalogos dtkézlekedés (,gyalogos dtkézlekedés céljdra legaldbb 3,0 m szélességben
kézhaszndlatra dtadandé teriilet megdllapodds esetén”) megvaldsitdsdval Osszefiiggésben
torténik,

(2) telekcsoport tjraosztdsa esetén magdniit kizdrélag abban az esetben alakithaté ki, amennyiben
az a szabdlyozdsi terven jelolt gyalogos dtkézlekedés (,gyalogos dtkiozlekedés céljdra legaldbb
3,0 m szélességben kézhaszndlatra dtadandé teriilet megdllapodds esetén”) megvalésitdsdval
osszefiiggésben térténik, a magdntit telkének szélessége nem lehet kevesebb 6 m-nél.

A teriilet jelenlegi dllapota B, 2 ‘ —
A két telek jelenleg

beépitetlen, novényzettel

boritott.

A Sz8l6 sor és a telek "%
kozteriileti hatarvonala Q‘%fﬁ;_
kozotti szintkiilonbség \g\\
miatt - a szomszédos ~..,,';ch
telkekhez hasonléan - a \
telek megkozelitése
érdekében ferde \\ _’ mo
»szerpentin” Ut kialakitasa \\ 7.08 TR ";’;*@}’-52 ;
sziikséges. \ Telki 1/2,1022/6 hrsz-u ingatlan |
& Geodéz&ci helyszinraiz
\}3‘. M=1 200 o = W A
Tulajdonvizsgalat

Az érintett telkek adatai és tulajdonviszonyai — a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2019.
11. 19-i adatai alapjan - az alabbiak:

Hrsz. Cim Megnevezés Teriilet (m2) Tulajdon
1021/2 Sz616 sor 15. Kivett beépitetlen teriilet 1433 magantulajdon
1022/6 Sz616 sor 16. Kivett beépitetlen teriilet 1355 magantulajdon
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4.3.]Javaslatok
Telepiilésrendezés
Fejlesztési elképzelések o pt
A Sz6l6 sor 15. és 16. alatti telkek o o
tulajdonosa a két telket Gsszevonva, azt o
szabadon alléan szeretné beépiteni a el
mellékelt helyszinrajz szerint:

2

_?, (a2im) o,  ©

@

=

—H

HESZ és szabdlyozdsi terv médositdsa

A két lakadsos csaladi haz az 6sszevont
telken nem a jelenlegi el6iras szerint, azaz
oldalhataron elhelyezve, hanem szabadon
all6 médon Keriilne elhelyezésre. Ezért a
tulajdonos - a jelenleg hatalyos Lke-K1 (3)

(32)
jel épitési ovezet helyett - a sajat két §
telkére a tole keletre es6 1022/4 hrsz.-u (=
ingatlan tuloldalan kijelolt Lke-K1 (1) jeld
épitési ovezet kiterjesztését kéri. Ezaltal a
tulajdonat nem képez6é kozbees6é keskeny
telekre is modositasra kertlilne az épitési ’
Ovezet.
A B | c D E F G H
| 1] A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 ) legkisebb | kialakithaté | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési ovezet teriilete legkisebb mod beépitettség magassag zoldfelilet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb | legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke meértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Lke-K1(1)| K K 30 45 60
6| Lke-K1(3)| K 0 30 45 60

A két épitési Ovezet paramétersora csak a beépités modjaban kiilonbozik, tehat ebbdl a
szempontbol a 1022 /4 hrsz.-a telek tulajdonosat nem éri hatrany. A telek keskeny volta - jelenleg
all rajta egy kisebb épiilet - ugyan nem szabadon 4ll6 beépitést tiikroz, de a HESZ 31. § (20)
bekezdése szerint a beépités modja egyértelmiien meghatarozhato, jelen esetben oldalhataron
all6 lesz. Mivel az épiilet kozel kerill majd az 6sszevont nagy telek hatarahoz, mindenképpen
biztositani kell, hogy tereprendezéssel a felszini vizek telken beliil legyenek elvezetve.
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TELKI HESZ modositasa

Kozlekedés

A tervezett mddositas a hatalyos tervhez képest tobblet beépitést nem eredményez.

Az ingatlanok a szilard burkolattal, kiépitett jardaval nem rendelkezd Sz616 sorrdl kozelitheték
meg.

Kbézmiivesités és elektronikus hirkozlés

A tervezett moédositds tobblet kozmiiigényt nem generdl, a hatdlyos terv paraméterei
valtozatlanok, a kozmiihal6zatok fejlesztése a médositas okan nem sziikséges.

Zoldfeliiletek, taj- és természetvédelem

A teriilet beépitésre Kkeril, tereprendezés, Kkertépités varhato, mely kedvez6bb zoldfeliilet
megjelenését eredményezi.

Koérnyezeti allapot

Az érintett ingatlan teriilete nem érint sem orszagos, sem helyi természetvédelmi teriiletet,
Okolodgiai halozati elemet. A tervezett modositas nem okoz taj- és természetvédelmi szempontbdl
negativ valtozast, az érintett ingatlan kivett teriilet.
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P

5. SARMANY UTCA 1373 HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZO ELOIRASOK MODOSITASA

5.1. A valtozassal érintett teriilet, a médositas célja, indoka
Telki, S&rmany utca 10. szam alatti ingatlan (hrsz.: 1373) a telepiilés belteriiletének déli részén,
az MLSZ edz6kézpont kérnyezetében taldlhaté. Az ingatlan tulajdonosa a HESZ 31. § (21)
bekezdése aldl kér felmentést, annak érdekében, hogy tervezett épiiletét az utcaban kialakult
modon valdsithassa meg.
A tervezett épiilet elhelyezése érdekében a hatdlyos HESZ elbirdsainak médositdsa vdlt
sziikségessé.

Tervezési terulet hatara
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5.2.Vizsgalatok
Telepiilésrendezés

A hatdlyos szabadlyozadsi terv kivdgata:
— oy Iz

k

380

1404

Lke-A3 (2)

™

S

;
/ o
1399/ 1
N ¢ - !
/

-~
-~
.

./

" ke-E1 (1)

1406

L
«f INENEN

Tervezési teriilet hatara

A vonatkozo hatdlyos elbirdsok

A HESZ szerint a 1373 hrsz.-t telek a kertvarosias lakéteriileteken beliil Lke-A3 (2) jeld, kialakult
telekszerkezettel rendelkez6, folyamatosan beépiilé teriiletek épitési dvezetébe sorolt.
Az 1373 hrsz.-t ingatlanra vonatkoz6 paraméterek az alabbiak

A

B

I

C D | E | F | G | H
| 1] A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési évezet teriilete legkisebb mod beépitettség magassag zoldfelillet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
13| Lke-A3 (2) | 1500 20 0 20 4,5 60
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 37
F , | Management
E E @ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. Tel.: 297-1730

[=]

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

A

System
1S0O 9001:2008

TOVRheinland

HITELESITETT

Wwww.tuv.com
ID 9105012036



mailto:titkarsag@kasib.hu

TELKI HESZ modositasa

A kertvarosias lakéteriletekre vonatkozo altalanos eldirasok az alabbiak:

(1)

2

&)

9

()
(6)

(7)

(8

)
(10)

Kertvdrosias lakdteriiletek épitési évezeteinek dltaldnos eléirdsai

A kertvdrosias lakotertilet laza beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, t6bb éndllé rendeltetési

egységet magdban foglalo, 6,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban lako

rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

eléirds hidnydban - lakéépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhetd el, a lakdsok szdma telkenként

legfeljebb 2 darab lehet.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetl épiilet az épitési dvezetre

vonatkozo eltérd el6irds hidnydban:

a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db laké, 1250 m?-es, vagy anndl nagyobb telken
legfeljebb 2 db laké;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

c) egy darab, az dvezeti eldirdsokban megengedett lakdsszdmot meg nem halado
vendégszobaszdmu szdllds jellegii;

d) az a) és b) pont szerinti épliletekkel egy toémegben a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo,
legfeljebb 200m? brutto szinttertiletl kiskereskedelmi, szolgdltato;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

hidnydban - telepengedély-kiteles gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet nem haszndlhaté, ilyen

tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-kiteles és a fentiek kérébe nem

tartozo egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra teriilet - a kézmilipari rendeltetés fogalmdnak

keretei kézott - haszndlhato és ilyen tevékenység céljdra épitmény létesithetd, amennyiben a

telken lakdrendeltetés is van.

illetve kiegészitd funkcidk a fo rendeltetés szerinti épiilettel eqy témegben helyezhetdk el.

A kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezeteiben a (3) bekezdés a) pontjdban foglaltak szerinti 2

lakdsos lakéépiilet elhelyezése esetén a hdtso kert mérete 15 m. A két lakdst egy egybefiiggd és

egységes tetéformdju éplilettémegben kell elhelyezni oly médon, hogy mindkét lakdsnak kézel
azonos szélességil utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-os eltérés megengedett), az
utca fel6l kvdzi ikerhdz jelleggel.

A kertvdrosias lakétertiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kézmiipétlé miitdrgy,

c) hulladéktartdly-tdrold,

d) kerti épitmény,

e) jégverem, zoldségverem,

f komposztdlo.

hidnydban személygépkocsi-tdrolo csak a fé funkciot hordozé épiilet részeként, azzal egy

témegben alakithato ki, kivéve, ha:

a) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitdsa nem teszi lehetévé az egy tomegben valo
megvalésitdst, ekkor a gépkocsi-tdrolé az épitési helyen beliil, a telek homlokvonaldtél
legaldbb 5 m-rel hdatrdbb helyezhetd el;

b) a telek az utcdtdl emelkedik, és a mdr meglévd vagy tervezett éplilet az utcai telekhatdrtol
mért 15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a gépkocsitdrolé az épitési
helyen beliil, a telek homlokvonaldtdl legaldbb 5 m-rel hdtrdbb, a csatlakozé terepszint
ald siillyesztve, novényzettel boritottan valdsithaté meg.

A kertvdrosias lakdtertiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozédnak:
a) Lke-K jellemzéen kialakult beépités épitési Gvezetei;
b) Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkezd, folyamatosan beépiild teriiletek
épitési 6vezetei;
c) Lke-E egyedi beépitésre alkalmas teriiletek épitési dvezetei;
d) Lke-L(Z) z6ldfolyosé funkciot hordozo teriilet épitési 6vezete;
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 38

=;

[=]

o

\\ Management

/@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40. Tel.: 297-1730 ' é e
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

TOVRheinland
HITELESITETT

Wwww.tuv.com
ID 9105012036


mailto:titkarsag@kasib.hu

TELKI HESZ modositasa

e) Lke-L(U) a kordbbi tidiilétertileti jelleget Orzé tertilet épitési 6vezete.

77

A HESZ Lke-A3 (2) jelii épitési 6vezetre vonatkozo el6irasai az alabbiak:
(8) Az Lke-A3 (1) és Lke-A3 (2) jelli épitési dvezetekben az el6kert legkisebb mérete 7,0 m, az ettél
eltérd esetekben megtartandé el6kert méretét a szabdlyozdsi tervlap régziti,
A teriilet jelenlegi dllapota

A beépitésre keriil6 érintett Sarmany utca déli oldala A Sarmany utcaban északi

telek oldala
Tulajdonvizsgdlat

Az érintett telkek adatai és tulajdonviszonyai — a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2019.
11. 19-i adatai alapjan - az alabbiak:

Hrsz. Cim Megnevezés Teriilet (m2) Tulajdon
1373 | Sarmany u. 10. | Kivett beépitetlen teriilet 1950 gazdasagi tarsasag
5.3.]Javaslatok
Telepiilésrendezés

Fejlesztési elképzelések
Az ingatlan tulajdonosa a telek megvasarlasa és a tervek elkészitése utdn szembesiilt azzal, hogy
épiiletének elhelyezése a hatalyos HESZ 31. § (21) bekezdése szerint lehetséges:
(21) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén - amennyiben a telepitési tdvolsdg lehet6vé teszi, - az Uj
épliletet az oldalkerttel dtellenes telekhatdrtdél 1,0m tdvolsdgra (csurgé tdvolsdgra) kell elhelyezni.
Az épiilet ezen oldalhomlokzati feliilete legaldbb 2/3-ad részének ezen épitési hatdrvonalon kell
dlnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatdrvonaltdl (csurgé tdvolsdgtol) mért 1,9 m-en
beliil (azaz a telekhatdrtol mért 2,9 m-en beliil) kell dllnia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre,
ha az oldalkerttel dtellenes telekhatdrral szomszédos ingatlan utcafronti telekszélessége eléri a 30
m-t, tovdbbd nem alkalmazanddk az Lke-A3 (1) épitési ovezetre. Védett utcakép esetén az uj éplilet

.....

dlljon. o S
A tervekben - a vonatkozé el6irasoktol , i P 7§ )
/ 1375"' ;1372 L f m‘z“ /\ / ¥
jellemzéen  eltér6 -  beépitési R Tyl

elképzelés szerepel:
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Helyi épitési szabdlyzat médositdsa

Az Lke-A3 (2)jeld épitési 6vezet csak a Sarmany utca két oldalan keriilt kijelolésre. Mivel az 6vezet
beépitése mar most sem nevezhetd egységesnek, a modositas szerint a 31. § (21) bekezdése az
alabbiak szerint kiegésziil:

(22) Oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén - amennyiben a telepitési tdvolsdg lehetdvé teszi, -
az uj épiiletet az oldalkerttel dtellenes telekhatdrtol 1,0m tdvolsdgra (csurgé tdvolsdgra)
kell elhelyezni. Az éplilet ezen oldalhomlokzati feliilete legaldbb 2/3-ad részének ezen
épitési hatdrvonalon kell dllnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatdrvonaltdl
(csurgé tavolsdgtdl) mért 1,9 m-en beliil (azaz a telekhatdrtél mért 2,9 m-en beliil) kell
dllnia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre, ha az oldalkerttel dtellenes telekhatdrral
szomszédos ingatlan utcafronti telekszélesse’ge eléri a 30 m-t, tovdbbd nem alkalmazandék

.....

oldalhomlokzati feliilete minden esetben a csurgo tdvolsdg menti épitési hatdrvonalon kell

dlljon.
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Kozlekedés

A tervezett mddositas a hatalyos terv paramétereihez képest tobblet beépitést nem jelent.

Az ingatlan a szilard burkolattal, telepitett fasorral rendelkezé Sarmany utcarél kozelithet6 meg.

Kbézmiivesités és elektronikus hirkozlés

A tervezett moédositds tobblet kozmiiigényt nem generdl, a hatdlyos terv paraméterei
valtozatlanok, a kdzmiihal6zatok fejlesztése- a modositas okan - nem sziikséges.

Zoldfeliiletek, taj- és természetvédelem

A teriilet beépitésre Keriil, tereprendezés, kertépités varhatd, mely kedvezSbb zoldfeliilet

megjelenését eredményezi.

Kornyezeti dllapot

Az érintett ingatlan teriilete nem érint sem orszagos, sem helyi természetvédelmi tertiiletet,
Okolégiai hal6zati elemet. A tervezett médositads nem okoz taj- és természetvédelmi szempontbol

negativ valtozast, az érintett ingatlan kivett tertilet.
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6. AZEPITESI OVEZETEK EPULETMAGASSAGANAK MODOSITASA

6.1. A modositas célja, indoka
Az elmiilt években Telki 6nkormanyzatdhoz érkezett néhany olyan kérelem, melyben az OTEK
altal bevezetett épiiletmagassag fogalma miatt az épitteték a hatalyos HESZ-ben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékét oromfalas épiiletek esetében nem tudjik olyan mértékben
kihasznalni, mint az OTEK korabbi, épitménymagassag-szamitas meghatarozasa idején.
Bar konkrét - a két féle szamitast Osszehasonlité - épiiletterv nem érkezett a kérelmek
alatdmasztasara - az alabbiakban vizsgalatra keriil, hogy mely esetekben indokolt engedményt
tenni.

6.2.Vizsgalatok
Telepiilésrendezés
Els6sorban azon ingatlanok érintettek, ahol telepiilésképi szempontok miatt konkrét el6iras
szerint oromfalas épiiletet kell elhelyezni. Oromfalas beépités kizardlag a ,Védett utcakép

kételezden oromfalas beépitéssel” jelolésii teriileteken, elsésorban az Ofalu teriiletén a mar igy
kialakult utcakép meg6rzése érdekében kertilt eldirasra.

A hatalyos HESZ kivagata szerint ez az alabbi épitési 6vezeteket érinti: Lf-K1, Lke-K1 (1), Vt-Fk
(L) (1), Vt-Fk (L) (2), Vt-Fk és Lke-
Al. Ezen belil is els6sorban a
foldszintes beépitéseknél van az
épiiletmagassag szamitasnak
jelent6sége, ahol az eléirt 3,5 m-es
érték - az oromfal koradbbiaktol
eltéré beszamitasi kotelezettsége
miatt - kevésnek bizonyulhat.

A fent felsorolt épitési Ovezetek
kozil 3,5 m-es megengedett
legnagyobb épiiletmagassag csak
az Lf-K1 jelii épitési oOvezet

%

esetében keriilt el6irasra, a tobbi e AN AP T

KON
&

N

épitési 6vezetben ennél magasabb
ez az érték. Ezaltal els6sorban a
Rakdczi utca kérnyezetét érinti.

6.3.]Javaslatok

Telepiilésrendezés
HESZ médositdsok
1. A HESZ 35. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:
(1a) Az Lke-K1 (1) és az Lke-A1 jelii épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt
»Védett utcakép kotelez6en oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas
beépitése esetén az épiilet-magassadg megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.
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(14)

(1a)

A HESZ 36. §-a az alabbi (14) bekezdéssel egésziil ki:

Az Lf-K1 jeli épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt ,Védett utcakép kotelez6en
oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az épiilet-magassag
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.

A HESZ 38. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

A Vt-Fk, Vt-Fk (L) (1) és Vt-Fk (L) (2) jeld épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt
»Védett utcakép kotelez6en oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése
esetén az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.

Fentieken kiviill még torlésre Kkeriil a HESZ 36. § (9) bekezdésének tablazatanak E4
mezbjében a * jelolés és a hozza tartozo6 aldbbi szoveg, mivel ezt az el6irast a 36. § (10)
bekezdése is tartalmazza:

Partnerségi egyeztetésen elhangzott és/vagy kérelemként benyujtott észrevétel alapjan az alabbi
modositasok valtak sziikségessé:

5.

Az OTEK 4altal a korabbi ,épitménymagassag” helyett bevezetett ,épiiletmagassag” alapjan

térténd szamitasok miatt az Lke-L (U) jel(i épitési 6vezetben eldirt 3,5 m-es megengedett

legnagyobb épiiletmagassag nem elegendd, ha a TKR javaslata miatt oromfalas épiilet

létesiil. Ezért az Lke-L (U) jeldi épitési 6vezetben legalabb a HESZ altal elsirt 16,0 m széles

telkek és az utcara merdleges tetégerincii épiilet kozteriiletre néz6 oromfalas kialakitasu

homlokzata esetén az éplilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke modosul.

A HESZ 35. § (12) bekezdése kiegésziil az alabbi f) ponttal:

f) amennyiben a telek szélessége legalabb 16,0 m és az utcara merdéleges tetégerincli
épiilet kozteriiletre nézd homlokzata oromfalas kialakitasti az épiilet-magassag
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.

A HESZ 35. § (12) bekezdése a) pontjaban meghatarozott ,legfeljebb 120 m2-es lakéépiilet”

megfogalmazas az épittetdk részérdl nem egyértelm, pontositasra szorul.

A HESZ 35. § (12) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

a) telkenként kizarélag egy darab, egylakasos, legfeljebb 120 m2 brutté alapteriilet(i
lakéépiilet helyezhetd el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-
tarold kivételével, nem létesithetd,

A HESZ ellendrzése soran kideriilt, hogy hasonlé pontositasra még tovabbi eléirasokban is

sziikség van, ezért az egységesités jegyében kiegészitésre keriiltek az alabbi elGirasok:

e 33.§(2)

35.§(11) a)

35.§(12) a)

38.§(8) c)

38.§(10) c)

47.§ (5)

50.§ (4) b).
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TELKI HESZ modositasa

7. AZ ALLATTARTO EPITMENYEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOZAS
FELULVIZSGALATA

7.1. A moddositas célja, indoka

A kérelemmel érintett teriilet a telepiilés nyugati iranyt megkdzelitésének tavlati lehetdségét
biztosité (kiszabalyozott) it mentén helyezkedik el. Koncepcionalis szinten a TSZT-ben kijel6lt
.mezégazdasagi lzemi teriilet” a belteriileten zavardé hatdst, de a telepiilés életéhez,
miikodéséhez hozzatartozé nem jelent6s zavard hatdst gazdasagi tevékenységek (pl. javitd
szolgaltatasok telephelyei) szamara lett tartalék-teriiletként kijeldlve.

A hatdlyos szabalyozas készitésekor rogzitett jelenlegi Ovezeti besoroldsa: ,Ma-3 Tanyas
gazdalkodasui mezdgazdasagi tertilet”, amelyen az allattartas korlatozott keretek kozott torténé
lehet6vé tétele, elsGsorban azt a célt szolgalta, hogy a belteriileten meglévd ilyen jellegii
tevékenységek kiiltertiletre torténd kitelepitéséhez nytjtson teriileti kinalatot.

Az 6vezetben a kérelemben megjelolt nagytesti allatfajtak (juh, kecske) tekintetében - a lako- és
vegyes teriiletektdl valo tavolsag fiiggvényében - jelenleg 5-15 db 4llat tartasara megfelel6
nagysagu allattart6 épiilet létesitése megengedett (200 méteren belil tiltott, 200-400 m tavolsag
ko6zott 5 db, 400 méternél tavolabb: 15 db).

A kérelemben foglalt 100-100 db juh/kecske tartasa esetén azonban mar lényegében nagylizemi
allattartasrol (tenyészet) beszélhetiink (ezen allatok esetén 200 egyed felett mar nagy 1étszamu
allattart6 telepr6l van sz6), amelynek a fentieknél 1ényegesen jelent6sebb zavaré koérnyezeti
hatdsai lehetnek, természetesen a tartas maédjatol és technolégidjatol fiiggéen, tovabba a
sziikséges épitmények megjelenése a tajban is vizsgalandé szempont. Korabbi orszagos
szabalyozasok az allattarté telepekre vonatkozoan tartalmaztak védoétavolsagokat, de jelenleg
ezeket mar egyedileg kell meghatarozni az adott tartasi mad, illetve technolégia fiiggvényében.

A kozségben a vizsgdlt tertlet az eltérd tavlati hasznositasi cél mellett az uralkodé nyugati
szélirany és az izoladld erd6savok hidnya miatt sem tlinik el6nyodsnek allattartd telepek
létesitésére, a telepiilésen keresztiil torténd esetleges szallitasi forgalom szintén kedvezoitlen
hatasu.

Az allattartas ilyen léptékben torténé megengedése — a HESZ médositisan talmutatd -
teleptilésfejlesztési koncepciot érint6 telepiiléspolitikai kérdéskor, amelynek mérlegelésekor
szamolni kell a funkcid kés6bbi bovitésével, tobb hasonlé objektum megjelenésével.
Telepiilésrendezési szempontbél egy megengedd iranyt HESZ-modositas kornyezeti veszélyeket
rejthet magaban

7.2. Vizsgalatok

Mar a 2016. évben jovahagyott TSZT és HESZ aladtimaszté munkarészében is vizsgalat targyat
képezte a targyi témakor, tekintettel arra, hogy az allattartds szabalyozasa tekintetében uj
helyzetet teremtett a 2012. oktober elsején hatalyba 1épett az élelmiszerlancrél és hatosagi
feliigyeletérdl sz616 2008. évi XLVI. torvény, (a tovabbiakban: Eltv.), melynek 6. § (6) bekezdése
szerint mezégazdasdgi haszondllat tartdsa onkormdnyzati rendeletben nem korldtozhato. (Mindez
azonban nem jelenti azt, hogy a mezdgazdasagi haszonallatok tartasa szabalyozatlan lenne, hiszen
tovabbra is alkalmazni kell a magasabb szint( jogszabalyok rendelkezéseit.)

Ennek megfelel6en mar korabban atdolgozasra kertiltek a telepiilések allattartd rendeletei, ez
Telki esetében is megtértént a 22/2009./1X. 2./ Or. rendelet 2011-ben térténé modositasa soran.
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A modositas keretében - egyebek kozott - torlésre keriiltek az allattarté épiiletek, tragya,
tragyatarol6 elhelyezésére, rendben tartasara vonatkozé szabalyok.

Ugyanakkor hatdlyban maradtak a bel-, illetve Kkiilteriiletre, a belteriileten beliill egyes
telepiilésrészekre differencialtan megallapitott szabdalyok a tarthat6 allatok szamara és fajtajara
vonatkozdan, valamint az Aallatok elhelyezésére szolgalé épitmények és a tragyatarold
elhelyezésének védstavolsagai kiilonbozo 1étesitményektdl (lakdépiilettdl, kuttol, kerti csaptdl,
vizvezetéktd], hatso és oldalhatartol) az allatlétszam fliggvényében.

Ez az anomalia a 12/2016. (IX. 23.) 6nkormdanyzati rendelet j6vahagyasaval (mely a kedvtelésbdl
tartott allatok tartdsar6l rendelkezik) megsziint, tekintettel arra, hogy e rendelet
hatélybalépésével egyidejiileg a 22/2009. (IX. 2.) Or. rendelet hatalyat vesztette.

El6zmények

Mar korabban is megallapitasra Keriilt az a tény, hogy az Eltv. 6. § (1) bekezdése szerint ,Allatot
tartani csak az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyban eléirtaknak megfelelé helyen és
modon szabad”, vagyis a normaszdveg alapjan a jogalkoté az allatok tartasanak helyét és modjat
az Eltv. végrehajtasi rendeletében kivanta szabalyozni, de az allatok tartisira vonatkozo
jogszabalyok megalkotdsa nem tortént meg.

Az alapvetd jogok biztosanak (AJB Prof. Dr. Szabé Maté) 2013-ban irt jelentése szerint sériilt a
jogdllamisdg elvébdl levezethetd jogbiztonsdg kévetelménye.

A jelentésben feltart alapvet6 jogokkal 6sszefiiggé visszassagok megsziintetése érdekében az AJB
felkérte a Vidékfejlesztési Minisztert, hogy az Eltv. 6. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelen
szabdlyozza az dllatok tartdsdnak helyét és médjdt, kiilénos tekintettel a kis létszamu dllatok
tartdsdra, valamint vizsgdlja meg és tegyen javaslatot az dllatok tartdsdnak az OTEK évezeti
besoroldsdn alapulé differencidlt, a helyi viszonyokat figyelembe vevd, onkormdnyzati szintii
szabdlyozdsdra.

Az emlitett végrehaijtasi rendelet nem sziiletett meg, sét 2017-t61 az Eltv. hivatkozott eléirasa az
alabbiak szerint valtozott meg:

6. § (1) Allatot tartani csak jogszabdlyban elGirtaknak megfeleld helyen és médon szabad. Az dllati
eredetii élelmiszer eléallitasa celjabol az dllattartashoz olyan, jogszabaly szerinti allattarto helyet kell
létesiteni, tovabba olyan dllattenyésztési és dllattartasi technologiat kell alkalmazni, amely lehetévé
teszi az allatok egészségének megovasat, valamint azt, hogy az igy nyert allati eredetii élelmiszer emberi
fogyasztasra, illetve élelmiszer- eléallitasra alkalmas legyen.

Mindezek alapjan immar nem varhaté a kordbban hivatkozott végrehajtasi rendelet kiadasa a
targyi témaban, tehat az eddigi szabalyozas tovabbra is fenndll, hiszen - tudomasunk szerint - mas
jogszabalyok épitésjogi szempontbél nem szabalyozzdk a kérdéskért, tehat az OTEK
felhatalmazasa tovabbra is érvényes:

LAz dllattarté épitmények elhelyezésének feltételeit — a kézegészséqgligyi és az dllategészségiigyi,
tovdbbd a kérnyezetvédelmi kévetelmények figyelembevételével — a helyi épitési szabdlyzat
dllapithatja meg.

Fentiekre figyelemmel a HESZ targyi témakort érintd médositasa az alabbiak szerint javasolt:
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Hatdlyos HESZ vonatkozé eléirdsai
Allattartasra vonatkozé eléirasokat a HESZ 50. §-a és 3. melléklete tartalmaz:

50.

77

Altaldnos mezégazdasdgi teriiletek évezeteinek egyedi eléirdsai
50.§

(1) Az Md jelii dltaldnos mezdégazdasdgi teriiletek 6vezeteihez tartoznak a telepiilés intenziv
mezdgazdasdgi termesztés (szdntd), az dllattartds, tovdbbd ezekkel kapcsolatos sajdt termék
feldolgozdsa, tdroldsa céljdra szolgdlo teriiletel.

(2) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriiletek dvezeteit, azok telekalakitdsra és beépitésre vonatkozé
paramétereit az 8. tdbldzat tartalmazza:

8. tdbldzat
A B C D E F G H I |
1. 122?2;:; Az dvezetben
a ag épiilet- a
- beep't'thet ’ ’a ’ az epule’t- magassag woldfeliil
- . . a a beépithetd /] beépitettség | magassag | megengedett
Ovezet | legkisebb |[legkisebb s . . . et
2 e teriilete | szdlesség beépitési | legkisebb | legkiseb [ megengedett| megengedett | legnagyobb Tl el
mod | telek teriilet | b telek | legnagyobb | legnagyobb mértéke b
szélesség| meértéke mértéke lako ep,ulet mértdke
e eseten
3 (m?) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4| Ma-1 | 10000* 30 SZ 100 000 50 0,5 4,5 - -
5| Ma-2 | 10000* 30 SZ 100 000 50 0,5 4,5 4,5 -
6 | Mad-3 3 000* 40 SZ 9000 40 3 4,5%* 4,5 -
7| Ma-4 | 20 000* 30 SZ 100 000 50 1 5,5%* - -

*  kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

**  gazdasagi épiiletbe telepitett technologia esetén 7,5 méter

(3) Az dltaldnos mezdgazdasdgi teriiletek évezeteiben elhelyezhetbk az ingatlan miivelési dgdhoz kétédo,
ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajdt termék feldolgozdsa, tdroldsa (mezdgazdasdgi
hasznositds) céljdra szolgdlé épitmények.

(4) Az Md-2 jelii 6vezetben elhelyezhetdk tovdbbad:

az dllattartds kapcsolédé épitményei,

legfeljebb egy szolgdlati lakds, amennyiben az dllattartds idegenforgalmi, tevékenységgel,
osszekapcsolédva torténik (pl lovasturizmus, szolgdltaté és vendéglatd tevékenységek) és a
mezdgazdasdgi céli gazdasdgi-, dllattarté épitmény kordbban mdr megépiilt, vagy azzal
egyidejiileg épiil meg. A lakéépiilet dltal elfoglalt teriilet a telek teriiletének 0,25%-a, de
legfeljebb 200 m? lehet.

(5) Az Md-3 jelii 6vezetben elhelyezhetdk tovdbbd:

az dllattartds kapcsolédé épitményei,

legfeljebb egy darab kétlakdsos lakdépiilet is elhelyezheté amennyiben a mezbégazdasdgi célt
gazdasdgi épitmény kordbban mdr megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. A lakéépiilet a
megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot nem haladhatja meg.

(6) Az Md-3 évezetben gazdasdgi épiiletek a tervezett 6sszekétd tttél min. 20 méterre helyezhetdk el.

(7)

(8) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriiletek dvezeteiben kerités legfeljebb 1,8 méter magas lehet.

(9) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el:

ndvénytermesztéshez kapcsolédé gazdasdgi épitmények védett természeti teriilettdl,
vizfolydstol, lakéteriilettél 50 méteren beliil,

dllattartdshoz kapcsolédé gazdasdgi épitmények, védett természeti teriilettél, vizfolydstdl,
lakotertilettél 200 méteren beliil

(10) Allattartdssal kapcsolatos épitmények e rendelet 2. mellékletében foglaltak szerint helyezhetdk el.
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TELKI HESZ modositasa

3. melléklet a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez
AZ ELHELYEZHETO ALLATTARTO EPITMENYEK BEFOGADOKEPESSEGE

TANYAS GAZDALKODASU MEZOGAZDASAGI OVEZETBEN

A B 5 \ D
Allattarté épitmények max. befogaddképessége
1. | Allatfajok Lakué es vegy’es Lakﬂo’ ”e’s , vegyes Lakﬂé fs vegy,es
tertilett6l  mért | teriilettdl mért 200- | teriilettdl mért
200m-en beliil 400m kozétt 400m-en kiviil
2. (o] 0 5 15
3. szarvasmarha 0 10 30
4. szamdr 0 5 15
5. Gszvér 0 5 15
6. bivaly 0 5 15
7. ponilé 0 5 15
8. baromfi 0 200 600
9. galamb 0 20 60
10. | hdzinyul 0 50 100
11. | sertés 0 5 15
12. | juh 0 5 15
13. | kecske 0 5 15
14. | strucc 0 5 15
7.3. Javaslatok

Az elemzésben bemutatott anomalidk rendezése tulmutat egy telepiilés helyi épitési
szabalyzatanak hataskorén, de a lehet6ségek keretei kozott az alabbi mdédositasok javasoltak:
=  Ahaszonadllattarté épitményekre vonatkoz6 diszkriminativ tiltdsok nem szerepeltethet6k
a szabalyzatban.
= Az Aallattartdss a HESZ-ben az OTEK fogalommagyarazatiban foglalt allattarté
melléképitmények elhelyezhet6ségének ovezetenkénti differencialasaval - indirekten -
szabalyozhato.
=  Telkiben a kialakult szokasok és a témakorrel kapcsolatos igények, illetve tendencidk
figyelembevételével allattarté melléképitmények a belteriilet beépitésre szant
tertileteinek épitési dvezeteiben, dvezeteiben nem helyezhetdk el, allattartasra - kizardlag
a nem lizemszeru allattartas keretei kozott - lehet6séget az Ma-2 és Ma-3 jelii ovezet
biztosit.

HESZ médositds
1. A HESZ 2. §-akiegésziil az alabbi fogalommeghatarozasokkal:
8. Haszondllat: gazdasagi haszon céljara tartott:
a) nagytest(i haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,
b) kozepes testi haszonallat: sertés, juh, kecske,
c)  kistestli haszondllat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, réka, prémgorény,
tenyésztési céllal eb és macska,
d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlés, hiillg, hal, madar.
9. Uzemszerii dllattartds:
a) 5 vagy tobb nagytest{i haszonallat tartasa,
b) 15 vagy tobb kozepes testli haszonallat tartasa,
c) 150 darabnadl tobb vegyes szarnyas tartasa,
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d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,
e) egyéb allat eladasra torténd tenyésztése.

2. Modosul amezdgazdasagi teriiletek el6irasai koziil az 50.§. (4), (5) és (10) bekezdése:
Az Ma-2 jelli 6vezetben elhelyezhet6k tovabba:

(4)

(5)

a) azallattartds a nem iizemszeri allattartas Kkeretei kozott a lotartas
kapeselédé épitményei,
b) legfeljebb egy szolgalati lakas, amennyiben az—a&lattartds a lotartas

idegenforgalmi, terapias tevékenységgel 0Osszekapcsolédva torténik (pl.
lovasturizmus, szolgaltat6 és vendéglaté tevékenységek) és a mezdgazdasagi
céld gazdasagi-, allattartdé épitmény kordbban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg épilil meg. A lakdépiilet altal elfoglalt teriilet a telek teriiletének
0,25%-a, de legfeljebb 200 m2 lehet.
Az M3-3 jelli 6vezetben elhelyezhet6k tovabba:
a) azanem lizemszeri allattartas kapeselédé épitményei,
b) legfeljebb egy darab kétlakisos lakdépiilet is elhelyezhetd amennyiben a
mezogazdasagi célu gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg épiil meg. A lakdépiilet a megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot
nem haladhatja meg.
(10) Allattartassal kapcsolatos épitmények e rendelet 2—meliékletében 3. mellékletében
foglaltak szerint helyezhetdk el.
3. A 3.melléklet az alabbiak szerint moédosul:

Allattartasra szolgal6 épitmények és tragyatarolok védétavolsagai méterben

A B C D E
1 Allattart6 épitmények f it Asott Fart Kerti
melléképimenyek | LaKoépilettsl” kateol | Kittol csaptél
2 Kistest allat ketrece, 6lja, kifutdja
3 20 allatig 8 10 10 2
4 21-50 allatig 10 10 10 2
5 51 allat folott 15 15 10 5
6 Kozepes testli allat és egyszeri szaporulata 6 honapos korig 6lja, kifutéja
7 4 allatig 10 10 10 2
8 5 allat folott 15 15 10 5
9 Nagytestl és egyéb allat és egyszeri szaporulata 1 éves Kkorig 6lja és kifutéja
10 1-3 allatig 10 10 10 5
11 4-10 allatig 15 15 10 5
12 11 allat folott 20 15 10 5
13 Tragyatarold, komposztald
14 1000 m? telektertileti
legfeljebb 1 m%’ 10 15 10 2
15 1001-3000 m2
telekteriilet kozott 15 20 10 5
legfeljebb 3 m3
16 3001 m2-nél nagyobb
telken legfeljeb‘gyS m3 20 25 15 10

* A telekhatartol el6irt tavolsag azonos a lakéépiilet elhelyezésére vonatkozo épitésiigyi jogszabalyok altal
eléirt tavolsaggal. (Allattartasra szant épiilet el6kertben nem, csak a lakéépiilet mogotti teriileten - a
lakéépiilet folytatasaként, vagy annak vonaldban helyezhetd el. Szabadon all6 és oldalhataron all6 beépités

esetén a telekhatartol valé tavolsag legalabb 3m, hatsé kert esetén legalabb 6 m kell legyen).
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II. ERTEKVEDELMI FEJEZET
A moédositasok sem nyilvantartott miiemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti lel6helyet,
sem védelem alatt 4116 természeti értéket nem érintenek.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
III. HESZ MODOSITAS

Telki Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«/2020. (corrnsens ) 6nkormanyzati rendelete
Telki Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérél sz616
15/2016. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Telki Koézség Onkormanyzatanak Képvisel4-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptlésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban
biztositott jogkorében eljaro

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly Epitésiigyi Osztdly, Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi F&osztaly, Kozép-Duna - volgyi Viziigyi Igazgatdsag, Pest Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kormanymegbizott, Pest
Megyei Kormdanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fbosztdly Banyaszati
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi F6osztaly, Budaorsi Rendérkapitanysag
Budakeszi Renddrérs Rendészeti Alosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Epitmény
Engedélyezési Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztif6orvosi
Hivatal, Magyar Koézat Nonprofit Zrt, Kozlekedésfejlesztési Koordinacids Kozpont, Nemzeti
Infrastruktira Fejleszté Zrt, Pest Megye FGépitésze, Budajené Polgarmesteri Hivatal,
Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal, Paty Kozség Polgdrmesteri Hivatal, T6k Polgarmesteri Hivatal

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkez6ket
rendeli el:
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1. §

Telki K6zség Onkormanyzata KépviselStestiiletének Telki Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szolo 15/2016. (XI.13.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) 2.§-a az aldbbi pontokkal egésziil ki:

»(E rendelet alkalmazasaban:)
8.  Haszondllat: gazdasagi haszon céljara tartott:

a) nagytest(i haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testii haszonallat: sertés, juh, kecske,

) kistesti haszondllat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, réka, prémgorény,

tenyésztési céllal eb és macska,

d) egyéballat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlés, hiillg, hal, madar.
9.  Uzemszerii dllattartds:

a)  5vagy tobb nagytest(i haszonallat tartasa,

b) 15 vagy tobb kozepes testli haszonallat tartasa,

) 150 darabnadl tobb vegyes szdrnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e)  egyéb allat eladasra torténé tenyésztése.”

2. §
A Rendelet 9.§-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) A szabdlyozasi tervlapon ,Beliltetési kotelezettség” jelolésii teriilet tobbszintes
novényallomanyként alakitandé ki.”

3. 8§

A Rendelet 31.§ (21) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(21) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén - amennyiben a telepitési tavolsag lehet6vé
teszi, - az Uj épiiletet az oldalkerttel atellenes telekhatartél 1,0m tavolsagra (csurgd
tavolsagra) kell elhelyezni. Az épiilet ezen oldalhomlokzati feltilete legalabb 2/3-ad
részének ezen épitési hatarvonalon kell allnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az
épitési hatarvonaltol (csurgd tavolsagtol) mért 1,9 m-en beliil (azaz a telekhatartél
mért 2,9 m-en beliil) kell allnia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre, ha az
oldalkerttel atellenes telekhatarral szomszédos ingatlan utcafronti telekszélessége
eléri a 30 m-t, tovabba nem alkalmazandok az Lke-A3 (1) és az Lke-A3 (2) épitési
Ovezetre. Védett utcakép esetén az 1 épiilet teljes oldalhomlokzati feliilete minden
esetben a csurg6 tavolsadg menti épitési hatarvonalon kell alljon.”

4. §
(1) A Rendelet 33. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Lakétertileten a telekteriilet-mérettdl fliggetleniil csak a kialakult kdérnyezetbe
illeszked6 méretrendli (tdmegalakitas, épitészeti részletek) épiilet helyezhet6 el,
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melynek brutt6 alapteriilete - az épitési 6vezetre vonatkozo eltéré el6iras hianyaban

- legfeljebb 500 m2 lehet.
5.8
(2) ARendelet 35. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) Az Lke-K1 (1) és az Lke-A1l jelli épitési dvezetekben a szabdlyozasi terven jelolt
,Védett utcakép kotelez6en oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas
beépitése esetén az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.”
(3) ARendelet 35. § (11) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(Az Lke-L(Z) jelii épitési dvezetekben)

»a)  telkenként kizardlag egy darab, egylakasos, legfeljebb 200 m2? brutté
alaptertlet(i lak6épiilet helyezhet6 el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti
személygépkocsi-tarold kivételével, nem létesithetd,”

(4) ARendelet 35. § (12) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az Lke-L(U) jelii épitési Gvezetekben)

,a) telkenként kizardlag egy darab, egylakasos, legfeljebb 120 m2? bruttd
alaptertletti lak6épiilet helyezhet6 el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti
személygépkocsi-tarold kivételével, nem létesithetd,”

(5) ARendelet 35.§ (12) bekezdése az alabbi e) és f) pontokkal egésziil ki:

(Az Lke-L(U) jelii épitési Gvezetekben)

.€)  az el6kertre vonatkozo eldirasok figyelmen kiviil hagyhat6k, amennyiben
ea) azingatlan saroktelek,
eb) atelek beépitése kialakult,
ec) adomborzati adottsagok indokoltta teszik (a telken beliil legalabb 2,0 m

szintkllénbség van)
ed) és a telken olyan alapintézményi funkcié6 mikoédik, amely
kertkapcsolatot, zoldfeltiletet igényel.

f) amennyiben a telek szélessége legalabb 16,0 m és az utcara merdleges
tetégerincl épiilet kozteriiletre nézé homlokzata oromfalas kialakitasu az
épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.”
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6. §
(1) A Rendelet 36. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
2(9) A falusias lakoteriiletek épitési oOvezeteit, azok telekalakitdsra és beépitésre
vonatkozé paramétereit a 2. tablazat tartalmazza:
2. tabldzat
A B | C D | E | F | G | H
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato a beépitési | a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb- mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet legnagyobb legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele telek- mértéke legnagyobb alatti
szélessége mértéke beépitettség
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
' LEK1 | 900 14-18 0 30 3,5 60"
(2) ARendelet 36. §-a az alabbi (14) bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Az Lf-K1 jeldl épitési ovezetekben a szabalyozasi terven jeldlt ,Védett utcakép
kotelez6en oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az
épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.”

7. §

A Rendelet 37.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1)

(2)

»(1) A telepililéskozpont vegyes teriilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald,
7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd, laké és olyan telepiilési szintil egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal
a laké rendeltetésre.”

8. §
A Rendelet 38. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A Vt-Fk, Vt-Fk (L) (1) és Vt-Fk (L) (2) jeli épitési ovezetekben a szabalyozasi terven
jelolt ,Védett utcakép kotelez6en oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok
oromfalas beépitése esetén az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke

4,5m.”
A Rendelet 38.§ (6) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(A Vt-AZ2 jelil épitési ovezetben)

,C)  telkenként legfeljebb 24 lakas - és legfeljebb tovabbi 4 egyéb rendeltetési
egység - helyezhetd el, az épiilet Pipacs utcara nézé foldszintjén lizlethelyiség
nem létesithetd, a Pipacs utca fel6l megkozelitheté gépjarmd tarolé nem

létesithet6;”
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(3) ARendelet 38.§ (8) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A Vt-A4 jelli épitési ovezetben)

,C)  azegy tomegben elhelyezhet6 épiiletek bruttd alapteriilete legfeljebb 250 m2;”
(4) A Rendelet 38.§ (10) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

(A Vt-A6 jelii épitési ovezetben)

.C)  azegy tomegben elhelyezhetd épiiletek brutté alaptertilete legfeljebb 300 mz;”

9. §
A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.(5) Az Ek-1 jeli Ovezetben lév6 telken egy tomegben legfeljebb 100 m?2 bruttéd
alapteriilet(i épiilet helyezhetd el.”

10. §
(1) A Rendelet 50.§ (4) és (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo6 rendelkezések 1épnek:

,(4) Az Ma-2 jelli 6vezetben elhelyezhet6k tovabba:

a) anem lizemszer( allattartas keretei kozott a 16tartas épitményei,

b) legfeljebb egy szolgalati lakas, amennyiben a l6tartas idegenforgalmi, terapias
tevékenységgel 0sszekapcsolédva torténik (pl. lovasturizmus, szolgaltaté és
vendéglatd tevékenységek) és a mezdgazdasagi céli gazdasagi-, allattartd
épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejlileg épiil meg. A
lakéépiilet altal elfoglalt tertilet a telek teriiletének 0,25%-a, de legfeljebb 200
m2 brutt6 alaptertilet(i lehet.

(5) Az Ma-3jell ovezetben elhelyezhet6k tovabba:

a) anem lizemszer( allattartas épitményei,

b) legfeljebb egy darab kétlakisos lakdépiilet is elhelyezhetd amennyiben a
mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény kordbban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg éptil meg. A lakdépiilet a megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot
nem haladhatja meg.”

(2) ARendelet 50.§ (10) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,(10) Allattartassal kapcsolatos épitmények e rendelet 3. mellékletében foglaltak szerint
helyezhet6k el.”

11. §

A Rendelet 38.§ (1) bekezdésének 3. tablazata F9 mez6jében a ,,6,5” szovegrész helyébe a ,7,0”
szoveg 1ép,
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12. §

(1) A Rendelet 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.
(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.

13. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Telki, 2020. ......
Deltai Karoly dr. Lack Ménika
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ../2020. (.......) 6nkormdnyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

BELTERULET
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2. melléklet a ../2020. (.......) 6nkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPITMENYEK ES TRAGYATAROLOK VEDOTAVOLSAGAI

METERBEN
A B C D E
Allattarté épitmények BB il Asott Fart Kerti
' mellék%pgményt}a,k C || leleepeleml Kitt6! Kiittol csaptol
2 Kistestt allat ketrece, 6lja, kifutdja
3 20 allatig 8 10 10 2
4 21-50 allatig 10 10 10 2
5 51 allat folott 15 15 10 5
6 Kozepes testi allat és egyszeri szaporulata 6 hdnapos korig 6lja, kifutéja
7 4 allatig 10 10 10 2
8 5 allat folott 15 15 10 5
9 Nagytestii és egyéb allat és egyszeri szaporulata 1 éves korig 6lja és kifutdja
10 1-3 allatig 10 10 10 5
11 4-10 allatig 15 15 10 5
12 11 allat folott 20 15 10 5
13 Tragyatarol6, komposztalo
14 1000 m? telektertileti
legfeljebb 1 m% 10 15 10 2
15 1001-3000 m2
telekteriilet kozott 15 20 10 5
legfeljebb 3 m3
16 3001 m2-nél nagyobb
telken legfeljebf:}; m3 20 25 15 10

* A telekhatart6l el6irt tavolsdg azonos a lakdépiilet elhelyezésére vonatkozd épitésiigyi
jogszabalyok 4ltal elSirt tavolsaggal. (Allattartasra szant épiilet el6kertben nem, csak a lakéépiilet
mogotti teriileten - a lakdépiilet folytatasaként, vagy annak vonaldban helyezhetd el. Szabadon
all6 és oldalhataron allé beépités esetén a telekhatartél vald tavolsag legalabb 3m, hats6 kert
esetén legalabb 6 m kell legyen).
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