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Tirgy: Kérelem a HESZ médositaséra, a Telki Oreghegy zénaban
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Ezuton kérjiik szives segitségét a Telki Helyi Epitjési Szabilyzat (HESZ) és Szabilyozasi Terv (SZT)
részleges médositdsa trgyaban.

A kérésiink el6zménye, hogy a Telki 1373. hrsz, természetben a 2089 Telki, SArmany utca 10. szdm
alatt taldlhaté Lke A3 (2) besorolasi épitési telket cégiink a 2018. méjus 16-an kelt adis-vételi
szerz6dés szerint vasérolta meg a Telki Onkormanyzattél. A tavalyi telekvéasirlast kovetSen idén
megkezdtiik a tervezett lakoépiilet engedélyezési terveinek készitését.

A tervezés befejezését megel6zd egyeztetési fazisban szembesiiltiink azzal a teénnyel, hogy a jelenleg
hatalyos HESZ értelmében, az Lke-A3 (2) épitési Svezetre figyelembe kell venni az alabbi, az
oldalhataros beépitésre vonatkoz6 elSirast:

hitps./fwww.telki. hu/images/e-hivatal/szabalyozasi_tervek/Telki HESZ egvbeszerkesztve.pdf )
31§ (21) bekezdés:

"(21) Oldalhatdron dlld beépitési mod esetén - amennyiben a telepitési tivolsdg lehetdvé teszi, - az U
épiiletet az oldalkerttel dtellenes telekhatdrtol 1,0m tavolsdgra (csurgé tavolsdgra) kell elhelyezni. Az
épiilet ezen oldalhomlokzati feliilete legaldbb 2/3-ad részének ezen épitési hatérvonalon kell dllnia,
legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatdrvonaltol (csurgd tdvolsagtol) mért 1,9 m-en beliil
(azaz a telekhatdrtol mért 2,9 m-en belil) kell alinia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre, ha az
oldalkerttel dtellenes telekhatdrral szomszédos ingatlan utcafronti telekszélessége eléri a 30 m-t,
tovabba nem alkalmazandok az épitési Ovezetre. Védett utcakép esetén az vij épiilet teljes
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oldalhomiokzati feliilete minden esetben a csurgé tdvolsdg menti épitési hatdrvonalon kell diljon.”

Az idézett eldirds - amit tudomdsunk szerint kb. 4-5 éve tartalmaz csak a HESZ — betartdsa a
megvalésithaté épiilet tekintetében jelentSs kitottségnek tekintheté — ugyanakkor a k&rnyezd telkeken,
illetve a teljes szabalyozési tombét tekintve, ennek az elSirisnak a betartisa csak kevés helyen
ismerhetd fel.

Természetesen val6szintisithetd, hogy a teriileten az épiiletek nagy része a szabalyozis bevezetése
elétt €piilt, de a kdmyez6 telkeken, az utcaban és az Oreghegy jelentds részén nem val6sult meg az
oldalhatéros elhelyezés, helyette sok esetben vélasztottik a szabadon 4ll6 beépitést a tulajdonosok -
ugyanakkor minket, mint 4j beépitést tervezdket, jelent6s hétrany ér.




Tekintette] telkiink adottsigaira, illetve a szomszédos telkeken megépiilt lakéingatlanok mérstére és
elhelyezkedésére, szeretnénk lehetdséget kérni arra, hogy a tervezett lakéhézat szabadon 4116 beépitési
moddal valésithassuk meg — vagyis javasolndnk a HESZ-ben az idézet: szdvegrészlet kismértékl
mddositasat, amely az indokolatlannak tiind (és a koribban figyelembe sem vett) elGirast a valos,
érzékelhetd allapothoz igazitja.

Ez el6z8ek alapjan, kérjlik Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a HESZ vonatkozé bekezdésében olyan
értelmi modositdst kezdeményezni sziveskedjen, amely szerint az Lke-A3 (1) Svezetre érvényes, az
oldalhatéros elhelyezés aldl valé mentesség az Lke-A3 (2) Svezetre is kiterjesztésre keril.

Segit6 kdzremiikddését elbre is kdszdnjik!
Telki, 2019. szeptember 12.
Tisztelettel

Val6ezi Valéria és Ozorak Gabor
tulajdonosok



