TELKI

dr. Lack Ménika Jegyz8 Asszony részére

Targy: El6zetes telepliléstervezdi vélemény a HESZ médositasara iranyuld ,dj”
beadvanyokrdl.

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

A hatalyos Telki HESZ-t készit6 és annak folyamatban lév6 médositasaval megbizott
telepiiléstervez6ként az alabbiakban adom meg elézetes véleményemet a 2019. 09. 27-én
kelt leveléhez csatolt beadvanyokkal kapcsolatban a 2019. 10. 02-an kelt elektronikus
levelében foglalt kérésének megfelel§en.

1.) RE-GUARD Kft. kérelme autémosé elhelyezésére a Pillang6 utca 1284/2 hrsz.-u telken.

A HESZ moédositasi kérelem Iényege

A kérelemben foglaltak szerint a targyi ingatlanon egy 2 éllasos lapostetés automata
autdmosot kivannak elhelyezni.

A tervezett létesitmény elhelyezéséhez a HESZ alabbiakban felsorolt épitési dvezeti
el6irasait kérik megvaltoztatni:

- elhelyezhetd rendeltetések kére,

- legkisebb épiiletmagassag,

- parkolé-kialakitas média,

- épitési hely (el6- oldal- és hatsokert).

Fentieken tal sziikséges lenne a TKR mddositasa is a tet6forma kialakitasara és az egyéb
épitészeti részletekre vonatkozé elGirdsoktél vald eltérés miatt.

El6zmények és a jelenlegi helyzet

A kérelemben érintett teriilet a F§ utca mellett, annak telepiilésképileg egyik
legfrekventaltabb utszakasza mellett helyezkedik el, az Gt szintjénél alacsonyabb
terepszinten, tehat a kozterliletrdl raldtasban.

A telepiilés fejlesztési koncepcidjaban hatarozott szandékként keriilt régzitésre, hogy a F6
utca és a Pillangé utca kdzotti tomb kézépsé része a nem ipari-, nem iizemi
tevékenységet, hanem elsGdlegesen szellemi tevékenységet folytato vallalkozasok
betelepiilésének 6sztonzésére szolgald kindlati teriiletként legyen fenntartva. A
vonatkoz6 épitési Gvezeti elGirasok a teriletsav tavlati rendeltetési célt szolgald
vonzerejének erdsitését, valamint a telepulésszerkezeti poziciénak megfelels
kiegyensulyozott és — természetesen a kézség léptékéhez igazodd - mértéktartéan
hangsulyos utcaképi megjelenés biztositasat szolgaljak.

Fentiek szellemében tortént a targyi terilet épitési dvezeti besoroldsa: Vt-Kt-V, amely a
gazdasagi vallalkozdsok nem ipari, izemi tevékenység céljat szolgalé épiileteinek
elhelyezésére szolgal a HESZ 37. § altalanos elGirdsai és a 38. § (1) és a (17) bekezdés
egyedi elGirasai figyelembevételével.



A vonatkozé épitési dvezet alabbi elirdsai is a koncepci6t kévetve keriiltek
meghatdrozasra, mint pl.:

- az elhelyezhetd rendeltetések kore, kizarva tébbek kézétt az lizemanyagtolts és
jarmiimoso tevékenységet,

- a legkisebb épiiletmagassag mértéke (6 m), elésegitendd egy épitészetileg
hangsudlyosabb és kiegyensulyozott utcakép kialakuldsat,

- a jarm(itarolok 80 %-anak épiletben térténé elhelyezése a telephely-jellegti
teriilethasznalat elkertilését szolgilja,

- a magastetds kialakitas elvérasa, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedd egységes
telepiilésképi megjelenést biztosit, mind utcaképi szempontbdl, mind a ralatas okan.

A kérelem kapcsan vizsgalt teriiletsdv beépitése a kijellt telepiilésfejlesztési szandék
mentén elkezd8détt, a kdrnyezetét nem zavard véllalkozasi teriilet tovabbi fejlesztése
telepiilésrendezési eszkbzékkel megfelelen tdmogatottnak latszik, érdemi médositas
szakmai szempontbdl nem indokolt, de a jogbiztonsadg miatt sem lenne szerencsés.

Vélemény

A kérelemben szerepl8 HESZ médositas teleptilésrendezési szempontbél nem tamogatott,
mivel a telepiilésfejlesztési koncepcidra épiil6 szabalyozassal tobb kiemelt szempontbdl —
elsésorban a rendeltetés/terilethaszndlat és (részben ezzel is 8sszefiiggésben) a
telepiilésképi megjelenés tekintetében — nincs sszhangban.

Amennyiben Telkiben piaci igény mutatkozik autémosé létesitésére, javasolt erre a célra
egy telepiilésképileg kevésbé frekventalt - de forgalmi szempontbdl még gazdasagosan
lizemeltethetd — helyszin kivalasztdsa, melynek kijelélésében —igény esetén - Irodank
szakmailag szivesen kézrem(ikodik.

2. Sarmany utca Lke-A3(2) épitési dvezetet érinté kérelem, eltérés az oldalhataron
allé beépitésre vonatkozé részletes eléirasok alél - 31. § (21)

Tekintettel arra, hogy a térgyi utcaszakaszon a kialakult beépités dénté tébbsége valdban
nem felel meg a hivatkozott elGirdsnak, Azt meglehetésen faradtsagos lenne kideriteni,
hogy ez abbdl adédik, hogy ezen telkek a hivatkozott el8iras bevezetése (2016) el6tt
éplltek, illetve elStte lettek engedélyezve vagy netan szabalytalanul valésultak meg.
Mindent egybevetve indokolt lehet az elSiras aléli eltérés teriileti hatalyanak kiterjesztése
a kérelemben szerepl6 utcaszakaszra is. Ennek a vizsgélata és a modositasi javaslat
kidolgozasa meglatasunk szerint felvehetd a médositasi csomagba.

3. Tanvas teriileten elhelvezheté allattarté épitménvek befogaddéképességének
modositasa

A kérelemmel érintett teriilet a telepiilés nyugati irdnyl megkozelitésének tavlati
lehet§ségét biztosito (kiszabalyozott) it mentén helyezkedik el. Koncepciondlis szinten a
TSZT-ben kijelélt ,mez6gazdasagi lizemi teriilet” a belteriileten zavaré hatésy, de a
telepiilés életéhez, m(ikodéséhez hozzatartozd nem jelentds zavaré hatéasu gazdasagi



tevékenységek (pl. javito szolgaltatasok telephelyei) szamara lett tartalék-teriiletként
kijelolve.

A hataélyos szabalyozas készitésekor rogzitett jelenlegi 6vezeti besorolasa: ,Ma-3 Tanyas
gazdalkodasi mez&gazdasagi teriilet”, amelyen az allattartas korlatozott keretek kdzott
torténd lehetdvé tétele, elsésorban azt a célt szolgalta, hogy a belteriileten meglévé ilyen
jellegti tevékenységek kiilteriiletre torténd kitelepitéséhez nyujtson teriileti kinalatot.

Az 6vezetben a kérelemben megjel6lt nagytest( allatfajtak (juh, kecske) tekintetében —a
lako- és vegyes teriletektdl vald tavolsag fliggvényében — jelenleg 5-15 db allat tartasdra
megfelel6 nagysagu allattartd éplilet l1étesitése megengedett (200 méteren belil tiltott,
200-400 m tavolsag kézott 5 db, 400 méternél tavolabb: 15 db).

A kérelemben foglalt 100-100 db juh/kecske tartasa esetén azonban mar lényegében
nagylizemi allattartasrol (tenyészet) beszélhetiink (ezen allatok esetén 200 egyed felett
mar nagy létszamu allattarté teleprél van sz0), amelynek a fentieknél Iényegesen
jelentésebb zavaroé kérnyezeti hatasai lehetnek, természetesen a tartds médjatol és
technoldgiajatol fliggben, tovabba a sziikséges épitmények megjelenése a tajban is
vizsgalandd szempont. Korabbi orszagos szabalyozasok az allattarté telepekre
vonatkozoan tartalmaztak védétavolsagokat, de jelenleg ezeket mar egyedileg kell
meghatarozni az adott tartasi méd, illetve technologia fiiggvényében. A kdzségben a
vizsgalt terilet az eltérd tavlati hasznositasi cél mellett az uralkodd nyugati szélirany és az
izolalé erdGsavok hianya miatt sem tilinik el6ny6snek allattarté telepek létesitésére, a
telepiilésen keresztiil torténd esetleges szallitasi forgalom szintén kedvezétlen hatdsu.

Az allattartas ilyen 1éptékben torténé megengedése — a HESZ médositasan tulmutaté -
meglatasom szerint teleptlésfejlesztési koncepciot érint6 telepiiléspolitikai kérdéskor,
amelynek mérlegelésekor szamolni kell a funkcid kés6bbi bdvitésével, tobb hasonld
objektum megjelenésével.

Teleplilésrendezési szempontbdl elsé megkozelitésben tgy latom, hogy egy megengedd
irany( HESZ-médositas kornyezeti veszélyeket rejthet magaban. Mindezek alapjan
jelenleg a kérelmet nem teleplilésrendezési szempontbdl nem tdmogatom és a
késébbiekben is csak részletes kérnyezeti vizsgalat alapjan javaslom a kérdéskor
napirendre t{zését.

Budapest, 2019. 10. 17.

Pintér Ferenc
vezetd telepiiléstervezd és szakértd
KASIB KFT.



