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Kocka Istvan f6épitész tr tanicséra ink Omnek egy épitésiigyi probléméaval kapcsolatban, ami
nem csak a mi tervezett épitkezéslinket, banem az dsszes jGvobeni, Hosszihit teleplilésrészen,
valamint a telepfilés jelents részén tervezett épitést befolyasol.

A problémdt a Helyi Epitési szabalyban (ijonan bevezetett kifejezés szili:

Telki jelenleg hatilyos HESZ kertvérosias lakéteriiletek épitési dvezeteinek egyedi e)3frésal
részletezd 35.§ 1. pontjdban az LKE-L(U) épitési dvezetben a legnagyobb épilletmmagassigot
hatirozza meg 3,5 méterben. A mér hatélyon kiviil helyezett RESZ 5.§ 9. pontja ugyanenmek a
terliiletnek a szabdlyozéséban a legnagyobb épitménymagassigot Sllapitja meg ugyanebben a 3,5
méterben.

A korébbi szabélyozéis szerint az OTEK (253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet

az orszégos telepfilésrendezésl és épfiést kiwvetelményekrll) az alibbi az épftménymagassig
fogalma:

28, Epftménymagassdg (,H™): az. épitmény valamenityi, a telek beépitetisége meghatfrozésénd] figyelembe veends
épitmény kootiirvonaléra dllitott figgBleges feldletre vetftett homlokzati vetitleti-felfilet dsszegének (F) valamefinyl, e
vetilleti-felillet vizszintesen mért hossz/inak Bsszegével (L) valb osridssbol (F/L) ered érbsk.

Az épitménymagasség meghllapitdsa sorém:

a)az egyes homlokzati vetfileti-felflleteket az adott felletl sfknak és a legfelsd teljes épitményszint 206
szerkezetének fels§ sfkjénak metszésvonala vagy érintSvonela és a sflmak a rendezett tereppel vald metszésvonala
kiedttl magassfiggal kell megédllapitani, legfeljebb €0 m mogassigh kit sromfal kivitelével, amelyek nem ax
épitmény hesazeldalin dlinak,

b) az egyes homlokeatfelfletekhez hozzd kell szémitani — a kémény, a tetfiszerelvények, a 0,5 m?-t meg nem halads
felillet padissviligits ablak é5 az 1,0 m*+ meg nem baladé felilletdl reklémhordozdk kivételéwel — mindazolmek az
épftményrészeknek (attikafal, toromy, kupols, teth, tetfrész vagy egyéh épitményrész) a feltletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy &rintSvonalra az épftmény irfnyfban emelkedS 45° alatt vont sfkc f81& emelkednek, ezen
épitményrészeimek az fllet§ homlokzat feltled sfkjéra ugyancsak 45° alatt vont ~ az elSzdvel pérhuzamos ~ sfickal
tBriénd vetitésse]l meghatirozott magasségival,

c)a pégy oldalrél korilhatéroht légakna, légudvar, bels6 udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggidk belsd
oldalfeliileteit é azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivill kell hagyni,

d) az egy telken &1} t3bb épiilet magassigdt kilan-kbisn kell figyelembe vennd,

Az éplilet egy homlokzatinak magassdgft a hozad tartozd F/L érték alapjdn kell megillapftani.

A mai napon hatélyos jogszabaly (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr§l) az épiiletmagassdg fogalmét a
kisvetkezs képpen hatdrozza meg:




M;ﬂépﬂﬂhﬂﬂmﬁﬁkjasammmm,mmégﬂa
.sen az épilet homlakzati sikja és a tetfsik metszésvonala, lapostetGs épiilet esetében a homlokzati falsfk és a
wmmmwmwwmm.

Ennek fogalomnak a haszndlatdval elérhetévé vilna a Teleplllésképi Arculati Kézikdnyvben
meghatarozott épiiletforma.

Kéxjtik enmek az ellentmondésnak a felillvizsgAratéra és lehetSség szerint a HIESZ médositat.

Budakeszi, 2018. februdr 14.
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33. Epiiletmagassdg (.Em”): az épillet valamennyi, kiils3 és bels5, stk vagy kiterftett fves homiokzati felilete
Gsszegének (F) valamennyi, e feldletek vizszintesen mért hossz4nak dsszegével (L) val6 oszissdba! (F/L) eredd érték.

7§
(5)® Az épilletmagasady megdiiapftdsn sordn:
a) iz egyes homlokzati feliiletek magasségt az adott feliiletl sfimak (vagy ives feliiletnek)
ad) a telek beépitetisége meghatérozisinil figyelembe veends éphiletiontirt kitshs legfelss épitményszintje zér6
érintfvonala, és

ba) mindavolmak az éplletrészeknek (attikafal, torony, kupols, tetd, tetbrész, rekifmhordozs vagy egyéb épliletrész) a
feltletét, amelyek az a) pont sverinti metszésvonalra vagy érintSvonalre az épiilet irfnysban emelkeds 45° alatt vont sfk
Mém,m@ﬂenwumm&mmsﬂq&ammkﬁ‘dmm-um
pérhuzamos - sfkkal tirtén§ vetftéssel meghatirozott magassigival,

bb) fves bomlokzatfelliletek esetén a szdmfiési eljérés azonos a ba) alpontban lefrttal, de a visszavetitds a kitevitatt
felfilet &intGvonaléra merSlegesen, pontoniént thrténik:

c) figyelmen kivil kell hagyni:

cu) a kéményeket,

cb) a tetbszerelvényeket,

cc) 80,5 m°~t meg nem halads felilet padidsvilsgits ahlakokat,

cd) a 0,5 m’-t meg nem haladé felfletf rekismbordoztkt,
ce) a négy aldalr6l krilhatérolt 1égalna, gndver homlokzatfelaletet,
<f) & loggik bels§ oldalfeifileteit és azok vizszintesen mért hossza,
a thizfalat,
%amaﬂmuummmwm
d) az egy telken §114 &ptiletek épbletmagassaght kfiloa-Idllon kell meghatérozni.

mgammmsmmmmmfogﬂmwmauammmm
Arculati Kézikdnyvben meghatdrozott telepiilésképi célnak, hagyomanyos nyeregtetds falusi hézak
épitésének, addig a jelenleg hatlyban 1évi szabélyzds ennek ellentmondani 1tszik; csak kérbefaté
mmémmﬁshﬂmgedépmmdazépﬂamnga@gbaamsmngdymmegjelm&
oromfalakat is bele kell szimitani.

Haambﬂyoﬁsuéptﬂmmségmnagyubbmmgednémak&dekﬂnmuogymnﬁmkis
lmmwlmmmmmmmamnmmmmy
szinten tartdséra. Ezzel elérheti a kordbbi szahdlyozisban kitfzstt célt,

A hatélyos OTEK 7§-a kimondja:

3a) Awﬁ@udmbﬂmmﬁgmkﬂmghﬁmammmb&pw%mi@n

@) az épliletmagassig,

b) a homlokzatiagassig vagy

¢) a pirkénymagassig
alkalmazfcival.

(4) A helyi épitési szabilyzat a helyi sajétosségok megGrzése vagy kialakitisa éndekében tovabbi el6frdsokat,
killondsen az épdlet legmagasabb mmmnmmmmmemmm rendelkezést
irbat elb.

A péarkénymagassig fogalmat a kdvetkezd képpen hatdrozza meg:



