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Kocka Istvin féépitész ur tanicséra frunk Onnek egy épitésiigyi problémaéval kapcsolatban, ami
pem csak a mi tervezett épitkezésiinket, hanem az osszes jovobeni, Hosszithét telepiilésrészen,
valamint a telepiilés jelentds részén tervezett épitést befolydsol.

A problémét a Helyi Epitési szabélyban jonan bevezetett kifejezés sziili: épilletmagassag.

Telki jelenleg hatilyos HESZ kertvarosias lakoteritletek épitési Gvezeteinek egyedi elGirdsai
részletezd 35.8 1. pontjdban az LKE-L(Q) épitési Gvezetben a legnagyobb épiiletmagassagot
hatirozza meg 3,5 méterben. A mr hatilyon kiviil helyezett HESZ 5.§ 9. pontja ugyanennek a
terliiletnek a szabalyozas&ban a legnagyobb épitménmymagassigot dllapitja meg ugyanebben a 3,5
méterben.

A korébbi szabdlyozas szerint az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrfl) az alabbi az épitménymagassag

fogalma:

Fogalommeghatirezisek

26, Epftménymagassdg (, H"): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozdsdnil figyelembe veendd
épitmény kontirvonalira §llitott fiigg6leges felilletre vetitett homlokzati vetiileti-felitlet Gsszegének (F) valamefinyi, e
vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszénak Gsszegével (L) valé osztasébdl (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassig megéllapitisa sorédn:

a)az egyes homlokzati vetilleti-felilleteket az adott felilleti stknak & a legfelss teljes épitményszint z4rd
szerkezetének felsd sikjinak metszésvonala vagy érintvonala és a siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala
kozdtti magassiggal kell megéllapitani, legfeljebb 6,0 m magassigi két oromfal kivételével, amelyek nem az
épitmény hosszoldalin allnak,

b) az egyes homlokzatfelilletekhez hozz4 kell szimitani — a kémény, a tetGszerelvények, a 0,5 m*t meg nem halad6
felillet padlisvilagité ablak és az 1,0 m’-t meg nem haladé felitletii reklimhordozék kivételével — mindazoknak az
épftményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetB, tetfrész vagy egyéb épitményrész) a feliileté, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érintSvonalra az épitmény irinydban emelkedd 45° alatt vont sik f6}é emelkednek, ezen
épitményrészeknek az illet6 homlokzat feliileti sikjéra ugyancsak 45° alatt vont — az el6zGvel parhuzamos ~ sikkal
tBrténd vetitéssel meghatirozott magassdgaval,

¢)a négy oldairél korilhatirolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggidk bels§
oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivill kell hagyni,

d) az egy telken &li6 1obb épiilet magassagét kiiltn-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatinak magasségét a hozza tartozé F/L érték alapjén kell megéllapitani.

A mai napon hatdlyos jogszabaly (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl) az épiletmagassag fogalmit a
kivetkez6 képpen hatirozza meg:

1. szdmii melléklet a 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelethez



_gassdg: az épiilet homlokzat sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint magastetGs épiilet
—sen az épilet homlokzati sikja és a tetfstk metszésvonala, lapostetds épiilet esetében a homlokzati falsik és a
legfels zar6fodém fels sikjanak metszésvonala kozotti fiigglegesen mért tAvolsag,

Ennek fogalomnak a hasznilatival elérhetévé vilna a Telepillésképi Arculati Kézikonyvben
meghatarozott épiiletforma.

Kérjiik ennek az ellentmondasnak a feliilvizsgdratdra és lehetGség szerint a HESZ médositat.

Budakeszi, 2018. februar 14.
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—meghatdrozasok

33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiils3 és bels6, sik vagy kiteritett fves homlokzati feliilete
6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszinak dsszegével (L) vald osztisdbdl (F/L) eredd érték.
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(5)2 Az épiiletmagassdg megdllapitdsa sordn:

a) az egyes homlokzati felitletek magassdgét az adott feliileti siknak (vagy ives feltilemek)

aa) a telek beépitetisége meghatirozasindl figyelembe veendd épiiletkontiirt kitdltd legfelsd épitményszintje ziré
szerkezete felsd sikjanak metszésvonala vagy érintévonala, és

ab) a rendezett tereppel valé metszésvonala

kozot magassdggal kell meghatrozni;

b) az egyes homlokzatfeltiletek magassigihoz hozzd kell szamftani

‘ba) mindazoknak az épilletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész, reklimhordozé vagy egyéb épliletrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintdvonalra az épiilet irinyaban emelkedd 45° alatt vont stk
folé emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat felileti sikjéra ugyancsak 45° alatt voat - az elézével
péarhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatirozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfel(iletek esetén a szdmitédsi eljirds azonos a ba) alpontban leirttal, de a visszavetités a kiteritett
feliilet érintdvonaldra merdlegesen, pontonként torténik;

c) figyelmen kivil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tetGszerelvényeket,

c¢) a 0,5 m*-t meg nem halads feliletii padldsvilégii ablakokat,

cd) a 0,5 m°-t meg nem halads felilleti reldamhordozékat,

ce) a négy aldalrél koriilhatéroit 1égakna, légudvar homlokzatfeltleteit,

cf) a loggiék belsG oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tizfalat,

ch) a pincelejéré, a gépkocsilehajtd, az angolakna térszint alatti homlokzati felileteit;
d) az egy tellen 4116 épiiletek épiiletmagassagit kiildn-kiilon kell meghatdrozni.

Mig a korabbi HESZ-ben alkalmazott épitménymagassig fogalma ésszhangban all a Telepitlésképi
Arculati Kézikdnyvben meghatérozott telepiilésképi célnak, hagyomdnyos nyeregtetds falusi hizak
épitésének, addig a jelenleg hatdlyban 1év szabdlyzas ennek ellentmondani létszik; csak korbefuté
ereszes satortetds hizat enged épiteni, mivel az épiiletmagassigba a hossztengelyen megjelend
oromfalakat is bele kell szamitani.

Ha a szabélyozds az épiiletmagassagot nagyobbra engedné annak érdekében, hogy oromfalak is
létesiilhessenek, lehetdség lenne tovabbi szabalyozasra, a parkanymagassag kivant alacsony
szinten tartisara. Ezzel elérheti a korabbi szabélyozasban kitlizatt célt.

A hatélyos OTEK 7§-a kimondja:

3a) A helyi épitési szabélyzatban egységesen kell meghatirozni a megengedett beépitési magassagot:

a) az épilletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

c) a parkanymagassag
alkalmazasaval.

(4) A helyi épitési szabalyzat a helyi sajitossigok meglrzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi el6irdsokat,
kiilonosen az épiilet legmagasabb pontjénak magassdgat, az épitészeti karakter jellemzdit meghatdrozd rendelkezést
irhat eld.

A parkénymagassig fogalmat a kdvetkezd képpen hatdrozza meg:



