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TELKI ONKORMANYZAT SPORTCSARNOK LETESTESENEK UGYE
JOGI HELYZETELEMZES
2018.05.11.

MEGOLDASI ALTERNATIVAK JOGI VONATKOZASAI

A Hetzmann, Ruzsek és Tarsai Ugyvédi Tarsulds 2018.04.18-an a Telki Onkormanyzattdl arra
kapott megbizast, hogy az Onkormanyzat, az MLSZ Edz6centrum Kft. és a Magyar Labdarugé
Szovetség kozott létrejott megallapodasokat, valamint a kozos kivitelezésben megvaldsuld
Sportcsarnok ligyét jogi vonatkozasban atvildgitsa, segitse az Onkormanyzatot a szerepl8k
kozotti targyaldsi folyamatok soran, tovabba a lehetséges tovabblépési alternativak jogi
megfontoldsait kidolgozza, megvaldsitasukban kézremiikodjon.

Az Onkormanyzat altal felvazolt lehetséges alternativak:

I. A csarnok valtozatlanul hagyasa

II. A jelenlegi csarnokon épitészeti modositasok végrehajtasa

[I/1. épitészeti engedély koteles

[1/2. épitészeti engedély nélkuli

lll. A jelenlegi csarnok épllet valtozatlan megépitése mas helyszinen

IV. A jelenlegi csarnok éplilet teljes elvetése vagy Uj, mas megépitése

IV/1. Az eredeti helyszinen a jelenlegi helyett egy hagyomdanyos, mdas megjelenés(i csarnok
épitése

IV/2. A beruhdazas teljes és végleges leallitasa, ahol ebben a konstrukciéban nem épul csarnok

I. A csarnok vdltozatlanul hagydsa

Amennyiben a képvisel6 testlilet a projekt valtozatlanul hagyasa mellett dént, abban az
esetben hatarozatot sziikséges hozni az épitkezés folytatasardl, a felfliggesztés feloldasarol.

A TAO elszamolas hataridejébe a jelen — egy-két hdnapos — csUszas nem relevans, az ott vallalt
atadasi hatarid6 evvel egyiitt is tarthato.

A kivitelez6 30 napra vallalta az épitkezés felfliggesztését jogi kovetkezmények nélkil.
Amennyiben a felfliggesztés ideje a 30 napot meghaladja, ugy a kivitelez6 jogosultta valik a
ledllds miatti kardnak megtéritésére. llyen kar lehet példaul, hogy a kiesés idején is
allomanyban kellett tartania munkavallaléit, késedelembe esik mas vallalt munkaival, ami
felé fordulhat, azonban — tekintettel arra, hogy a felfiiggesztés a Telki Onkormanyzat miatt
tortént — végs6é soron a kart varhatéan az Onkormdnyzatra fogjak haritani. Az MLSZ-el
folytatott megbeszélésen az MLSZ oldalardl arra kaptunk igéretet, hogy amennyiben a
képviselStestiileti dontés miatt par nappal meghosszabbodik a 30 nap, ugy ezt az MLSZ
megprobalja elfogadtatni a vallalkozéval. Lényeges, hogy errdl irasbeli megallapodas
szlilessen, amelyben a vallalkozé vallalja, hogy a 30 nap, vagy az ezt meghaladé idejd ledllas
miatt nem lép fel karigénnyel.
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A jogi kockazat minimalisra redukalhaté, amennyiben a vallalkozé egylittmikodé.

ll. Az eredeti terv szerint felépiil6 csarnokon épitészeti modositdsok végrehajtdsa

Amennyiben a képvisels testilet a projekt valtozatlanul hagyasa mellett az eredeti tervek
alapjan épilé csarnokon tovabbi épitészeti vagy latvanyelem modositasokat hajt végre,
egésziti azt ki, az kétféle mddon torténhet: épitési engedély koteles, illetve épitési engedély
nélkil végrehajthaté mddon.

I1/1. épitési engedély nélkili valtozat

Ebben az esetben ugyanaz az ut, ami az épitkezés valtozatlanul hagydsa esetén, csupan a
pénziigyi finanszirozas valtozik, azaz az Onkormanyzatnak tdbbletkoltséget okoz a
latvanyelemek kivitelezése (foldmunkak, kertészet, épilet festés stb.).

Jogi értelemben ugyanaz a helyzet, mint amit a |. verzional jeleztiink. A jogi kockazat
minimalisra redukdlhatd, amennyiben a vallalkozé a ledllas miatti id6kiesés tekintetében

egylttm(ikodé.

11/2. épitési engedély kdteles valtozat

Amennyiben épitési engedély koteles médositasok mellett dént a képvisel§ testiilet, ugy a
modositasok kapcsan sziikségessé valik beszerezni az illetékes épitési hatdsag engedélyét.
Ennek az lehet a kockdazata, hogy tekintettel a kialakult helyzetre, az épitési hatdsag kevésbé
fog zokkenémentesen eljarni, mint az elsé korben, de elviekben jogi akadaly ebben az esetben
sincs. Alldspontunk szerint a csarnokkal kapcsolatos Ujabb engedélykérelem nagy
valdszinlséggel nem érinti, nem érintheti a kordbban mar megadott és jogerds épitési
engedélyt, csak a madositassal érintett részeket.

A Kkivitelez6 tekintetében kérdésként meril fel, hogy a modositdas mennyiben érinti a
kivitelezés eredeti hataridejét. Tovabbra is fliggében kell e tartani az épitkezést, vagy lehet
folytatni a fGéplilet munkalatait parhuzamosan az épitési engedélyeztetési eljarassal.
Amennyiben az utdbbi, Ugy a kivitelez6 tekintetében nem eredményez jogi kockazatot a
valtoztatas. A vallalkozasi szerz6dés mddositasa ebben az esetben sziikséges lesz a plusz,
illetve a madosult munkak vonatkozasaban, de az MLSZ az elGzetes targyaldsok soran evvel
kapcsolatban azt a tajékoztatast adta, hogy véleménye szerint a modositasnak nem lesz
akadalya, a vallalkozo kell6en nyitott lesz.

Az eredeti TAO forrast és az arra vonatkozd szerz6dést nem érinti jogilag ez a helyzet.
Amennyiben mdszaki tartalommal bévil az eredetileg tervezett beruhdzas, ugy arra — az
elézetes tajékoztatds szerint — tovabbi TAO forrasokat lehetne bevonni. Az ilyen iranyd TAO
igénylésre az MLSZ nyitottsagot mutatott. Ebben az esetben a miszaki bdvités koltségeinek
70%-4t lehetne TAO forrasbdl finanszirozni és csupan a 30%-ot kellene az Onkorményzatnak
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allnia, ami a TAO lehivas kotelez6 6nrésze. Ez csak a mUiszaki tartalomra vonatkozoé opcié, az
egyéb, latvany maddositasokra (kertészet, tajrendezés stb.) nem vonatkoztathato.

Jogi kockazat:

- épitési engedély beszerzése, annak esetleges elhizddasa

- azidbkiesések kezelése a vallalkozénal

- tovabbi TAO forras lehivhatdsaga

- MLSZ egylttmikodési hajlanddsaga
Az elGzetes MLSZ-el folytatott targyalasok alapjan minimalisra csokkentheté a jogi kockazat.
Valamennyi szerz6dés modositasat, és/vagy Ujak megkotését igényli.

lll. A jelenlegi csarnok épiilet valtozatlan megépitése mds helyszinen

A csarnok atkoltoztetése mas helyszinre Iényegesen tobb megoldandd feladatot és kockazatot
jelent.

El6szOr a helyszint kell alkalmassa tenni a létesitmény befogaddsara. Amennyiben ez a CBA
mogott elhelyezkedd teriilet, akkor els6 |épésben sziikséges a megfeleld viziigyi engedélyek
és kivaltasok megtétele. Ezt kovetben teljesen Uj épitési engedélyt kell beszerezni az
épitkezéshez. Az engedélyeztetés soran a szomszédos telkek tulajdonosai hatraltathatjak az
engedélyezési folyamatot. A kialakult lakossagi hangulatban ez valdszin(sithetd. Jogilag egy
szabalyos kérelem engedélyezését nem lehet hosszu tdvon megakadalyozni, azonban az
eljaras elhuzédasat eredményezheti.

Az eredeti TAO forrast abban az esetben nem érinti a valtoztatds, ha a helyszin alkalmassa
tétele és az épitési engedély megadasa nem huzodik évekig. Az MLSZ arrdl tajékoztatott, hogy
2019-es atadast vallalt a TAO szerz6désben. Ez jogilag annyit jelent, hogy ha ezen a hataridén
tul nyulik a befejezés, ugy kérelmezni kell az MLSZ TAO tamogatast lehivd szerz6désének
modositasat, ami kovetkezmények nélkil csak a tamogatast nyujtdé szerv pozitiv
egylttmUikodése esetén torténhet. Tovabba, ha az attelepités nyoman is megvaldsul az
eredeti TAO forrasbol tdmogatott cél, azaz a csarnok atadasra kerdil.

Ez a fajta moddositds, azaz a helyszin megvéltoztatdsa nem mindsiul muszaki tartalom
bévilésnek, sziikséges madositasnak, tehat tovabbi TAO tdmogatasi forrds nem szerezhet6
ra, azaz az attelepités koltségei teljes mértékben az Onkormanyzatot terhelik. A jelenlegi
helyszinen mar megvaldsult és nem attelepithet6 beruhdzasok, beépitések elvesznek!

Tovabbi kérdésként meril fel a kivitelez6vel valé kapcsolat. Az athelyezés el6re lathatdan
jelent6sen tobb varakozasi id6t igényel a vallalkozotdl, ami id6 alatt tovabbra sem tudja
szerz6dés szerint tovabb folytatni a munkat (épitési engedély, egyéb hatdsagi engedélyek az
Uj helyszinnel kapcsolatban). igy ebben az esetben redlis kockdzat a vallalkozéi oldalon a
kartéritési igénnyel vald fellépés.
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Jogi kockazat:
- Uj helyszin alkalmassa tétele, vonatkozo hatdsagi engedélyek
- épitési engedély beszerzése, annak esetleges elhizddasa
- azidbkiesések kezelése a vallalkozénal
- tovabbi TAO forras nem hivhaté le ra
- TAO tamogatasnal vallalt hataridé6 tarthatésaga
- MLSZ egylttmikodési hajlanddsaga
Valamennyi szerz6dés modositasat, és/vagy Ujak megkotését igényli.

IV. A jelenlegi csarnok épiilet teljes elvetése vagy uj, mds épitése

IV/1. Az eredeti helyszinen a jelenlegi helyett egy hagyomanyos, mds megjelenésii csarnok
épitése

Ugyanazok a kérdések és kockdzatok meriilnek fel, mint amit mar az el6z6ekben elemeztiink
az épitési engedély koteles atalakitasnal, némi kiegészitéssel, azaz:

- Uj tervdokumentacié

- U] épitési engedély beszerzése

- vallalkozéval valé megdllapodas

- MLSZ-el valé megallapodds médositasa

- amennyiben 2019-ig nem keril az Uj kivitell csarnok atadasra, ugy az MLSZ TAO forrast

lehivd szerz6désében vallalt dtadasi hatarid6 moédositasa, amennyiben a tdmogatast

nyujto ezt jovahagyja

Tovabbi megbeszélést igényel a felmeril6 jelentés tobbletforras finanszirozasdnak kérdése.
Erre az esetre az MLSZ az el6zetes targyaldsokon nem jelezte hajlanddsagat esetlegesen
tovabbi TAO forrasok bevonasara. Kérdéses hogy egyaltalan tobb szaz millié forintos tobblet
tdmogatasra eredményesen lehet e palyazni. Ha nem, abban az esetben az Onkormanyzatnak
oner6bdl kell finansziroznia a beruhazast. A jelenlegi allapotbdl csupan az alapok lesznek
megtarthatdak, a tobbi elvész, esetleg toredék aron értékesithetd.

Ez a verzid csak a finanszirozas megoldasa, valamint valamennyi szereplé (MLSZ, vallalkozé,
tdmogatd) maximalis egyluttmiikodése esetén valdsithatd meg.

Jogi kockazat:
- épitési engedély beszerzése, annak esetleges elhizddasa
- aziddbkiesések kezelése a vallalkozénal
- tovabbi TAO forras lehivhatdsaganak kérdése
- TAO tamogatasnal vallalt hataridé6 tarthatdsaga
- MLSZ egylttmdkodési hajlanddsaga
Valamennyi szerz8dés mddositasat, és/vagy Ujak megkotését igényli.



HETZMANN, RUZSEK DR. HETZMANN ALBERT iigyvéd
4 H - 1051 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 11. IV. emelet
& TARSAI T/F: +36 1400 8815 M: +36 20 983 8297 E: albert.hetzmann@hr-lawfirm.hu

www.hr-lawfirm.hu

IV/2. A beruhdzds teljes és végleges ledllitdsa, ahol ebben a konstrukcidban nem épiil csarnok

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhdzas végleges és teljes ledllitdsa mellett dont, ugy
sulyos szerzGdésszegést kovet el az MLSZ iranydaba. Helyt kell alinia a TAO tdmogatasi 6sszeg
visszafizetése, a vallalkozo6 kartalanitasa tekintetében.

A TAO finanszirozott beruhazas meghidsuldsa esetén a TAO tdmogatasként felvett 0sszeget
hidanytalanul vissza kell fizetni a tdmogatdnak. A kivitelez6 eddigi munkai ki lettek fizetve, tehat
csak az elmaradt hasznat, azaz a be nem fejezett részt és a varakozas kovetkeztében
keletkezett karat kovetelheti.

Alldspontunk szerint ilyen szandék esetén a szerz6dés megtamaddsardl célszer(ibb déntést
hozni. Vitatva a szerz8dés érvényességét, igy az altala az Onkormanyzatra rott
kotelezettségeket.

Ebben az esetben a szerepl6k érdekeinek sulyos sériilése miatt peres Ut induldsa varhatd. Az
Onkormanyzat helyzete egy ilyen perben nem reménytelen, a beruhdzas kapcsan megkotott
szerz8désekben lehet jogilag aggdlyos rendelkezéseket talalni, amik egy perben megfelel6
jogalapot jelenthetnek az Onkorméanyzat alldspontjanak megvédéséhez, azonban egy ilyen per
kimenetelét nem lehet megjosolni, ezzel egyitt komoly — akar a teljes TAO tamogatas
visszafizetésével jard - anyagi kockazatokkal jar.

Jogi kockazat:
- hosszan elhuzédo peres Ut, jelent8s koltségekkel, bizonytalan kimenetellel
- amennyiben az Onkorményzat nem tdmadja meg a szerz8dést, illetve pervesztesség
esetén: jelentGs anyagi helytdllasi kotelezettség mind a vallalkozé, mind az MLSZ, mind
a TAO forrast nyujto irdnydba.

Budapest, 2018. majus 11.

dr. Gall Bernadett dr. Hetzmann Albert
tgyvéd dgyvéd



