Telki Kozség
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Eloterjesztés

Az épiil6 Sportcsarnok beruhazashoz kapcsolédo
miiszaki, jogi és pénziigyi lehetéségek attekintése

Az eléterjesztés mellékletei: 7 db
Az eldterjesztést targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Az eléterjesztés elfogadasa: egyszeri tobbségli szavazatot igényel.

|. El6zmények

A Magyar Labdarugd Szovetség ( tovabbiakban: MLSZ ) 2007. évben létesitette Telki teriiletén a Globall
Football Sporthotel és Edz6kozpontot.

A beruhazas megvalositasat kovetden az MLSZ és Telki kozség Onkorményzata kozott egyiittmiikodési
megallapodas jott 1étre a Sporthotel sportcélu €s szallashely szolgaltatasainak kedvezményes igénybevételérol,
valamint az MLSZ altal rendezett sportlétesitményeken médiafeliiletek hasznositasarol. A megallapodas része
volt a Telki dnkormanyzata részére biztositott vagyoni értékli jogok biztositasa ugy mint: a szabadtéri palyak
¢és fedett csarnok hasznalata eldzetes bejelentés mellett évi legfeljebb 600 o6ra id6tartamban az Edzécentrum
szabad kapacitdsa terhére, a szabad kapacités fiiggvényében hétvégi rendezvényekhez ezen 6raszadm felett is
ingyenes sportolasi lehetdség biztositdsa a gyermek labdarugd torndk rendezéséhez, 15 évig évente 320
vendégéjszaka a szallodasban, félpanzios ellatassal, el6zetes bejelentés szerinti elosztasban, 15 évig évente 10
napra a konferenciaterem hasznalata, illetve évente 15 napra a kistargyald hasznalata, eldzetes bejelentés
szerinti elosztasban.

A 2007-ben létrejott megallapodason az elmult években apréo modositasok torténtek, de érdemben a
megallapodas nem valtozott.

Az elmult évek gyakorlata azt mutatta, hogy az MLSZ egyre kevésbé tudja biztositani az egyiittmiikddési
megallapodasban rogzitett hasznalati lehetéségeket szabad kapacitas hianyaban.

fgy az MLSZ egyre kevésbé tudott eleget tenni kotelezettségének.

A szerzddéssel kapcsolatban éveken keresztiil folyt targyalas, hogy azt életszerlibbé és mindkét fél szamara
elénydsebbé tudjuk tenni. Az MLSZ azonban végiil mindig elzarkozott a szerz6dés modositasatol. Ebbol
sejthetd, hogy a szerzddés inkabb nekik, mint nekiink volt kedvezd. Azok a vagyoni értékii jogok, melyek a
szerz6dés részét képeztek, vitathatd hasznuiak voltak, a legfobb érték, a teremhaszndlati jog pedig végiil
teljesen leszlikiilt, amikor a valogatott eredményesen szerepelt az EB-n és a szdvetségi kapitany dontése
alapjan gyakorlatilag kiszorultunk az MLSZ-bdl.

Az MLSZ ekkor dontott tigy, hogy tdmogatja azt a javaslatot, hogy tobbségi részfinanszirozasdban épitsen egy
csarnokot Telkinek. Ezt mindenki 6rommel fogadta és teljes kort egyetértés volt e tekintetben.

Idékdzben az oktatas tigye elkeriilt az onkorményzattol, igy az iskolai tornaterem feletti rendelkezés joga is.
A tankeriilettel egyeztettiink, hogy kdlcsondsen eldnyds lenne, ha az iskola mellett megépiilé 1) csarnokot
délelott az iskolasok hasznalnak. Cserébe az iskolai tornaterem délutani és hétvégi hasznalatat Telki, illetve a
Telki sportéletet szervezé SE kapnad meg.

Az iskoldban jelenleg 21 osztaly van, akiknek a mindennapi testnevelés hetente dsszesen 105 orat jelent. A
tornaterem kapacitasa napi 12 ora (bontott teremmel) vagyis heti 60 6ra, igy fennmarad 45 6ra.



fgy a mindennapos testnevelés és a magas gyermekszam miatt a testnevelés orak kozel fele ( hetente kb. 45
ora ) ma is az iskola 1épcs6hdzéaban, aulaban €s osztalyteremben zajlik, ami nem megfeleld, balesetveszélyes.

Ez nagyon balesetveszélyes, mert csuszik a ko, igy tobbnyire az iskola elétt vagy az osztalytermekben
probaljak a tanarok megtartani az drakat.

Az iskolai 6rakkal minden hétkdznap 8 oratdl 13 6rdig meg lesz téltve az uj csarnok, ugy, hogy egyszerre két
osztaly hasznalja. A szomszédos 6vodanak is jutna heti néhany ora hasznalati id6, ami 6szi-téli idében kivalo
lehetGség a legkisebbeknek.

A Telki SE, mint Telki legnagyobb sportszervezete is tamogatta és tamogatja a csarnok épitését, hisz teljesen
meg tudja tolteni sporttevékenységgel. Az SE vezetdje a ,,Lehetdségek csarnokanak™ hivta egy cikkben az
épild intézményt.

A gyermekfocistakat tOmoritd Focisuli nagyon hatarozottan siirgette az intézmény épitését, hisz komoly
gondot jelentett a fedett intézmény hianya.

Tarsadalmi tAmogatottsag és igény tehat volt béven. Mégis csak akkor dontottiink a beruhdzas mellett, amikor
megérkeztek a konkrét szamok, hisz a koltségvetés nem feneketlen és nem ez a legfontosabb beruhdzas, mas,
még fontosabb céltol nem lehetett forrast elvonni.

2017. nyaran az MLSZ meghatarozott egy konkrét tamogatasi dsszeget, mellyel az 0j beruhazast tamogatni
tudta. A Tarsasagi Ado (-tovabbiakban: TAO) térvény pedig meghatarozta a beruhazas megvalositasahoz a
TAO torvény alapjan a latvany-csapatsportok tdmogatasi rendszeréhez biztositandd beruhdzashoz tartozo
minimalis 6nerd dsszegét.

Az MLSZ 4ltal biztositandé tamogatas 100.000.000.- Ft+Afa és az énkorméanyzat altal biztositandé Gnerd (
30 %) 42.857.143.- Ft+Afa Osszege lett az a koltségvetési keret, melybdl a megvaldsitandé 1j csarnokot meg
kellett valositani.

2017. nyardn a képviselo-testiilet tobb alkalommal informalis és nyilt képviseld-testiileti iiléseken is
foglalkozott a megvaldsitando csarnok iigyével.

A testiileti targyaldst megelézden tortént egyeztetések azt mutattdk, hogy a jelenlegi szabalyozasi
kornyezetben ¢€s az egyéb kozlekedési kapcsolatokat, megvaldsitasi lehetdségeket is figyelembe véve az iskola
melletti az 6voda el6tti Kamilla utcai onkorményzati tulajdont ingatlanon tervezi megvalositani a beruhédzast.

A képviseld-testiilet 2017. jalius 12-i iilésén 90/2017.(VIL.12.) Oh. szdm1 hatdrozataval dontdtt arrol, hogy
hozzajarul a beruhazashoz a megjeldlt teriileten és a megallapodashoz kapcsolodd megallapodasok alairasara
felhatalmazza a polgarmestert

A keépviselo-testiileti hatarozat az alabbiak szerint rendelkezik:
Telki kozség Onkormdnyzat képviselé-testiilete dontétt arrdl, hogy a Magyar Labdarigé Szévetség
kozremiikodésével a latvanycsapatsport tamogatasrol szolo jogszabalyokban valamint a 1996. évi LXXXXI.
torvéenyben foglaltak alapjan egy HUPRO technologiaval késziilt fedett 44x24 méteres csarnok és az ahhoz
kapcsolodo 114m2  alapteriiletii 6ltozo megvalositasat tamogatja. A tervezett beruhdazds megvalositasanak
teljes koltsége: 181.428.572.- Ft. A beruhdazas megvalositasahoz sziikséges onkormanyzati onrészt (30 %)
42.857.143.- Ft+Afa osszeget az nkormanyzat 2017.évi kéltségvetésében a tartalékkeret terhére biztositia,
mig a beruhazas 70 %-dt a Magyar Labdarugo Szovetség biztositja.

Az Ujonnan alédirt megallapodas rendelkezik arrdl is, hogy hatdlyon kiviil helyez valamennyi korabbi
megallapodast, mely jogi értelemben annyit jelent, hogy a korabbi szerzédések tartalma nem relevans, az
azokban foglalt jogok és kotelezettségek megsziintek.

Az egyiittmiikodési megallapodasban rogzitésre keriiltek a kozos beruhazasként megvalosuld csarnok alap
paraméterei, tipusa, a felek altal vallalt anyagi erd. Az Onkormanyzat 20 évre ingyenes a Hotellel szemben

2



1évo Telki 1457 és a 1458 hrsz-U ingatlanra telekhasznélatot ( az Edzdécentrum Kft. alkalmankénti
rendezvényeinek idejére parkold céljara ), ezen ingatlanokra elévasarlasi jogot, az Edzdcentrum teriiletén évi
10 alkalommal kiiltéri hangositas jogat és 21:00 6raig napi vilagitastechnikai hasznalatot biztosit az MLSZ-
nek. Az MLSZ 20% kedvezményt ad az Onkormanyzat részére a Global szolgaltatasaibol, valamint a
sportcsarnok €s konferenciaterem hasznalata esetén a mindenkor érvényes arakbol, de szintén csak a szabad
kapacitésa terhére, tehat ez is korlatozottan érvényesitheto jog.

Az MLSZ-el tortént elozetes egyeztetések soran hamar nyilvanvalova valt, hogy ebbdl az 6sszegbdl csak gyors
szerelésu, konnyl szerkezetes csarnokot lehet megvaldsitani. Ezek koziil a technologidk koziil a HUPRO-ra
esett valasztas, elsdsorban ar-érték arany, masodsorban energetikai, fenntarthat6sagi tulajdonsagok miatt. Nem
utolso6 sorban tigy gondoltuk, hogy a telepiiléskézponti helyet igy a tavlati jovoben ujra lehet gondolni, hisz
amilyen gyorsan megépithetd a csarnok, olyan gyorsan bonthaté is. Ha esetleg nagyobb 6sszegii palydzathoz
jutunk, id6vel csokken a gyerekszam, valtoznak a torvényi kdvetelmények, vagy ismét redlisan felmeriilhet a
régebbi koncepcid egy oktatasi intézmény alapitdsaval kapcsolatban, akkor a sportcsarnok attelepitése is
elképzelhetd. Mindez Osszhangban volt eddigi fejlesztési koncepcidonkkal, hisz eddig sem presztizs
beruhazéasokat valositottunk meg.

A TAO szerzédés jelenleg 15 éves fenntartdsi id6t ir eld, de ez egy 0j helyzetben kezelheté az idéaranyos
hasznalat tiikkrében.

Az onkormanyzat a telkek 0sszevondsat megtette, a tervekhez kapcsolddoé engedélyek megérkeztek és jogerdre
emelkedtek.

A tervezett csarnokkal kapcsolatban szamos cikk jelent meg, latvanytervvel, megvaldsult épiilet fotdjaval.
Nyilvanos volt a méretezett tervrajz, az eldterjesztések, a szerzédések. Szamos nyilvanos testiileti {ilés volt és
tobb egyeztetés a leendd hasznalokkal.

1. Jelen

A sportcsarnok €pitési beruhdzas kivitelezési munkai 2018. januar 15-én kezdddtek meg. Az eldkészitési €s
alapozasi munkakat kovetden, marcius végen helyére keriiltek a csarnok szerkezeti elemei.

Ekkor a lakossag részérdl a beruhdzéssal kapcsolatban tobb észrevétel €s bejelentés érkezett. Ezek legtobbje
esztétikai jellegii volt. A 1étesitmény létjogosultsagat kevesen kérddjelezték meg.

Eddigi informacioink szerint egy a mostanitol eltérd technologiaji, esetleg hagyomanyos szerkezetii csarnok,
még a mostanihoz hasonl6 fedéssel is kétszeresébe keriilne a mostani beruhdzasnak. Egy olyan csarnok pedig,
ami teljes egészében hagyomanyos felépitésii, 350-400 millié forintba kertilhet, a becslések szerint. Ez annyit
jelent, hogy a jelenlegi 6nerédnknek nem a kétszeresét, nem haromszorosat, hanem akar tizszeresét kellene
befektetniink. Erre egyértelmiien nincs lehetdség és soha nem volt szandék sem ilyen 1éptékii sportberuhazasra.
Ezt a beruhazast egyértelmiien a nagyon eldnyds konstrukcioé indokolta, a nyilvanvalo lakossagi igényen feliil.

A képviseld-testiilet pozitivan reagalt a lakossagi észrevételekre. Kezdeményeztik az épitkezés
felfiiggesztését az esetleges modositasi lehetdségek megvizsgalasaig.

A képviseld-testiilet 2018. aprilis 13.-i iilésén 44/2018.(IV.13.) Oh szdm1 hatarozataval dontétt arrol, hogy
a Telki 731/22 hrsz-u ingatlanon a Magyar Labdarugd Szovetség beruhazasaban a Telki kozség
Onkorményzata és a Magyar Labdarugé Szovetség, mint épittetdk kérelmére megvaldsuld sportcsarnok épiilet
kivitelezési munkdinak felfliggesztését kezdeményezi - a Dbeérkezett lakossagi észrevételek
figyelembevételével - a lehetséges miiszaki véltoztatasok megvizsgaldsanak iddtartamara. Felhatalmazza a
polgarmestert a kivitelezési munkalatok felfiiggesztése érdekében torténd intézkedések megtételére, valamint
a miszaki megoldasok valtoztatasa érdekében torténd targyalasok lefolytatasara.



2018.4prilis 16-i iilésén 47/2018.(IV.16.) Oh. szamu hatarozataval pedig arr6l dontdtt, hogy Telki kdzség
Onkormanyzata és a Magyar Labdarugd Szdvetség, mint épittetdk kérelmére megvaldsitandé sportcsarnok
megvaldsitdsanak kérdésével kapcsolatos problémak megoldasara jogi €s miuszaki szakértoket von be,
megteremtve hozza a pénziigyi fedezetet.

A miiszaki szakértdi kérdések megvizsgaladsara a Modulart Tervezo Irodat, mig a jogi helyzet attekintésére a
Hetzmann, Ruzsek és tarsa Ugyvédi Irodat bizta meg.

A kérdést szerette volna alaposan korbe kell jarni. Vannak technikai, épitészeti vonatkozasok. Kertészeti,
tereprendezési javaslatok, hisz a zoldfaltol, a napelemekig, a fasitastol a sportpark létrehozéasaig sok realis
javaslat hangzott mar el. A modositasnak vannak jogi, pénziigyi korlatai, hisz az MLSZ a beruhazo, TAO
forrasok vannak a konstrukcioban, megkezdett beruhdzasrol van szo6, a kivitelezonek és a megrendeldknek is
vannak jogai ¢és kotelmei.

Vizsgalatra szorul az egyes elképzelések megvalosulasanak elsddleges €s masodlagos pénziigyi és jogi
kovetkezményei. Mindeziddig minden maximalisan jogszerli volt. Nyilvan mindenki azt szeretné, hogy a
folytatas is az legyen. Ugyanakkor szeretnénk a lakossagi észrevételeket is figyelembe venni és megtenni
mindent, amit lehet. Egyetértés latszik a képviseld-testiiletben a tekintetben, hogy a realis, kifizethetd és
jogszerli megoldasi javaslatokat véleményeztessiik valamilyen formaban a Telkiben ¢lokkel.

Az elmult hetekben a hivatal a képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan jogi, épitészeti szakértok bevondsaval
megvizsgalta az elméletben lehetséges modositasi javaslatokat és mindegyik valtozat kovetkezményeit,
megvalosithatdsagi esélyeit is.

111. Miiszaki, jogi és pénziigvi lehetoségek attekintése

0.A csarnok valtozatlanul hagvasa

Ha a képviseld-testiilet a csarnok véltozatlan formaban torténd tovabb épitésérdl dont, akkor a képviseld-
testiiletnek dontés kell hoznia a 44/2018.(IV.13.) Oh szdmu hatérozattal elrendelt felfiiggesztés feloldasarol.

A TAO elszamolas hataridejébe a jelen — egy-két honapos — csuszas nem relevans, az ott vallalt 4dtadasi
hataridd evvel egyiitt is tarthato.

A kivitelezd 30 napra vallalta az épitkezeés felfliggesztését jogi kovetkezmények nélkiil. Amennyiben a
felfliggesztés ideje a 30 napot meghaladja, ugy a kivitelezd jogosulttd valik a leallas miatti karanak
megtéritésére. Ilyen kar lehet példaul, hogy a kiesés idején is alloméanyban kellett tartania munkavallaloit,
késedelembe esik mas vallalt munkaival, ami miatt kotbérfizetési kotelezettsége keletkezhet stb. A vallalkozo
kartéritési igénnyel az MLSZ felé fordulhat, azonban — tekintettel arra, hogy a felfiiggesztés a Telki
Onkormdnyzat miatt tortént — végsd soron a kart varhatéan az Onkormanyzatra fogjak héritani. Az MLSZ-el
folytatott megbeszélésen az MLSZ oldalardl arra kaptunk igéretet, hogy amennyiben a képviseldtestiileti
dontés miatt par nappal meghosszabbodik a 30 nap, ugy ezt az MLSZ megprobalja elfogadtatni a
vallalkozéval. Lényeges, hogy errdl irasbeli megallapodas sziilessen, amelyben a vallalkozé véllalja, hogy a
30 nap, vagy az ezt meghalad¢ idejli leallas miatt nem 1€p fel karigénnyel.

A jogi kockazat minimalisra redukélhato, amennyiben a vallalkozo6 egylittmiikodo.



A HUPRO CSARNOKRENDSZER ALTALANOS ISMERTETESE

Az ives kialakitast szerkezet rendkiviil konnyti, mely mas épitéanyagokkal szemben nagy elény, ugyanakkor
nagy szilardsaggal és teherbirassal is rendelkezik. A kis tomeg jelentds koltségmegtakaritast eredményez az
objektum elemeinek szallitdsandl és beépitésénél is. A boltiv konstrukcio lehetové teszi akar 42 m-es
fesztavolsag lefedését is. Az alapszerkezet S320 acélbol késziilt, vastagsaga 0,8-2 mm a fesztavolsag
fliggvényében. Az acél ivkonstrukciokat acélhorgonyok segitségével rogzitik az alapozasba. A szerkezet a
hatalyos eldirdsokra méretezett, példaul a Richter-skéla szerinti 7-es erdsségli foldrengésnek is ellenall.

A csarnokszerkezet alternativ
szelloztetérendszerrel rendelkezik, mely a termodinamikus felhajtoerd elvén miikddik, igy a csarnok nyari
hékomfortja rendkiviil kedvezd, kiegészitd hiitést nem igényel, igy alacsony lizemeltetési koltségii. A tervezett
csarnokszerkezet tehat racionalis, viszont strukturalis jellemzdi miatt ipari jellegii.




1.Az eredeti terv szerint felépiilo csarnokon modositasok végrehajtasa

Ennél az opcional két lehetosége van az onkormanyzatnak.

1. Olyan modositasokat hajt végre, melyek az épiilet megjelenését a Kkiilsé kornyezetén torténé
beavatkozasokkal finomitjak ( zold rézsii, felfuttatott novények, kiilso szinezés)

2. Olyan modositasok torténnek, melyek az épiilet megjelenését épitészeti eszkozokkel finomitjak
(tivegezett végfal, 61t6z6 épiilet ij konstrukcioja )

Megnevezés | Leiras Munkanemek Szamitas Bekeriilési koltség
(brutto)
1.variacio Jelenlegi teriilet = 45*36 egységar:
épiilet csarnok kiilsd festése | 5000 Ft/m2 8 100 000,00 Ft
esztétikai
atdolgozasa livegezett végfal
szerkezetek 20000 Ft/m2 8 000 000,00 Ft

0ltozoépiilet uj
konstrukcidja (teljes 380000 Ft/m?

épiilet) hasznos teriilet = 90 m? 34 200 000,00 Ft

Novénytelepités,

parkositas 12 000 000 Ft
63 300 000 Ft

Elonyok, hatranyok:
A jelenlegi helyén megtartott csarnok az altalanos iskolai hasznalat miatt elényds. A zo6ld rézsi és a felfuttatott
ndvény a tajidegen horganyzott feliiletet elrejti. Az archetipikusan, azaz hdz szertien elkésziild 61toz6épiilet a
kornyezo lakohazak tektonikdjat koveti, azokhoz kotddik.
Ervek mellette:

- aprojekt viszonylag gyors folytathatosaga

- tamogatottabb, tajba ill6bb épiilet

- kompromisszum az ellenzdk és tdmogatok kozott

Ellenérvek:
- minden csinositas pénzbe ¢és iddbe kertil
- az eddigi ledllas mar elszenvedett koltségei tovabb nonek.
- némelyik 6tlet az épiilet funkciondlis hasznalhatdsagat rontja vagy miikddési koltségeit noveli.
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Megval6sithatosag

Jogi szempontok: A jogi kockazat minimalisra redukalhatd, amennyiben a vallalkozo egylittmtikodé
Amennyiben a képviseld testiilet a projekt valtozatlanul hagyasa mellett az eredeti tervek alapjan épiild
csarnokon tovabbi épitészeti vagy latvanyelem modositasokat hajt végre, egésziti azt ki, az kétféle moédon
torténhet: épitési engedély koteles, illetve épitési engedély nélkiil végrehajthatdé modon.

1I/1. épitési engedély nélkiili valtozat

Ebben az esetben ugyanaz az ut, ami az épitkezés valtozatlanul hagyasa esetén, csupan a pénziigyi
finanszirozas valtozik, azaz az Onkormdanyzatnak tobbletkdltséget okoz a latvanyelemek kivitelezése
(foldmunkak, kertészet, épiilet festés stb.).

Jogi értelemben ugyanaz a helyzet, mint amit a 1. verzional jeleztink. A jogi kockazat minimalisra
redukalhat6, amennyiben a vallalkozo6 a leallas miatti idokiesés tekintetében egyiittmiik6do.

11/2. épitési engedély koteles valtozat

Amennyiben épitési engedély koteles modositdsok mellett dont a képviseld testiilet, gy a modositdsok
kapcsan sziikségessé valik beszerezni az illetékes épitési hatosag engedélyét. Ennek az lehet a kockazata, hogy
tekintettel a kialakult helyzetre, az épitési hatdsag kevésbé fog zokkendmentesen eljarni, mint az elsé korben,
de elviekben jogi akadaly ebben az esetben sincs.

A kivitelezo tekintetében kérdésként meriil fel, hogy a moddositas mennyiben érinti a kivitelezés eredeti
hataridejét. Tovabbra is fliggdben kell e tartani az épitkezést, vagy lehet folytatni a foépiilet munkalatait
parhuzamosan az €pitési engedélyeztetési eljarassal. Amennyiben az utobbi, ugy a kivitelezd tekintetében nem
eredményez jogi kockazatot a valtoztatis. A vallalkozasi szerz0dés modositasa ebben az esetben sziikséges
lesz a plusz, illetve a modosult munkak vonatkozdséban, de az MLSZ az eldzetes targyalasok soran evvel
kapcsolatban azt a tdjékoztatast adta, hogy véleménye szerint a modositasnak nem lesz akadalya, a vallalkozo
kelléen nyitott lesz.

Az eredeti TAO forrast és az arra vonatkozo szerz6dést nem érinti jogilag ez a helyzet. Amennyiben miszaki
tartalommal boviil az eredetileg tervezett beruhdzas, tigy arra — az eldzetes tajékoztatds szerint — tovabbi TAO
forrasokat lehetne bevonni. Az ilyen irdnyu TAO igénylésre az MLSZ nyitottsagot mutatott. Ebben az esetben
a miszaki boévités koltségeinek 70%-at lehetne TAO forrasbol finanszirozni és csupan a 30%-ot kellene az
Onkormanyzatnak 4llnia, ami a TAO lehivés kételezd dnrésze. Ez csak a miiszaki tartalomra vonatkozo opcio,
az egy¢b, latvany modositasokra (kertészet, tajrendezés stb.) nem vonatkoztathato.

Jogi kockazat:

- épitési engedély beszerzése, annak esetleges elhuizodéasa

- az 1dOkiesések kezelése a vallalkozonal

- tovabbi TAO forrés lehivhatosaga

- MLSZ egyiittmiikodési hajlandosdga Az elozetes MLSZ-el folytatott targyaldsok alapjan minimalisra
csOkkenthetd a jogi kockazat. Valamennyi szerz6dés modositasat, €s/vagy tjak megkotését igényli.

Pénziigyi szempontok: Az onkormanyzat jelenlegi pénziigyi keretei kozott a jelenleg rendelkezésre allo
pénziigyi mozgastér 80 — 100 mFt-os tobbletforras igénybevételét teszi lehetéve, figyelembe véve a mar
meglévo kotelezettség vallalasokat és az onkormanyzat rentabilis miikodését.

A Magyar Labdarugé Szovetség arrdol nyilatkozott, hogy a csarnoképités kapcsan az épitési
engedélyezéssel érintett a jelenlegi épiilet kismértékii modositasat érinté modositast tudja pénziigyileg
tamogatni, tovabbi TAO forrasok bevonasaval kb 15-20 millié forint erejéig.






2. A jelenlegi csarnok épiilet valtozatlan megépitése mas helyszinen

1.opcio. (1266/12 hrsz)

Megnevezés | Leiras Munkanemek Szamitas Bekertilési koltség
(bruttd)
2a.variacio Jelenlegi épiilet | j kozmii kiépitése, ivoviz, csatorna, gz,

athelyezese meglévé kivaltasa vizelvezetd arok kivaltasa 32 500 000,00 Ft

masik

helyszinre - 45000 Ft/m?

1266/12 0j alaplemez csarnok alaptertiilete: 1056
készitése m?; 6lt6z0 alapteriilete:

110,15 m?;
lemezvastagsag: 16 cm 8 396 280,00 Ft

Uj jarda készitése (F6
utca- Tiicsok utca, bekertilési koltsége:
valamint épiilethez 25000 Ft/m2becsiilt
vezetd szakaszon) alaptertilete: 300 m2 7 500 000,00 Ft
héjszerkezet bontasa
athelyezése 5000 000,00 Ft
jelenleg meglévo
alaplemez elbontasa,
hulladék elhelyezése 4 200 000,00 Ft
Jarulékos koltségek | Tervek, engedélyek,
(becslés) HESZ modositas, stb. 5—10000 000 Ft

62 596 280 Ft — 67 596 280 Ft

Elonyok, hatranvok:

Az 1j helyszin szintén kozel van a lakdhazas 6vezethez, igy lakossagi érintettsége a jelenlegivel kozel
azonos. Viszont az 4ltalanos iskolatol jelentdsen tavolabb helyezkedik el, mely a napi hasznalat
szempontjabol elénytelen

Ervek mellette:
- eldugottabb helyszin, ralatas kevésbé lehetséges

- amostani épiiletre kitalalt szerkezeti megoldasok maradhatnak
- az épiilet minden eldnyos tulajdonsaga megmarad ha nem gyengitjiik energetikailag

Ellenérvek:

- a felszerkezet bontasi koltségei magasak lesznek

- bontasi veszteséggel kell szamolni a csarnok alapanyag tekintetében, nem pontosan mondhat6 meg,
hogy mekkora hanyada menthetd meg sériilésmentesen.

- amegmarado szilard szerkezetek (alapozas) bontasa nehéz, koltséges.

- az Uj helyszinnek meg kell felelnie az épiilet megvaldsithatdsagi kritériumainak (beépitési jelleg,
beép. %-ok, magassag, stb) - teljesen 11j €pitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni

- azqj épililet a jovobeli arszinvonal emelkedés és a szabalyozas modosuldsai miatt a mostaninal
valoszintileg jelentdsen dragabb lesz.

- az 0j helyszinen teljesen Gjjonnan, nullardl kell megépiteni a csarnokot

- az engedélyezési és épitési id6 miatt 2019 vége elétt nem lehet redlis atadasi idépont.
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Megvalosithatdsag
Jogi szempontok:

A csarnok atkoltoztetése mas helyszinre Iényegesen tobb megoldando feladatot és kockazatot jelent.

El6szor a helyszint kell alkalmassa tenni a létesitmény befogadisara. Amennyiben ez a CBA mdgott
elhelyezked? teriilet, akkor elsé 1épésben sziikséges a megfeleld viziigyi engedélyek és kivaltasok megtétele.
Ezt kovetden teljesen 0j épitési engedélyt kell beszerezni az épitkezéshez. Az engedélyeztetés soran a
szomszédos telkek tulajdonosai hatraltathatjak az engedélyezési folyamatot. A kialakult lakossagi hangulatban
ez valdsziniisithetd. Jogilag egy szabélyos kérelem engedélyezését nem lehet hosszu tdvon megakadalyozni,
azonban az eljaras elhuzodasat eredményezheti.

Az eredeti TAO forrast abban az esetben nem é€rinti a valtoztatas, ha a helyszin alkalmassa tétele és az €pitési
engedély megadasa nem huzddik évekig. Az MLSZ arrdl tajékoztatott, hogy 2019-es atadast vallalt a TAO
szerzOdésben. Ez jogilag annyit jelent, hogy ha ezen a hataridén tal nyulik a befejezés, tigy kérelmezni kell az
MLSZ TAO tamogatast lehivo szerzédésének modositasat, ami kovetkezmények nélkiil csak a tAmogatast
nyujtod szerv pozitiv egylittmiikodése esetén torténhet. Tovabb4a, ha az attelepités nyoman is megvaldsul az
eredeti TAO forrasbol timogatott cél, azaz a csarnok atadasra keriil.

Ez a fajta modositas, azaz a helyszin megvaltoztatdsa nem mindsiil miiszaki tartalom bdviilésnek, sziikséges
modositasnak, tehat tovabbi TAO tamogatasi forras nem szerezhetd rd, azaz az attelepités koltségei teljes
mértékben az Onkormanyzatot terhelik. A jelenlegi helyszinen méar megvaldsult és nem attelepithetd
beruhazasok, beépitések elvesznek!

Tovabbi kérdésként mertil fel a kivitelezdvel vald kapcsolat. Az athelyezés eldre lathatdéan jelentdsen tobb
varakozasi iddt igényel a vallalkozotol, ami id6 alatt tovabbra sem tudja szerzdés szerint tovabb folytatni a
munkat (épitési engedély, egyéb hatésagi engedélyek az uj helyszinnel kapcsolatban). Igy ebben az esetben
realis kockazat a vallalkozo6i oldalon a kartéritési igénnyel valo fellépés.
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Jogi kockazat:

- j helyszin alkalmassa tétele, vonatkoz6 hatosagi engedélyek

- ¢pitési engedély beszerzése, annak esetleges elhuizodasa

- az idOkiesések kezelése a vallalkozonal

- tovabbi TAO forras nem hivhato le ra

- TAO tdmogatasnal vallalt hatarid6 tarthatosaga

- MLSZ egyiittmlikodési hajlandosaga Valamennyi szerzodés modositasat, €s/vagy ujak megkotését igényli.

Pénziigyi szempontok: Az 6nkormanyzat jelenlegi pénziigyi keretei kozott a jelenleg rendelkezésre allo
pénziigyi mozgastér 80 — 100 mFt-os tobbletforras igénybevételét teszi lehetdveé, figyelembe véve a mar
meglévo kotelezettség vallaldsokat és az onkorményzat rentabilis miikodését.

2. A jelenlegi csarnok épiilet valtozatlan megépitése mas helyszinen
2. opcio ( 1266/13 hrsz)

Megnevezés | Leiras Munkanemek Szamitas Bekeriilési koltség
(bruttd)
2b.variacio Jelenlegi épiilet ) ) ivoviz, csatorna, gaz,
athelyezése masik 4 k?zmﬁkmé}iitése, vizelvezetd arok
: meglévo kivaltasa .
?gggf{gre - & kivaltisa 32 500 000,00 Ft
45000 Ft/m?

csarnok alaptertilete:
1056 m?; 61t6z6

alapteriilete: 110,15 m?;

uj alaplemez készitése

lemezvastagsag: 16 cm 8 396 280,00 Ft
uj jarda készitése bekeriilési koltsége:
(Napsugar utcaban az | 25000 Ft/m2becsiilt
épiilethez vezetve) alaptertilete: 500 m2 12 500 000,00 Ft
Uj utpalya készitése bekeriilési koltsége:
(Napsugar utcaban az | 45000 Ft/m2becsiilt
épiilethez vezetve) alapteriilete: 200 m2 40 000 000,00 Ft
héjszerkezet bontasa ,
athelyezése 5000 000,00 Ft
jelenleg meglévé
alaplemez elbontasa,
hulladék elhelyezése 4200 000,00 Ft
Jarulékos koltségek Tervek, engedélyek,
(becslés) HESZ médositas, stb. 510000 000 Ft

107 596 280 Ft — 112 596 280 Ft

Elonyok, hatranvok:

Az 1j helyszin szintén kozel van a lakohéazas 6vezethez, igy lakossagi érintettsége a jelenlegivel kézel azonos.
Viszont az altalanos iskolatol jelentdsen tavolabb helyezkedik el, mely a napi haszndlat szempontjabol
elénytelen

Ervek mellette:

- eldugottabb helyszin, ralatas kevésbé lehetséges

- a mostani épiiletre kitalalt szerkezeti megoldasok maradhatnak

- az éplilet minden elényds tulajdonsdga megmarad ha nem gyengitjiik energetikailag
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Ellenérvek:

- a felszerkezet bontési koltségei magasak lesznek

- bontési veszteséggel kell szamolni a csarnok alapanyag tekintetében, nem pontosan mondhatdé meg, hogy
mekkora hanyada mentheté meg sériilésmentesen.

- a megmarado szilard szerkezetek (alapozas) bontasa nehéz, koltséges.

- az Uj helyszinnek meg kell felelnie az épiilet megvaldsithatdsagi kritériumainak (beépitési jelleg, beép. %o-
ok, magassag, stb)

- teljesen 11 épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni

- az 1j épiilet a jovobeli arszinvonal emelkedés és a szabalyozas mddosuldsai miatt a mostaninal valdsziniileg
jelentdsen dragabb lesz.

- az Uj helyszinen teljesen tjonnan, nullarol kell megépiteni a csarnokot

- az engedélyezési és épitési 1d6 miatt 2019 vége eldtt nem lehet realis atadasi idépont.
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Megvalosithatosag

Jogi szempontok:

A csarnok atkoltoztetése mas helyszinre 1ényegesen tobb megoldando feladatot és kockéazatot jelent.

Elészor a helyszint kell alkalmassa tenni a létesitmény befogaddsdra. Amennyiben ez a CBA mogott
elhelyezked? teriilet, akkor elsd 1épésben sziikséges a megfeleld viziigyi engedélyek és kivaltasok megtétele.
Ezt kovetden teljesen 1j €pitési engedélyt kell beszerezni az épitkezéshez. Az engedélyeztetés soran a
szomszédos telkek tulajdonosai hatraltathatjak az engedélyezési folyamatot. A kialakult lakossagi hangulatban
ez valoszintisithetd. Jogilag egy szabalyos kérelem engedélyezését nem lehet hosszu tavon megakadalyozni,
azonban az eljaras elhuzodéasat eredményezheti.

Az eredeti TAO forrast abban az esetben nem é€rinti a valtoztatas, ha a helyszin alkalmassa tétele és az épitési
engedély megaddsa nem huzédik évekig. Az MLSZ arrdl tajékoztatott, hogy 2019-es atadast vallalt a TAO
szerzOdésben. Ez jogilag annyit jelent, hogy ha ezen a hatariddn til nyulik a befejezés, ugy kérelmezni kell az
MLSZ TAO tamogatast lehivo szerzdédésének modositasat, ami kovetkezmények nélkiil csak a tamogatést
nyljté szerv pozitiv egylittmiikodése esetén torténhet. Tovabba, ha az attelepités nyoman is megvalosul az
eredeti TAO forrasbol tAmogatott cél, azaz a csarnok atadasra kertil.

Ez a fajta modosités, azaz a helyszin megvaltoztatasa nem mindsiil miiszaki tartalom bdviilésnek, sziikséges
modositasnak, tehat tovabbi TAO tamogatasi forrds nem szerezhetd rd, azaz az attelepités koltségei teljes
mértékben az Onkormanyzatot terhelik.
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A jelenlegi helyszinen mar megvalosult és nem attelepithetd beruhdzasok, beépitések elvesznek! Tovabbi
kérdésként mertil fel a kivitelezOvel valo kapcsolat. Az athelyezés eldre lathatéan jelentdsen tobb varakozasi
1dot igényel a vallalkozotol, ami id6 alatt tovabbra sem tudja szerzddés szerint tovabb folytatni a munkat
(épitési engedély, egyéb hatosagi engedélyek az 1j helyszinnel kapcsolatban). Igy ebben az esetben realis
kockazat a vallalkoz6i oldalon a kartéritési igénnyel valo fellépés.

Jogi kockazat:

- Uj helyszin alkalmassa tétele, vonatkozo6 hatosagi engedélyek

- épitési engedély beszerzése, annak esetleges elhuizodéasa

- az id6kiesések kezelése a vallalkozonal

- tovabbi TAO forras nem hivhato le ra

- TAO tamogatasnal vallalt hataridd tarthatosdga - MLSZ egyiittmiikddési hajlandosdga Valamennyi
szerz6dés modositasat, és/vagy tjak megkdotését igényli.

Pénziigyi szempontok:
Az dnkorményzat jelenlegi pénziigyi keretei kozott a jelenleg rendelkezésre allé pénziigyi mozgastér 80 — 100
mFt-os tobbletforras igénybevételét teszi lehetdvé, figyelembe véve a mar meglévo kotelezettség vallalasokat

¢s az Onkormanyzat rentabilis miikodését.

Talajmechanikai vizsgalat megallapitasai:

A vizsgalt telek talajviszonyai a magasabban fekvd, északi részen lényegesen kedvezObbek, mint az also
részen, ahol a talajviz magas helyzeti és az altalajt puha rétegek alkotjak. Geotechnikai szempontbol
kedvezObb tehat az épiiletet a telek északi részén elhelyezni — itt a talajviszonyok atlagosnak mondhatdak. A
jelen talajvizsgalati jelentéshez mélyitett feltarasok elegenddek a tervezett épitmény engedélyezési

crcr

A teriileten talalhatd csapadékviz elvezetdarok kivaltasardl/elterelésérol mind a tervezés, mind a kivitelezés
soran gondoskodni kell. A feltart talajok jellemzdi (nyiroszilardsagi paraméterek, alakvaltozasi tulajdonsagok)
viz hatdsara nagy mértékben romolhatnak, a talaj atdzasa okozhat tovabba térfogatvaltozast is. Emiatt az altalaj
atazasat, viztartalmuk jelentds novekedését meg kell akadalyozni. (Bévebben lasd. mellékelt Talajvizsgalati
jelentés szerint)
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3.A jelenlegi csarnok épiilet teljes elvetése vagy uij, mas épitése

3/1. Az eredeti helyszinen a jelenlegi helyett egy hagyomanyos, mas megjelenésii csarnok épitése

01t6z6 kialakitas (belsd
épitészeti kialakitas)

Megnevezés | Leiras Munkanemek Szamitas Bekeriilési koltség
(bruttd)

3.variacio Meglévo helyen acélszerkezet,

standard csarnok hatéroldszerkezet )

kialakitasa kialakitasa 65 millio Ft + Afa 82 550 000,00 Ft

sporttechnologia
5500 000,00 Ft
150000 Ft/m>+Afa

01t6z6 hasznos

alapteriilete: 90 m? 17 145 000,00 Ft

nyilaszaro szerkezetek
kialakitasa 8,9 milli6 Ft +Afa 11 303 000,00 Ft
116 498 000,00 Ft

Elonyok, hatranyok:

A jelenlegi helyen felépiilé szendvicspaneles, hagyomanyos csarnok 1éptékével és anyaghasznalataval szintén
el fog iitni a kdrnyezd lakohazaktol. A grandidzus "fémdoboz" a lakohazak anyaghasznalatatol és 1éptékétdl
tovabbra is kiilonbdzni fog.
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Megvalosithatosag

Joqgi szempontok:

Ugyanazok a kérdések és kockazatok meriilnek fel, mint amit mar az el6zdekben elemeztiink az épitési
engedély koteles atalakitdsnal, némi kiegészitéssel, azaz: - 1ij tervdokumentacid - 0j épitési engedély
beszerzése - vallalkozodval valdo megallapodas - MLSZ-el valé megallapodas modositasa - amennyiben 2019-
ig nem kertil az 0j kivitelli csarnok 4tadasra, igy az MLSZ TAO forrést lehivo szerz6désében vallalt atadasi
hataridé modositasa, amennyiben a timogatast nyu;jto ezt jovahagyja

Tovabbi megbeszélést igényel a felmeriild jelentds tobbletforras finanszirozasanak kérdése. Erre az esetre az
MLSZ az eldzetes targyalasokon nem jelezte hajlanddsagat esetlegesen tovabbi TAO forrasok bevondsara.
Kérdéses hogy egyaltalan tobb szaz millié forintos tobblet tamogatasra eredményesen lehet e palyazni. Ha
nem, abban az esetben az Onkorméanyzatnak 6nerébdl kell finansziroznia a beruhazast. A jelenlegi allapotbol
csupan az alapok lesznek megtarthatoak, a tobbi elvész, esetleg toredék aron értékesithetd.

Ez a verzio csak a finanszirozas megoldéasa, valamint valamennyi szerepld (MLSZ, vallalkozo, tdmogato)
maximalis egylittmiikodése esetén valdsithaté meg.

Jogi kockazat:
- ¢pitési engedély beszerzése, annak esetleges elhuizodasa

- az idOkiesések kezelése a vallalkozonal - tovabbi TAO forras lehivhatésaganak kérdése
- TAO tamogatasnal vallalt hatarid6 tarthatosaga
- MLSZ egyiittmlik6dési hajlandosdga Valamennyi szerz0dés modositasat, és/vagy ujak megkotését igényli.

Pénziigyi szempontok:

Az dnkormanyzat jelenlegi pénziigyi keretei kozott a jelenleg rendelkezésre allo pénziigyi mozgastér 80 — 100
mFt-os tobbletforras igénybevételét teszi lehetdve, figyelembe véve a mar meglévo kotelezettség vallalasokat
¢s az Onkormanyzat rentabilis miikodését.

4. Az eredeti helyszinen a jelenlegi helyett egy ,, C ,, kategorias csarnok épitése

Megnevezés | Leiras Munkanemek Szamitas Bekertilési koltség
(brutto)
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4.variacio "C" kategorias "C" kat.tornacsarnok 382 000 000,00 Ft
tornacsarnok kialakitasa
kialakitasa

jelenleg meglévo

alaplemez elbontasa,
hulladék elhelyezése
4200 000,00 Ft

386 200 000,00 Ft

Elényok, hatranyok:

A példaként felhozott tornacsarnokok olyan megvaldsult projektek, ahol a kdrnyezd kis 1éptékii lakohazas
kornyezet és a nagyléptékli csarnok funkcid Osszepasszitdsa sikeres volt. A példak jelzik, hogy ezen
kiilonbségek épitészeti eszkdzok segitségével feloldhatdak. A javaslat hatranya a magas bekertilési koltség.
Falazott csarnok kialakitasa tervezése a jelenlegi héjcsarnok helyszinén. A kozelmultban Dabason,
Gardonyban, Pazmandon épiiltek fel jo példaként hozhato 01j csarnoképiiletek. Az emlitett tornacsarnokok
olyan megvalosult projektek, ahol a kdrnyezé kis 1éptéki lakohazas kornyezet és a nagyléptékli csarnok
funkci6 0sszepasszitasa sikeres volt. A példak jelzik, hogy ezen kiilonbségek épitészeti eszkozok segitségével
feloldhatoak. A javaslat hatrdnya a magas bekeriilési koltség, kivitelezési idotobblet. Ezen variacio 0j épitési
engedélyezési eljarassal, valamint jelentds koltségtobblettel valosulhatna meg.

Megvalosithatosag

Jogi szempont:
- épitési engedély beszerzése, annak esetleges elhuizodéasa
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- az 1dOkiesések kezelése a vallalkozonal

- tovabbi TAO forrés lehivhatosdganak kérdése

- TAO tamogatasnal vallalt hataridd tarthatésaga

- MLSZ egyiittmiikddési hajlandésaga Valamennyi szerz6dés modositasat, és/vagy ujak megkotését igényli.
Pénziigyi szempontok:

Az onkormdnyzat jelenlegi pénziigyi keretei kozott a jelenleg rendelkezésre allé pénziigyi mozgastér 80 — 100
mFt-os tobbletforras igénybevételét teszi lehetdvé, figyelembe véve a mar meglévo kotelezettség vallalasokat
¢s az dnkorméanyzat rentabilis miikodését.

Az elmult néhany évben tobb a Telkihez hasonld méretli csarnok épiilet az orszagban, melyek a jelenleg
tervezet csarnokhoz képest eltérd szerkezetben épiiltek. Megjelenésiikben eltérnek az épiild csarnoktol
kivitelezési koltségben joval meghaladjak annak beruhazasi koltségét.

W,

Az Aramis Futsal Sportcsarnok beruhdzas brutt6 kivitelezési dsszege 695 millid Ft, melynek 70%-at, 482
milli6 Ft-ot az Aramis SE biztosit TAO tdmogatasbol, 30%-at, 213 milli6é Ft-ot, Budadrs Varos
Onkorményzata nyujt a projekt megvalosulasahoz vissza nem téritendé tdmogatasként,az Aramis Sport
Egyesiilet részére.

T R g g g
M M

Sportcsarnok Lipot, 2016.
1400 m2 alapteriiletii, 20 x 40 méter méreti nemzetkdzi palyaval rendelkezd 1étesitmény. A beruhazas
Osszértéke eléri a félmilliard forintot.

17



Telki épitett kornyezet




T

Telki, 2018. majus 14.
Deltai Karoly
polgarmester

Hatarozati javaslat
Telki kozség

Képviselo-testiilete
.../2018. (V. ) Oh. szami
hatarozata

Az épiild Sportcesarnok beruhazashoz kapcsolodo
miiszaki, jogi és pénziigyi lehetoségek attekintése

Telki Kozség Onkormdanyzat képviseld-testiilete a Telki 731/22 hrsz-ui ingatlanon a Magyar Labdarugo
Szovetség beruhdzasaban a Telki kozség Onkormanyzata és a Magyar Labdarugd Szdvetség, mint épittetdk
kérelmére megvaldsitando sportcsarnok megvaldsitasanak kérdésével kapcsolatos problémék megoldasara
felkért jogi és miiszaki szakértok altal, valamint a Polgarmesteri Hivatal altal dsszeallitott szakérti anyagokat
attekintette. A testiilet igy hatarozott, hogy az egyes megoldasi javaslatokat attekintve figyelembe véve azok
miiszaki, jogi és pénziigyi lehetdségeit a megoldasi javaslatok koziil az alabbi javaslatokat kizarta:

A miiszaki, jogi és pénziigyi lehetdségek mérlegelése alapjdn megmaradt javaslatok koziil az alabbi
javaslatokat lakossagi forum keretében a nyilvanossagbevonasaval targyalja meg.
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Hatéridd: azonnal
Felelds: Polgarmester
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