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1. BEVEZETES

Telki kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 100/2019. (VI.25.) szamu énkormanyzati
hatarozataban — a HESZ médositasa mellett - dontétt a hatalyos Telepiilésképi rendelet (TKR)
modositdsanak szikségességérdl.

A médositas a Telki szl6terilet helyi védelmének megteremtése érekében valt sziikségesseé,
melyhez jelen dokumentacié tartalmazza a védelem indokait. A TKR jelen modositasa - a
vonatkozé el6irasok alapjan és a két dokumentum 6sszhangja érdekében — indokoltta tette a
Telepulésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) modositasat is.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22 § (2) bekezdése alapjan ,A teleplilésképi rendelet
allapitia meg
a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi védelem),
illetve a védelem megsziintetését,

”

23/B. §(1) ,A telepiilésképi rendelet 23/A. § (2) bekezdése szerinti helyi védelmet
meghatéarozé elbirdsa értékvizsgélat alapjan késziil. Ertékvizsgéalatnak mindsiil:
a ..,
b) a telepliilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalatanak az épitett kbrnyezet, illetve a
taji és terméeszeti kbrnyezet értékeire vonatkozo vizsgélata.”

Jelen dokumentacio a Telki Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 15/2016. (XI1.13.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyott Helyi épitési szabalyzata és 135/2016. (XIl.12.)
Onkormanyzati hatarozataval elfogadott Telepulésszerkezeti terv Megalapozd vizsgalatai
felhnasznalasaval, illetve azok kiegészitésével készilt.
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2. TELKI SZOLOTERULET ELHELYEZKEDESE

Telki két kistaj talalkozasanal, a Zsambéki medence északkeleti peremén, a Budai-hegység
labanal helyezkedik el. A telepulés belteruletétél északkeletre, a Budai Tajvédelmi Korzet
el6terében talalhaté a hagyomanyos gazdalkodas nyomait 6rzé Telki Sz6l6hegy. A Szdl6
sortdl északra talalhaté 13,1 ha kiterjedési szél6terlletet hosszanti parcellazas jellemzi,

parhuzamosan futd szélésorokkal. A terulet telekallomanyat tekintve 51 db keskeny, hosszu
telekbdl all a 0121/2 hrsz.-t6l a 0121/52 hrsz.-ig.
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3. TELKI SZOLOTERULET BEMUTATASA, ERTEKEI

Telki kiemelkedd taji-, természeti adottsagokkal rendelkezik, domborzati jellegzetessége, hogy
a hegylab terepviszonyainak megfeleléen délnyugati iranyban ereszkedd jellegi, lejt6s-
dombos terulet. Tajszerkezetének egyik meghatarozé eleme volt mar a térténelmi idékben is
a hegylabi részeken elhelyezkedd kiterjedt szél6tertilet.

Az elsd katonai felmérés térképén is jol elkilonll a telepilés két jellegzetes tajszerkezeti
egysége az EK-i oldal domboldalainak 6sszefiiggé erdéségei és a DNy-i oldal lankasabb
terlletei kozott elhelyezked6 az erd6k déli oldalahoz csatlakozé két nagyobb szél6terilet.
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Ill. katonai felmérés (1882-83) 1:10 000 Topogréfiai térkép (1991)

A ll. Katonai felmérésen is tokéletesen lathato Telki tajszerkezetének jellegzetességét hordozé

szb6l6sei a hegy délnyugati lejtdjén, a teleplilés magja és az erdéterlletek kézott. A telepllés

f6 szerkezeti vonasait a késdbbiek soran is megtartotta, a lll. és IV. Katonai felmérés idején

se valtozott jellemzéen.

Telki lakossaga sokaig hagyomanyosan mez6gazdasagi termesztéssel, sz6lémiveléssel

foglalkozé féldmuves volt, mely a telepulés tajszerkezetét a tovabbiakban is meghatarozta a
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természeti adottsagokon felll. Ennek nyomait érzi a korabbi szél6teriletek kéziul fennmaradt
keleti oldali sz616.

A szbl6hegyi szb6l6terlilet az Etyek-Budai borvidékhez tartozik, ahol Telkin a hagyomanyos
Sz6l6hegyi hasznositas még 6rzi az egykori tajhasznalat emlékeit és gazdalkodasi formait.

A magyar borkultura ési és él6 hagyomanyainak Telkin egyetlen megmaradt szeglete védend6
értéket képvisel. A sz6l6mivelés és az ahhoz kapcsolddd boraszati tevékenység épitészeti
elemei Telkin kilonvaltan voltak jelen mindig, igy a szél6tertlethez kapcsoloddoan védendd
épitészeti elemek, egyedi épitészeti értékek nem talalhatéak. Ugyanakkor a mivelés
kovetkeztében kialakult tajszerkezet szamos 6koldgiai, kulturtorténeti és tarsadalmi értéket
hordoz.

A tajkarakter védelme, a sz6l6hegyi teriletek hagyomanyos tajhasznalatanak megérzése, a
taj sokszinliségének, valtozatossaganak fenntartdsa kiemelt feladat napjainkban, mely a
terllet védelmét indokolja.

A Budai Tajvédelmi Korzet el6terében elhelyezked beépitetlen szb6l6s, a domborzatra
merélegesen futd szdlésorokkal mindezek mellett egyeduilallo tajképi értéket is képvisel.

A Telki hegy déli lankain elhelyezkedd, keskeny hosszanti parcellakon lefuto, jellemzéen
magas-kordon mivelési szb8l6sorok egyenletes ritmusa adja tajesztétikai értékét.

A jellemzéen sz616 mivelési agban nyilvantartott terileteken a hagyomanyos sz6lémivelés
fenntartasa és 6sztdnzése a cél, a tajképi szempontbdl is frekventalt Szél6hegyi szél6terliletek
ertékeinek, tajképi megjelenésének megbrzése mellett.

Ezen alapvetd cél a telepulésképet meghatarozé egyik kiemelked&en fontos telepiléskarakter
elemének min6ségi megovasat, a szblbteruletr6l adodd kilatas- és ralatasvédelem
megvalodsitasat is biztositja, melyek a terllet tovabbi értékeit jelentik.

‘ Fotédokumentacio
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4. JAVASLAT A TAK MODOSITASARA

Telki Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 122/2017 (X.30) &6nkormanyzati
hatarozataval elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv ,3. OROKSEGUNK’ cim(i fejezete
sorolja fel a ,Teleplilésképi szempontbdl meghatarozd épitészeti értékek | Helyi terlileti
védelem” elemeit.

A Sz616hegy szdlbterllete az el6z6 fejezetekben kifejtettek alapjan védelemre javasolt.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/C. § alapjan

(3) A teriileti védelem a teleplilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés, az utcakép
vagy utcakép részlet, tovabba a teleplilés- és tajkarakter elemek megérzésére, értékovo
fenntartasara és fejlesztésére iranyul.”

A fentiek értelmében a TAK kiegészitése javasolt a , Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé
épitészeti értékek | Helyi teriileti védelem” cimszo alatt a Sz6l6terllettel az alabbiak szerint:

A Szél6hegyi szbléteriilet még 6rzi az egykori hagyomanyos tajhasznalat, sz6l6hegyi
hasznositas emlékeit és gazdalkodasi formait. A tajkarakter védelme, a sz6l6hegyi terlletek
hagyomanyos tajhasznalatanak megérzése, a taj sokszinlségének, valtozatossaganak
fenntartasa kiemelt feladat napjainkban, mely a tertlet védelmét indokolja. A Telki-hegy déli
lankain elhelyezked6 beépitetlen sz6l6terllet, keskeny hosszanti parcellakon, a domborzatra
merélegesen lefutd szélésorok egyenletes ritmusaval egyedilallo tajképi értéket is képvisel.

Terdleti vedelem A A
Szél6terilet AN

Teriileti védelem L, %

védett utcakép

védett oromfalas utcakép \\\

védett pincesor AN

torténelmi telepiilésmag N . ~]

Szél6hegyi szélstertilet . . S = A 4
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5. JAVASLAT A TKR MODOSITASARA

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

23/A § alapjan:

»(1) Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rékség, amelyet a teleplilési 6nkormanyzat —
a févarosban a févarosi vagy keriileti 6nkormanyzat — teleplilésképi rendeletében védetté
nyilvanit (a tovabbiakban: helyi védelem). A helyi védelem célja a telepiilés szempontjabol
hagyomanyt 6rzé, az oft élt és él6 emberek, k6z6sségek munkajat és kultarajat tiikr6zé sajatos
megjelenésd, a teleplilésképet meghatarozé épitészeti és taji érték védelme.

(2) A teleplilésképi rendelet helyi védelmi elbirasai tartalmazzak a helyi épitészeti 6rokség
feltarasara, szambavételére, védetté nyilvanitasara, fenntartdsara, a védelem
megsziintetésére, a védettséggel 6sszefiliggbé korlatozasokra, kbtelezettségekre, tovabba a
védett helyi épitészeti 6rokség nyilvantartasara vonatkozé kbvetelményeket.”

23/C. § alapjan

»(2) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(3) A teriileti védelem a teleplilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés, az utcakép
vagy utcakép részlet, tovabba a teleplilés- és tajkarakter elemek megérzésére, értékovo
fenntartasara és fejlesztésére iranyul.”

A Szél6terilet telepilésképi rendeletben (TKR) valé védelmének biztositdsa érdekében a Telki
Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiletének 16/2017. (X.31) dnkormanyzati rendeletét tébb
ponton sziikséges modositani az alabbiak szerint:

A TKR 3. § (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(4) A helyileg védett értékek kategorizalasa:
a) a torténelmi telepllésmag és szdl6hegyi szdl6terllet tertleti védelmére (,helyi
terlleti védelem”),
b) egyes utcaszakaszok utcaképi védelmére,
c) egyes éplletek, épitmények egyedi védelmére,
d) az értékes és hagyomanyos épitészeti részleteket hordozd, vagy eredeti
tomegrendjliket 6rzé éplletek védelmére
e) a pincék egyuttesének védelmére
f) az ut menti keresztek, szoborflilkék altalanos védelmére,
g) a kozterlleti kutak és felépitményeik altalanos védelmére.
terjed ki.

A TKR 4. § az alabbi (1a) bekezdéssel egészil ki:
(1) A torténelmi telepllésmag (,,helyi teriileti védelem”) terlletén barmely épités,
ndvénytelepités, vagy utcabutorozas soran:

a) a vedett terlleten barmely létesitményt, épitményt — az egyéb védelem ala nem vont
telkeken is — csak a kdrnyezetben rogzitett értékeket tiszteletben tart6 mdédon lehet
elhelyezni;

b) a teljes kdzterlleti rendszert egységesen atgondolt — az egyes terlletek érték és
hasznalati rendje szerinti elkilonilését szem el6tt tartd — koncepcid alapjan kell
rendezni;
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c) a fentiekben meghatarozott koncepciéban régzitett részegységek tobb Gtemben
torténd tovabbtervezése nem kizart;

d) koézterlleten csak szirke szinl burkolattal fedetten lehet gépkocsi-, illetve
személybejarét épiteni;

e) a szilard burkolattal rendelkezd utak soron koévetkez® rekonstrukcidja, illetve
burkolatlan utak szilard burkolatanak kiépitésekor a meglévé, fold feletti vezetékeket
fold ala kell helyezni az utépités kapcsolt beruhazasaként.

(1a) Szbl6hegyi szbl6terllet (,,helyi teriileti védelem”) teriletén:

a) a szbléultetvények fenntartanddk a kialakult domborzatra merélegesen lefutd sorok
megtartasaval,
b) Ujratelepités esetén a kialakult mivelési forma alkalmazando.

(2) Utcaképi védelem esetén, az éplletek elhelyezése, épitészeti és tomegformalasa

soran:

a) a kornyezethez igazodo elékerti épitési hatarvonal megtartando;

b) Uj épités, vagy atalakitas, bévités csak a hagyomanyos koérnyezethez val6 jobb
illeszkedés feltételével lehetséges;

c) kotelez6é a hagyomanyos témegrend megdrzése (legfeliebb 7,0 m éplletszélesség);

d) egyszeri vakolat architektura, sikban tartott utcai homlokzat alkalmazasa szikséges
allo téglany nyilaszardkkal, pikkelyszeri, hagyomanyos cserép, vagy pala
tet6fedéssel;

e) a tetd hajlasszdge 40-45 fok kozotti lehet;

f) kizarolag tetdsikban kialakitott nyilaszarokkal a tet6tér beépitése megengedett;

g) oromfalon, tetétéri (padlastéri) nyilds, az egyéb oromfali nyilasokkal ésszhangban
annak alarendelt modon helyezhet6 csak el;

h) az éplletet kotelez6 modon a teleknek a kornyezetben jellemzé oldalhataran kell
elhelyezni, kivéve ha a kialakult beépités szabadon allo;

i) védett az utcaképi latvany ritmusa, ezért a kialakult telkek nem vonhatdk Gssze,
kivéve ha a kdzOsségi hasznalat ezt indokolja, de ebben az esetben is szlikséges a
kialakult beépités ritmusanak megtartasa vagy visszaépitése;

j) a telek utcai homlokvonalan attort keritést kell alkalmazni, legfeliebb 50 cm magas
tomor labazattal, kivéve a mar meglévdé 50 cm-nél magasabb tomoér keritések
vjjaépitését illetve az allagromlas miatt részben vagy egészészében megsemmisult
keritések visszaépitéseét, ahol az eredeti jelleg visszaépitése is megengedett;

k) Uj keritések létesitése, illetve a meglévdk atalakitdsa esetén csak legfeljebb 50 cm
magas ké anyagu, tomor labazatu, egyszer(, attort fellletd, legfeljebb 1,8 m magas
kerités létesithetd, kivéve ha az eredeti allapot keril visszaépitésre.

(3) Kotelez6en oromfalas beépitésii utcaképi védelem esetén keresztszarny, az épllet

homlokvonalatél mért legaldbb 5,0 méterrel hatrabb, legfeljebb 3,0 m-es kinyulassal és a
f6 tdmegnek alarendelt médon (kisebb szélesség és alacsonyabb gerincmagassag),
valamint 20 méteren tul az oldalkert megtartasaval megengedett.

(4) Kotelez6en oromfalas beépités elbirasanak hianyaban az utcara merélegesen

kialakult épulet az utcaval parhuzamos éplletszarnnyal bévithetd, az épulet
homlokvonalan kialakitott utcai keresztszarny - fliggetlenil az épités temezésétdl - egy
egységes homlokzat részeként kell hogy megjelenjen, telkenként csak egy kapuathajtéd
alakithato ki és a személygépkocsi tarolé kapuja a homlokzaton nem helyezheté el.
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A TKR 1 melléklete 1. pontja az alabbiak szerint médosul:

1. melléklet a 16/2017. (X.31) OK. rendelethez

A HELYI VEDELEM TARGYAI
1.  TERULETI VEDELEM
Név (lehatarolas) Hrsz.
Torténelmi 3/14,3/13,5/1,6/1,7/2,8/1,9,10,11,12,13/3,14/1,15,16,17/1,
telepiilésmag 17/2,17/3,17/4, 19, 48, 49, 50/1, 50/2, 51, 52, 53/1, 53/2, 53/3,
(F6 utca - Pet6fi utca - | 54/1,54/2,55,56,57,58/1,58/2,59/1,59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65,
Rakoczi utca | 66/1, 66/2,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81,82/1,82/2, 83, 85,
kornyezete) 86,87, 88,89,90/1,90/2,91, 92,93, 94, 95, 96,97, 98,99, 100, 101,

102,103,104, 110/1,110/2,111,112,113,114,115/1,115/2, 116,
118/1, 119, 121/1, 122/5, 123/1, 124/1, 125/1, 126/1, 127/1,
128/3,128/4,129/1,132,133/3,133/5,134/3,134/4, 148, 155/1,
156,157/2,158,159/1,159/2,160,167/1,167/2,168,169,170/2,
171/1,171/2,181, 182, 646

Sz6l6hegyi szdlotertlet | 0121/2-0121/52,

\ védett utcakép
_________ P védett oromfalas utcakép

{ védett pincesor
[ térténelmi telepiilésmag
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6. MODOSITO HATAROZAT-TERVEZET

Telki Kozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete

..12019. (.....) OH szamu hatarozata

Targy: 122/2017.(X.30.) OH szadmu hatarozattal elfogadott Telepllésképi Arculati
Kézikonyv a (tovabbiakban: TAK) modositasa

1. Telki K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyvet az
alabbiak szerint modositja:

ATAK . OR("),KSE,GUNK fejezetének T_ELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
EPITESZETI ERTEKEK - HELYl TERULETI VEDELEM cimi pontja a kdvetkezd résszel
egészil ki:

A Szé6l6hegyi szblbteriilet még Orzi az egykori hagyomanyos tajhasznalat, sz6l6hegyi
hasznositas emlékeit és gazdalkodasi formait. A tajkarakter védelme, a sz6l6hegyi teriletek
hagyomanyos tajhaszndlatdnak megérzése, t4j sokszinlségének, valtozatossaganak
fenntartasa kiemelt feladat napjainkban, mely a terllet védelmét indokolja. A Telki-hegy déli
lankain elhelyezked6 beépitetlen szbléterilet, keskeny hosszanti parcellakon, a domborzatra
merélegesen lefutd sz6l6sorok egyenletes ritmusaval egyedulallé tajképi ertéket is képvisel.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 13

E E @\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730 _

N A 4 ! | 7 Y Management
FIDIC E-mail: kasib@Kkasib.hu, titkarsag@kasib.hu é SEenN
E w TOVRMm\a:ﬂ
'CERTIFIED |

www.kasib.hu

wwduv.com
1D 9105012036



Terlleti védelem
Sz6l6teriilet

i
Teriileti védelem <

védett utcakép ) .
védett oromfalas utcakép P S
védett pincesor ' \
torténelmi telepiilésmag ’

Sz6l6hegyi szdloteriilet . »

RIS i
N d i

2. A moddositas az elfogadastol szamitott 30. napon Iép hatalyba.

Hatarid6: maodositasra azonnal
hatalybalépésre: elfogadastol szamitott 30. nap

Felelés:  Deltai Karoly polgarmester

Telki, 2019. .....

Deltai Karoly

dr. Lack Monika
polgarmester

jegyzd
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7. MODOSITO RENDELET-TERVEZET

Telki Kozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének
..12019. (.....) 6nkormanyzati rendelete

A kozség telepiilésképének védelmérodl szélo
16/2017.(X.31.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Telki Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016.
évi LXXIV. tv. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§
(6) bekezdésében és a 9. mellékletben biztositott jogkdrében eljar6 Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szo6ld
1/2017. (I. 31.) szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan a partnerek véleményének kikérésével
a koévetkezd rendeletet alkotja:

1.§

Telki Kézség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének A kdzség telepllésképének védelmérdl
sz0l6 16/2017.(X.31) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (4) bekezdés
a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
,a) a torténelmi telepllésmag és sz6l6hegyi szélbterilet terlleti védelmére
(,helyi terileti védelem”),”

2.§

A rendelet 4. §-a a kdvetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) Sz6léhegyi szélbterlilet (,,helyi teriileti védelem”) teriiletén:
a) a szél6lltetvények fenntartandék a kialakult domborzatra merélegesen
lefuté sorok megtartasaval,
b)  Ujratelepités esetén a kialakult mivelési forma alkalmazandé.”
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3.§

A rendelet 1. melléklete 1. pontja helyébe a kovetkez6 pont lep:
1. TERULETI VEDELEM

Név (lehatarolas) Hrsz.
Torténelmi 3/14,3/13,5/1,6/1,7/2,8/1,9,10,11,12,13/3,14/1, 15, 16,
telepiilésmag 17/1,17/2,17/3,17/4, 19, 48, 49,50/1, 50/2, 51, 52, 53/1, 53/2,
(F6 utca - Petéfiutca- | 53/3,54/1,54/2, 55, 56,57, 58/1,58/2,59/1,59/2, 60, 61, 62, 63,
RAakoczi utca 64, 65,66/1,66/2,72,73,74,75,76,77,78,79,80,81,82/1,82/2,
kornyezete) 83, 85, 86,87, 88,89,90/1,90/2,91, 92,93, 94, 95, 96,97, 98, 99,

100,101, 102,103,104,110/1,110/2,111,112,113, 114, 115/1,
115/2,116,118/1,119,121/1,122/5,123/1,124/1,125/1,
126/1,127/1,128/3,128/4,129/1,132,133/3,133/5, 134/3,
134/4, 148, 155/1, 156,157/2,158,159/1,159/2, 160, 167/1,
167/2,168,169,170/2,171/1,171/2,181, 182, 646

Sz6l6hegyi szbl6teriilet | 0121/2-0121/52,

4.§
A rendelet 1. melléklete elsé térképe helyébe a kdvetkez6 térkép 1ép:
\\_ védett utcakép
>
t""_"___'_'/ védett oromfalas utcakép
i védett pincesor
i
< torténelmi teleptlilésmag
) o Szdl6hegyi szbl6tertilet
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5.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon |ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.

Telki, 2019. .....

Deltai Karoly dr. Lack Ménika
polgarmester jegyzb
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