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Képviselő-testülete

/2019. (III.  .) Öh. számú

Telki község Önkormányzata
Vagyongazdálkodási irányelvek
A Képviselő-testület úgy határozott, hogy Telki község Önkormányzat által összeállított Vagyongazdálkodási irányelvek a határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja.
Felelős: Polgármester

Határidő: azonnal

Telki község Önkormányzata

Koncepció

Vagyongazdálkodási irányelvek
A képviselő testület 24/2011.(11.01.) Ör. számú rendeletével fogadta el Telki község Önkormányzat tulajdonáról és az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás egyes szabályairól szóló rendeletét, valamint a Vagyongazdálkodási irányelveket, amelyet az elmúlt években a képviselő-testület határozatai alapján többször módosított. A vagyongazdálkodási irányelvek módosításakor egyrészről áttekintésre kerül, hogy az éppen aktuális Irányelvek megvalósítása hogyan történt meg, másrészről áttekintjük, hogy hol miben lehetne változtatni.

A vagyongazdálkodási irányelv célja, hogy kijelölje a vagyongazdálkodás különböző területein szükséges intézkedések irányvonalát, valamint a jövőre vonatkozóan megfogalmazza a hatékony, felelős vagyongazdálkodás legfontosabb célkitűzéseit.

A vagyongazdálkodási koncepciónak, irányelvnek tartalmazniuk kell az önkormányzat teljes vagyonának kezelésére, hasznosítására, gyarapítására vonatkozó aktuális célkitűzéseket és tételesen az értékesítésre szánt vagyontárgyakat. 
Fő elvek:
1. Az önkormányzati vagyonnal – mint a nemzeti vagyonnal – felelős módon, rendeltetésszerűen kell gazdálkodni.
2. A vagyongazdálkodás feladata az Önkormányzat teherbíró képességéhez igazodó, elsődlegesen a közfeladatok ellátásához és a mindenkori szükségletek kielégítéséhez szükséges, egységes elveken alapuló, átlátható, hatékony és költségtakarékos működtetés, értékének megőrzése, állagának védelme, értéknövelő használata, hasznosítása, gyarapítása, továbbá a feleslegessé váló vagyontárgyak elidegenítése.

3. Az önkormányzati vagyon fejlesztésének (létrehozás, felújítás, bővítés) céljait a Képviselő-testület döntései és az éves költségvetési rendelet határozza meg, a megvalósítás elsődlegesen pályázati forrásból valósítható meg.
4. Az önkormányzati vagyon hasznosításának alternatívái: A nemzeti vagyon alapvető rendeltetése a közfeladat ellátásának biztosítása, hasznosításának célja a kötelező és önként vállalt feladatok hatékony és eredményes ellátása.

I.   Törzsvagyon

      1. Forgalomképtelen törzsvagyon                                                                          2.  oldal

1.1             Közutak és műtárgyai                                                                             2.  oldal
1.2             Terek, parkok                                                                                          5 . oldal
1.3             Önkormányzati tulajdonú vizek és közcélú 

            vízilétesítmények                                                                                    6 . oldal
1.4             Az önkormányzat és intézményei, közüzemei (valamint jogelődjeik)    működésével kapcsolatban keletkezett levéltári anyag                          6 . oldal
1.5             Az önkormányzat által forgalomképtelennek nyilvánított dolog.          6 . oldal
      2. Korlátozottan forgalomképes törzsvagyon
2.1             Közművek,                                                                                               7. oldal
2.2             Intézmények,                                                                                            9.oldal
2.3             Középületek                                                                                           10. oldal
2.4             Műemlék épületek, amelyek elidegenítéséhez, megterheléséhez, kezelői joga átruházásához, használati vagy bérleti joga gazdasági társaságba való beviteléhez a kultúráért felelős miniszter hozzájárulása is szükséges     10 .oldal                               

2.5             Védett természeti területek, amelyek elidegenítéséhez, kezelői vagy használati jogának átadásához a természetvédelemért felelős miniszter engedélye is szükséges                                                                                                 10.oldal                               

2.6             A víziközművek (ivóvízmű, szennyvízelvezető mű) azzal, hogy az 

            azokkal való rendelkezési jog korlátja a közszolgáltatási célra történő                 hasznosítás.                                                                                             10. oldal
2.7             Az önkormányzat által meghatározott ingatlanok és ingók.                  10. oldal
II.   Üzleti vagyon                                                                                                         10 . oldal
I.

Törzsvagyon

1.

Forgalomképtelen törzsvagyon

1.1  Közutak és műtárgyaik
Telki község Önkormányzata 1990-1994. között megépítette a település lakóterületét ellátó alapközműveket (víz, szennyvíz, gáz, telefon stb. a szennyvízcsatorna hálózat több mint 80%-ban került kiépítésre). 

Az új lakóövezetek kialakítását megelőzően az önkormányzat kötelezően előírta az alapközművek kiépítésének kötelezettségét az ingatlanfejlesztők részére, illetve az önkormányzati parcellázások során így járt el az önkormányzat is. Az önkormányzat szerződésekben rögzítette az útépítések, vízrendezési feladatok elvégzésének, illetve a megvalósításhoz szükséges források átadásának kötelezettségét.

A Boszorkányvölgy területét fejlesztő Víziközmű Társulat a fejlesztés megvalósításával egyidejűleg nem tett eleget az az útépítési kötelezettségének.

Az önkormányzat az utóbbi években a település közigazgatási területén több helyen úthálózat-felújítási programot valósított meg. A program megvalósítására az önkormányzat minden évben a lehetőségeihez mérten jelentős forrásokat biztosított. Az önkormányzat tulajdonában lévő utak meghatározó része teljes körűen felújításra került.
Ezen utak jelenlegi műszaki állapotának megőrzése folyamatos fenntartással (kátyúzás, padka rendezés, stb.) az éves út-híd felújítás-fenntartási keretből biztosított.

Telki község Képviselő-testülete az 52/2011. (05.24). Öh. sz. határozatával jóváhagyta Telki belterületi úthálózatának felújításáról, fenntartásáról szóló koncepcióját.

Az önkormányzat által megvalósított főbb útépítési beruházások az elmúlt évek beruházásai tükrében:

A Fő út – Budajenői út rekonstrukciója

A településen áthaladó főközlekedési út (Fő út – Budajenői út) mintegy 70%-a Önkormányzatunk, 30 %-a a Magyar Állam tulajdonát képezi. Felújításáról, fenntartásáról az állami tulajdonú Magyar Közút Kht. lenne köteles gondoskodni. Az érintett útszakasz felújítására önkormányzati beruházásban 2013.évben került sor.

Budajenői út - Fő utca - Muskátli utca - Napsugár út komplex forgalmi csomópontjának átépítésére.

Fő utca (Körforgalom- Pajta közötti szakasza)
A képviselő-testület az önkormányzat tulajdonában, a Magyar Közút Kht. kezelésében lévő Fő utca (Körforgalom- Pajta közötti szakasza) teljes körű rehabilitációját 2013.évben megvalósította. A beruházással megvalósult a csapadékvíz rendezés, új járdák, útburkolat, gyalogos-átkelőhelyek kiépítése, a buszmegállók átépítését, az érintett zöldterületek teljes körű felújítását, rendezését. 

Fő utca - Hóvirág utca csomópontjának átépítését 

A képviselő-testület 2012.évben saját finanszírozásban elkészíttette a Fő utca - Hóvirág utca csomópontjának átépítését. A beruházás keretében áthelyezésre, átépítésre kerülnek a buszmegállók, a forgalom csillapítása, lassítása érdekében középsziget épül, gyalogátkelőhellyel, járdákkal és közvilágítással.

Az önkormányzat tulajdonában levő úthálózat fejlesztésének alapját a település belterületére elkészített forgalomtechnikai terv (65/2011. (06.28) Öh.) képezi. A teljes lakóterületre kiterjedő forgalomtechnikai intézkedések végrehajtása folyamatosan történik, mely jelentősen befolyásolja a közutak és létesítményei értékét.
Az úthálózat felújítása során elsőbbséget kell biztosítani a gyűjtő, területi feltáró utak felújításának, a kapcsolódó lakóutcák felújítására csak ezt követően kerülhet sor.

Az utcák egy részének teljes körű felújítására, korszerűsítésére terv- dokumentációk készültek. 
A tervdokumentációk tartalmazzák a műszaki megoldásokat, tételes kiírással. A dokumentáció –amennyiben jogszabály szerint indokolt - alkalmas közbeszerzés lebonyolítására. A közbeszerzés szakmai kiértékelését követően a Képviselő-testület dönt a felújításra kerülő utcákról, valamint a kivitelezőről.

A Képviselő-testület a tervdokumentációval rendelkező utcák közül dönthet a felújítani szándékozott utcákról. 

Célok:

Elkészüljenek a felújítási, építési tervdokumentációval nem rendelkező utcák felújítására vonatkozó tervdokumentációkat.  Hogy egy esetleges pályázat esetén a pályázaton indulni tudjon az önkormányzat.
Az adott utcák felújítása magában kell, hogy foglalja a csapadékvíz rendezését, útburkolatok, parkolók kiépítését, a gyalogosközlekedés biztosítását, az érintett zöldterületek teljes körű felújítását, rendezését.

A szennyvízcsatorna hálózattal nem rendelkező utcák felújítására, kiépítésére kizárólag a teljes közművel való ellátást követően kerülhet sor.

Ennek ellenére ezen utak jelenlegi műszaki állapotának megőrzését folyamatos fenntartással (kátyúzás, padkarendezés, vízrendezés stb.) az éves út-híd felújítás-fenntartási keretből biztosítani kell.

Az önkormányzat tulajdonában lévő úthálózat fejlesztésének, felújításának forrása:
- Új területfejlesztés esetén a területfejlesztésben érdekelteknek kell a fejlesztés megvalósításához szükséges valamennyi infrastruktúrális beruházást (teljes közművesítés, csapadékvíz rendezés, útépítés, gyalogos közlekedés biztosítása, kapcsolatok kiépítése a meglévő rendszerekhez, háttérfejlesztések finanszírozása) megvalósítani. 

 -    A gyűjtő, illetve területi feltáró funkciót betöltő utcák építéséhez, felújításához szükséges forrásokat az önkormányzat biztosítja, mely kiegészülhet a különböző pályázatokon elnyerhető összegekkel.

 -    A lakóutcák építéséhez, felújításához szükséges forrásokat az önkormányzat biztosítja abban az esetben, ha az érintett ingatlantulajdonosok ahhoz az önkormányzat konkrét határozatában meghatározott mértékben hozzájárulnak. Az ingatlan tulajdonos személyében bekövetkezett változás esetén az ingatlan új tulajdonosát terheli a jogelőd által még meg nem fizetett hozzájárulás.

Az Önkormányzat törzsvagyonának részét képező helyi közutak és műtárgyak állagának megóvása, fenntartása, a biztonságos közlekedés biztosítása érdekében a helyi közútra történő behajtás korlátozásáról szóló 10/2009.(III. 18.) Ö. rendelet rendelkezéseit be kell tartani, be kell tartatni.

Telki község Önkormányzatának tulajdonában lévő közutak és műtárgyaik felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. függeléke tartalmazza.
1.2  Terek, parkok 

A község közterületei, terei, parkjai, játszóterei rendezettek, kiépítettek, kiválóan fenntartottak. Fenntartásukról az önkormányzat döntően külső vállalkozó bevonásával, kisebb mértékben saját szervezetével gondoskodik.

A település-üzemeltetési feladatok ellátásában érintett belső szervezeti egység működése az elmúlt időszakban részben a megnövekedett feladatok, részben a munkaerő hiány miatt kevésbé hatékonyan tud csak működni. Ezért az önkormányzat a feladat külső vállalkozás részére történő kiszervezéséről döntött.

Telki község Képviselő-testülete 2010.évben játszótér-fejlesztési program megvalósításával modern, a jelenlegi jogszabályi követelményeknek megfelelő szabványos, korosztályos játszótereket hozott létre. 

Telki község Önkormányzatának tulajdonában lévő terek, parkok felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. függeléke tartalmazza. 
1.3   Önkormányzati tulajdonú vizek és közcélú vízi létesítmények 
A település területéről lefolyó csapadékvizek befogadója a Budajenői-patak, amely a Békás-patakba torkollik. 

Telki területén a Hosszúháti és Újfalu – Boszorkányvölgy árkok, mint a legnagyobb vízgyűjtő területekkel rendelkező időszakos vízfolyások csatlakoznak a Budajenői-patakba. 

A vízfolyás üzemeltetője belterületen az Önkormányzat, külterületen a Pomázi Vízgazdálkodási Társulat, és az erdőkben a Pilisi Parkerdő Zrt.

Telki község Önkormányzatának tulajdonában lévő vizek és közcélú vízi létesítmények felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. függeléke tartalmazza. 
1.4 Az önkormányzat és intézményei, közüzemei (valamint jogelődjeik) működésével kapcsolatban keletkezett levéltári anyag 

Az önkormányzat és intézményei, közüzemei (valamint jogelődjeik) működésével kapcsolatban keletkezett levéltári anyag kezeléséről, feldolgozásáról, a Levéltárnak való átadásáról a hatályos jogszabályokban rögzítetteknek megfelelően folyamatosan, rendszerszerűen kell gondoskodni.

1.5    Az önkormányzat által forgalomképtelennek nyilvánított vagyon.

A funkció megváltoztatásáról szóló döntés meghozataláig forgalomképtelenek a kiemelt zöldterületek, erdők, a temető, a köztéri emlékművek, emlékhelyek területe, a rekultiváció teljes körű lezárásáig a felszámolt szeméttelep területe.
Telki község Önkormányzatának tulajdonában lévő forgalomképtelennek nyilvánított ingatlanok felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. függeléke tartalmazza. 
2.

Korlátozottan forgalomképes törzsvagyon

2.1 Közművek

Telki község Képviselő-testülete a 42/2011.(04.26.) Öh. számú határozatával elfogadta a Telki község közigazgatási területén levő víziközművekkel összefüggő kérdésekről szóló tájékoztatót.A képviselő-testület a felmerült kérdések, hiányosságok rendezésére a 43/2011.(04.26.) Öh. számú határozatával intézkedési tervet hagyott jóvá, melynek végrehajtása jelentősen befolyásolja a közművagyon értékét.

Vezetékes ivóvíz-hálózat

Telki belterületén a vezetékes ivóvízhálózat 100 %-ban kiépült. A terület viziközművekkel történő ellátására kizárólag a teljes terület víz rendezését követően, az útépítés engedélyezett terveinek figyelembevételével, a teljes közművesítés terveinek birtokában kerülhet sor.

Az ivóvízhálózat kiépítésével kapcsolatos költségeket a terület ingatlantulajdonosainak területarányosan kell vállalniuk.

A kiépítésre kerülő rendszer tulajdonosa a jogszabályokból eredően a Magyar Állam. 
A Telki és Budajenő közigazgatási határán az önkormányzat tulajdonában levő Rozmaring utcában, és a 788 hrsz-ú úton (Levendula köz) kiépített ivóvízhálózat látja el az erről az útról megközelíthető Budajenői közigazgatási területen lévő ingatlanokat. A két önkormányzat megállapodásban rögzíti a rendszerre történő rácsatlakozás feltételrendszerét, az üzemeltetéssel (szolgáltató) összefüggő kérdéseket.

Vezetékes szennyvíz-csatorna hálózat

Szennyvíz-tisztító telep

Az Észak-Magyarországi szennyvízelvezetési és -kezelési fejlesztés 7. (ÉMO 7.)” projekt keretében elkészültek a szennyvízcsatorna hálózattal nem rendelkező, már beépült utcák csatornázására vonatkozó tervek. A projekt keretében 2019.évben a tervek szerint megépítésre kerül a hiányzó szennyvízhálózat.
A beépítésre kijelölt, még csak részben beépített Völgyrét területén a északdunántúli Vízmű Zrt. kivitelezésében jelenleg zajlik a szennyvízcsatorna közmű kiépítése.

A szennyvízcsatorna hálózat kiépítésével kapcsolatos költségeket az ÉMO 7. projekt finanszírozza, így ott lakossági források nem szükségesek, az teljes egészében központi pályázati forrásokból valósul meg.

A kiépítésre kerülő rendszer tulajdonosa kizárólag az önkormányzat lehet. Ezzel, összefüggésben az önkormányzatnak költségei nem keletkezhetnek, kivéve, ha a közterületek kivételével beépíthető területtel érintett.

A Telki és Budajenő közigazgatási határán az önkormányzat tulajdonában levő Rozmaring utcában, és a 788 hrsz-ú úton (Levendula köz) kiépített szennyvízcsatorna hálózat látja el az erről az útról megközelíthető Budajenői közigazgatási területen lévő ingatlanokat. A két önkormányzat megállapodásban rögzíti a rendszerre történő rácsatlakozás feltételrendszerét, az üzemeltetéssel (szolgáltató) összefüggő kérdéseket.

2.2  Intézmények,

Az önkormányzat közigazgatási területén működő köznevelési intézmények közül az óvoda önkormányzati fenntartásban, míg a Pipacsvirág Magyar-Angol Kéttanítási Nyelvű Általános Iskola az Érdi Tankerület fenntartásában működik.

Az önkormányzat folyamatosan gondoskodik a fenntartásában működő óvoda általa használ ingatlan és ingó vagyon fenntartásáról, üzemeltetéséről, felújításáról, értékének megőrzéséről, növeléséről.

Az intézményi vagyon értékének megőrzése érdekében az éves költségvetésekhez kapcsolódóan intézmény felújítási terv kerül meghatározásra. 
Az intézmények egyszemélyi felelős vezetés alatt állnak. Az intézményvezetők kötelesek a rájuk bízott vagyon megőrzéséről gondoskodni.

Telki község Önkormányzatának tulajdonában lévő intézményi ingatlanok felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. függeléke tartalmazza. 
2.3 Középületek 
2.4 Műemlék épületek, amelyek elidegenítéséhez, megterheléséhez, kezelői joga átruházásához, használati vagy bérleti joga gazdasági társaságba való beviteléhez a kultúráért felelős miniszter hozzájárulása is szükséges. 
Az önkormányzat tulajdonában, kezelésében, használatában jelenleg nincs olyan Műemlék épületek, amelyek elidegenítéséhez, megterheléséhez, kezelői joga átruházásához, használati vagy bérleti joga gazdasági társaságba való beviteléhez a kultúráért felelős miniszter hozzájárulása is szükséges. 

2.5 Védett természeti területek, amelyek elidegenítéséhez, kezelői vagy használati jogának átadásához a természetvédelemért felelős miniszter engedélye is szükséges 

Az önkormányzat tulajdonában, kezelésében, használatában jelenleg nincs olyan Védett természeti területek, amelyek elidegenítéséhez, kezelői vagy használati jogának átadásához a természetvédelemért felelős miniszter engedélye is szükséges. 
2.6 A víziközművek (ivóvízmű, szennyvízelvezető mű) azzal, hogy az azokkal való rendelkezési jog korlátja a közszolgáltatási célra történő hasznosítás.
2.7 Az önkormányzat által meghatározott ingatlanok és ingók.

Forgalomképtelen az önkormányzat által épített öt bérlakás a hatályos szerződéses kötelmek fennállásáig.

Az önkormányzat tulajdonában álló lakáscélú ingatlanokra vonatkozóan az esetleges felújítás megvalósításához pályázati forrásokból, külső tőke bevonásával, - a megfelelő anyagi forrást biztosítani kell. A lakások elidegenítéséről szóló Ör. rendelet szabályozza a lakások hasznosítási. 
II.  Üzleti vagyon
A forgalomképes ingatlanokon belül külön kategóriát képeznek a belterületi stratégiai jelentőségű ingatlanok, melyek értékesítése egyelőre nem javasolt.

Az értékesítésre történő kijelölést megelőzően vizsgálni kell, hogy az nem veszélyezteti-e a településfejlesztési célkitűzések megvalósít, cserealapnak megfelel-e stb.

A külterületi ingatlanok tulajdonjogát meg kell őrizni, hiszen a területtel kapcsolatos bármilyen, nem önkormányzati elképzelés ezen keresztül kísérhető leginkább figyelemmel.

A csak részben az önkormányzatunk tulajdonában lévő ingatlanok esetén a tulajdonközösség megszüntetésére kell törekedni.

Amennyiben településfejlesztési célkitűzések indokolják, a kizárólagos önkormányzati tulajdon megszerzését kell kezdeményezni a tulajdonostársaknál.

Telki község Önkormányzatának tulajdonában lévő érintett ingatlanok felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. függeléke tartalmazza.

Forgalomképes ingatlanok hasznosítása

Telki község Önkormányzata az elmúlt 25 évben az ingatlanfejlesztési programja keretében a település közigazgatási területén több helyszínen, több ütemben hajtott végre parcellázásokat.
Telki Önkormányzatának tulajdonában lévő vagyonelemek működtetésével, a vagyon mennyiségi és minőségi gyarapításával cél a település közösségi szükségleteinek hatékony kielégítése, a lakosság életkörülményeinek javítása, a település fejlesztése olyan módon, hogy a környezeti és természeti erőforrásokat egyidejűleg a jövő generációi számára megőrizzük.

A vagyonelemek legmagasabb társadalmi és pénzügyi hozamának elérésére irányuló, eredményközpontú vagyongazdálkodási kultúra megteremtése.

Az önkormányzat a jelenlegi ingatlanpiaci körülmények között– a vagyongazdálkodási szempontokat előtérbe helyezve – az ingatlanok értékesítését nem kívánja erőlteti, hanem, mint felelős gazda körültekintően tervezi azok hasznosítását.

A Képviselő-testület célja döntéseivel, az adott körülmények és jogszabályi környezet mindenkori figyelembevételével a vagyongazdálkodás legelőnyösebb és leghatékonyabb formájában hasznosítsa vagyonát.

A vagyongazdálkodási döntések előkészítése, a döntések végrehajtásának szervezése is a Polgármesteri Hivatal feladata. 

A forgalomképes önkormányzati tulajdonú ingatlanok közül az értékesítésre kijelölt ingatlanokat az önkormányzat határozza meg, melyet évente felülvizsgál. Az értékesítésre történő kijelölést megelőzően vizsgálni kell, hogy az nem veszélyezteti-e a településfejlesztési célkitűzések megvalósít.
A vagyonrendelet értelmében a Képviselő-testület a belterületi ingatlanok esetében független értékbecslés alapján dönt a vagyon értékesítéséről. Az ingatlanokat az Önkormányzat értékelteti fel független értékbecslő által. Az értékbecslő által meghatározott ár nettó irányár, amit a Képviselő-testülete hagy jóvá, illetve módosíthatja. Az eladási ár a Képviselő-testülete által elfogadott ár nettó ár, amit ÁFA terhel. 

A Képviselő-testület kijelöli az önkormányzat tulajdonában levő forgalomképes, ingatlanokat elidegenítésre, meghatározva eladási árukat.

Az ingatlanok értékesítésével kapcsolatban felmerülő valamennyi költség a vevőket terheli.

Az értékesítés során a széleskörű nyilvánosságot biztosítani kell.

A vásárlók felkutatásába, az ügyletek előkészítésébe, lebonyolításába ingatlanközvetítők vonhatók be.

A szerződések határozatlan időre jöhetnek létre azzal, hogy a szerződő felek a szerződést írásban, 30 napos felmondási idővel indokolás nélkül felmondhatják.

A Képviselő-testület felhatalmazása alapján a polgármester jogosult a vonatkozó valamennyi szerződés megkötésére.

Telki, 2019. március 21.
Deltai Károly

polgármester
