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Kocka Istvan féépitész Gr tandcséra frunk Onnek egy épitésiigyl problémaval kapcsolatban, ami
nem csak a mi tervezeit épitkezésiinket, hanem az dsszes jovObeni, Hosszihdt teleptilésrészen,
valamint a telepiilés jelentds részén tervezett épitést befolyasol.

A problémét a Helyi Epitési szabalyban tjonan bevezetett kifejezés sziili: épiiletmagassag.

Telki jelenleg hatilyos HESZ kertvirosias lakéterilletek épitési Gvezeteinek egyedi eldirasai
részletezd 35.§ 1. pontjaban az LKE-L(U) épitési 6vezetben a legnagyobb épiiletmagassagot
hatirozza meg 3,5 méterben. A méir hatalyon kiviil helyezett HESZ 5.§ 9. pontja ugyanennek a
teriiiletnek a szabélyozasdban a legnagyobb épitménymagassagot allapitja meg ugyanebben a 3,5
méterben.

A korabbi szabalyozés szerint az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l) az aldbbi az épitménymagassag
fogalma:

1. szdmi melléklet a 253/1997, (X1I. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatfirezasek
26. Epitménymagassdg (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitetisége meghatarozésanil figyelembe veendd

épitmény kontirvonaléra éllitott figg6leges felilletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet Gsszegének (F) valamefinyi, e
vetilleti-feliilet vizszintesen mért hosszdnak tsszegével (L) valé osztéassbol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassig megéllapitisa sordn:

a) az egyes homlokzati vetilleti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelss teljes épitményszint z4rd
szerkezetének felsé sikjinak metszésvonala vagy érintvonala és a siknak a rendezett tereppel vald metszésvonala
ozt magassdggal kell megdllapitani, legfeljebb 6,0 m magassigi két eromfal kivételével, amelyek nem az
épitmény hosszoldaléin dllnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szimitani — a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5 m>t meg nem haladd
felilletd padlésvilagité ablak és az 1,0 m*t meg nem haladé feliileti reklimhordoz6k kivételével — mindazolmak az
épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetf, tetbrész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érint6vonalra az épitmény irdnyaban emelkedd 45° alatt vont stk {61¢ emelkednek, ezen
épitményrészeknek az illeté homlokzat felilet sikjara ugyancsak 45° alatt vont — az el6zGvel parhuzamos — sikkal
torténd vetitéssel meghatirozott magassagaval,

c)a négy oldairl korilhatirolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfelileteit, valamint a loggidk belsd
oldalfeliileteit &5 azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil keil hagyni,

d) az egy telken &ll6 16bb épiilet magassdgét kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatinak magassdgét a hozza tartozé F/L érték alapjan kell meggéllapitani.

A mai napon hatédlyos jogszabaly (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl) az épiletmagassag fogalmit a
kovetkezd képpen hatdrozza meg:

1. szdimil melléidet a 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelethez



_gassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint magastetds épiilet
_wen az épiilet homlokzati sikja és a tetGsik metszésvonala, lapostetds épiilet esetében a homlokzati falstk és a
legfelss zdrofodém felsd sikjanak metszésvonala kozott figgdlegesen mért tivolsig.

Ennek fogalomnak a haszndlatival elérhetévé vilna a Telepiilésképi Arculati Kézikényvben
meghatirozott épiiletforma.

Kérjiik ennek az ellentmondésnak a feliilvizsgaratdra és lehet6ség szerint a HESZ médositét.

Budakeszi, 2018. februar 14.
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.ameghatirozdsok

33. Epiiletmagassdg (»Em?™): az épiilet valamennyi, kiils5 és bels6, sik vagy kiteritett fves homlokzati feliilete
dsszegének (F) valamennyi, e feliletek vizszintesen mért hosszdnak gsszegével (L) vald osztisabdl (F/L) eredd érték.

78
(5)2 Az épiiletmagassdg megdllapitisa sordn:

a) az egyes homlokzati felilletek magassdgat az adott feliileti sfknak (vagy ives feliilemek)

aa) a telek bedpitettsége meghatérozisindl figyelembe veendd épiiletkontirt kitdlt legfelsd épitményszintje zard
szerkezete felsd sikjinak metszésvonala vagy érintvonala, és

ab) a rendezett tereppel valo metszésvonala

kozott magassdggal kell meghatéroznt;

b) az egyes homlokzatfelfletek magassdgéhoz hozza kell szimftani

‘ba) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész, reklimhordozé vagy egyéb épiiletrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintSvonalra az épiilet irdnydban emelked6 45° alatt vont sik
£51é emelkednek, ezen épilletrészeknek az illets homlokzat felilleti sikjira ugyancsak 45° alatt vont - az elézGvel
parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatérozott magasségaval,

bb) ives homlokzatfeliletek esetén a szémitdsi eljirds azonos a ba) alpontban leirttal, de a visszavetités a kiteritett
feliilet érintévonaldra merlegesen, pontonként torténik;

c) figyelmen kiviil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tet@szerelvényeket,

cc) 0,5 -1 meg nem halads felilet padldsvildgits ablakokat,

cd)als mz—t meg nem haladé feliiletil reklamhordozokat,

ce) a négy oldalrdl korilhatérolt 1égakna, légudvar homlokzatfelileteit,

cf) a loggidk belsé oldalfeliileteit &s azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tiizfalat,

ch) a pincelejiré, a gépkocsilehajtd, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit;
d) az egy telken 4116 épiiletek épitletmagassagat kiilon-kiilon kell meghatérozni.

Mig a kordbbi HESZ-ben alkalmazott épitménymagasség fogalma sszhangban 4l a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvben meghatarozott telepiilésképi célnak, hagyomdnyos nyeregtet6s falusi hazak
épitésének, addig a jelenleg hatdlyban lévd szabélyzés ennek ellentmondani litszik; csak kérbefuté
ereszes satortetds hizat enged épiteni, mivel az épiiletmagassigba a hossztengelyen megjelend
oromfalakat is bele kell szamitani.

Ha a szabilyozis az épiiletmagassigot nagyobbra engedné annak érdekében, hogy oromfalak is
létesiilhessenek, lehetdség lenne tovédbbi szabdlyozisra, a parkanymagassig kivint alacsony
szinten tartasira. Ezzel elérheti a kordbbi szabalyozasban kitlizott célt.

A hatilyos OTEK 7§-a kimondja:

3a) A helyi épitési szabélyzatban egységesen kell meghatérozni a megengedett beépitési magassagot:

a) az épiiletmagassag,

b) a homlokzatmagassig vagy

¢) a pirkinymagassag
alkalmazdsaval.

(4) A helyi épitési szabdlyzat a helyi sajétossigok megfrzése vagy kialakitdsa érdekében tovdbbi el8frasokat,
killondsen az épiilet legmagasabb pontjanak magassigst, az épitészeti karakter jellemz5it meghatdrozo rendelkezést
irhat el6.

A parkénymagassdg fogalmat a kovetkezd képpen hatdrozza meg:



