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Kocka Istvin fGépitész tir tandcséra frunk Onnek egy épitésligyi probléméval kapcsolatban, ami
nem csak a mi tervezett épitkezésiinket, hanem az &sszes jovobeni, Hossznihit telepiilésrészen,
valamint a telepiilés jelentds részén tervezett épftést befolyasol.

A problémét a Helyi Epitési szablyban ijonan bevezetett kifejezés sziili:

Telki jelenleg hatilyos HESZ kertvirosias lakoterilletek épftési Gvezeteinek egyedi eldfrssai
részletezd 35.§ 1. pontjdban az LKE-L(()) épitési Svezetben a legnagyobb épiiletmagassigot
hatirozza meg 3,5 méterben. A mér hatélyon kiviil helyezett HESZ 5.8 9. pontja ugyanennek a
terliiletnek a szabédlyoz4siban a legnagyobd épitménymagassigot sllapitja meg vgyanebben a 3,5
méterben.

A korfbbi szabdlyozis szerint az OTEK (253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet

az. orszdgos telepiilésrendezési é&s épftési kivetelményekrl]) az aldbbi az épfuménymagasség
fogalma:

26, Epitménymagasedg (., H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitetisége meghatérozisinil figyelembe veends
épitmény kontiirvonaléra llftott fiigg6leges feltletre vetftett homlokzati vetiileti-felillet dsszegének (F) valamefinyi, e
vetilleti-felillet vizszintesen mért hosszfinsk dsszegével (L) vald cszaisébil (F/L) ereds érélc

Az épitménymagassig megsllapitisa sorén:

a)az egyes homlokeati vetfilet-felliieteket az adott feliletl siknak és a legfelsd teljes épitményszint z4x6
szerkezetének felsf sfkjinak metszésvonala vagy érintSvonala és a sfknak a rendezett tereppel valé metszésvonala
kizdtti magassipgal kell megéllapftani, legfeljebb 6,0 mn magassigh két eromfal kivécelével, amelyek nem o,
épftmény hossroldalin dlluak,

b) az egyes homlokeatfelfiletekhes hozzé kell széimitani — a kémény, & tetfiszerelvények, a 0,5 m%t meg nem halads
felliletfi padlisvildgies ablak &s az 1,0 m*+ meg nem haladé feltletli reklimhordozbk kivéelével — mindazolmek az
épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tet5, tetbrész vagy egyéh épitményrész) a feliletét, amelyek az a) pont
szerintl metszésvonalra vagy érintfvonalra az épitmaény irfnydban emelkedd 45° alatt vont sik 514 emelkednek, ezen
épitményrészeknek az fllets homlokzat felileti sikjéra ugyancsak 45° alatt vont — az elGzdvel pirhuzamos — sikkal
trténd vetitéssel meghatdrozott magassfiglval,

c)a négy oldairs] koriilhatirolt légakna, légudvar, bels6 udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggidk belss
oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivill kell hagyni,

d) az egy telken &6 wbb épiilet magassdght kilan-kiilsn kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatinak magassfight a hozzd wartoz6 F/L érték alapjin kell megallapftani.

A mai napon hatélyos jogszabaly (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeiet

az orszigos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrfl) az épiiletmagassig fogalméit a
kivetkezd képpen hatdrozza meg:




_gassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint magastetSs épiilet
.sen az épilet homlolzati sikja és a tetBsik metszésvonala, lapostetGs épiilet esetében a homlokzati falsik és a
hgfﬂsﬁzﬁdﬁdémfelsﬁsﬂdimkmm&vumhkbzmmggﬁlegesmmﬁwkig.

Ennek fogalomnak a hasznilatival elérhetévé vilna a Teleplilésképi Arculati Kézikbnyvben
meghatirozott épiiletforma.

Kérjiik ennek az ellentmondésnak a feliilvizsgératira és lehetGség szerint a HESZ médositst.

Budakeszi, 2018. febradr 14.
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—meghatirozdsok

33. Epiileunagassdy (Em®): az éptilet valamennyi, kiils és bels8, stk vagy kiterftett fves homlokzati feldlete
osszegének (F) valamennyi, e feltletek vizszintesen mért hosszinak dsszegével (L) valG osztissbél (F/L) eredd érték.

‘ba) mindazoknak az épiiletrészekmek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetoész, reklimhordozs vagy egyéb épiletrész) a
feldletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintSvonalra az épiilet irfnydban emelkeds 45° alatt vont sik
folé emelkednek, ezen épiiletrészelnek az illetd homlokzat feltileti sikjira ugyancsak 45° alatt vont - az elSzével

meghatirozott magassigival,
w)ImmknﬁnMMaumﬁﬂmﬂmahijMLdeamamm
feliilet &rintGvonalira merflegesen, pontonként toviénik;

c) figyelmen kfwdl kell hagyni:

ca) a kéményeket,

ch) a tetbszerelvényeket,

cc) 8 0,5 W%+t meg nem balads feliless padlésvildgits ablakokat,

¢d) a 0,5 m°~t meg nem halads feltietfi reldémbordoztkat,

ce) a négy ajdalrél kbriilhatfrolt légakna, Iégudvar homlokzatfeldleteit,

cf) a loggidk belsf oldalfeitileinit s azok vizszintesen mért hosszatt,

cg) a tiizfalat,

ch) a pincelejind, a gépkocsilehajtd, az angolakna térszint alatti homlokzati felilleteit;
d) az egy telken 8116 épiiletek Epiletmagassigét kiilon-killsn kell meghatérozni.

Mig a kordbbi HESZ-ben alkalmazott épftménymagasség fogalma Ssszhangban dlt a Telep{ilésképi
Arculati Kézikdnyvben meghatirozott telepiilésképi célnak, hagyomédnyos nyeregtetds falusi héizak
épitésének, addig a jelenleg hatilyban lévd szebélyzés ennek ellentmondani litszik; csak korbefuté

ereszes sitortetGs hizat enged épiteni, mivel az épiiletmagassigba a hossztengelyen megjelené
oromfalakat is bele kell szimftani.

Ha a szabélyozis az épliletmagassigot nagyobbra engedné annak érdekében, hogy oromfalak is
létestithessenek, lehetdség lenne tovibbi szabilyozdsra, a pérkinymagassig kivint alacsomy
szinten tartdséra. Ezzel elérheti a kordbbi szabdlyozisban kitizbtt célt.

A hatélyos OTEK 78-a kimondja:

34) Abelyi épftési szabilyzathan egységesen kell meghatérozni a megengedett beépitési magassigot:

a) az épilletmagassig,

b) a homlokzatmagassig vagy

¢) a piirkénymagassig
alkalmazisival.

(4) A helyi épitéel szabdlyzat a helyi sajétossigok megBrzése vagy kialakitdsa érdekében tovibbi elGirdsokat,
killonGsen az épiilet legmagasabb pontjinak magassdgit, az épitészeti karakter jellemz5it meghatiroz6 rendelkezést
frhat elf,

A pérkénymagassig fogalmét a kdvetkezd képpen hatirozza meg:



